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Betreff: Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Gebiet
,Dahmeufer - Nord" der Stadt Wildau

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit:

1. FiUr das Gebiet, welches im Westen durch die Friedrich-Engels-Stralle und weiter den
gemischten Siedlungsbereich westlich der Friedrich-Engels-Strale, im Norden durch die
Siedlungsflachen der Gemeinde Zeuthen, im Osten durch den Wasserlauf der Dahme
und im Slden durch mehrgeschossigen Wohnungsbau der Schwartzkopffsiedlung
sudlich der Freiheitstrafle und ostlich der Friedrich-Engels-Strale begrenzt wird, stellt die
Stadt Wildau geman § 2 Abs. 1 BauGB einen Bebauungsplan auf.

Der Bebauungsplan wird unter dem Arbeitstitel ,Dahmeufer - Nord* gefihrt.

2. Der raumliche Geltungsbereich des Gebiets, woflr der Bebauungsplan aufgestellt wird,

umfasst eine Flache von ca. 12 ha und beinhaltet folgende Flursticke der Flur 3 in der
Gemarkung Wildau:
Flursticke 1094, 1095, 1096, 1097, 1098, 1099, 1121, 1100, 1101, 1102, 1103, 1104,
1105, 1106, 1107, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1117, 1118, 1119, 1120, 1114,
1115, 1013, 1014, 1175, 4474, 942, 481-482/4, 492/3, 492/4, 490, 1038, 1039, 488, 489,
4864w, 477/1, 477/4, 479 tiw. (Dahme) 478, 476/2, 493/1 (Freiheitstralle), 1125 tlw.
(Friedrich-Engels-Strale)

Der Geltungsbereich des Planungsgebiets ist aus der Anlage 1 ersichtlich.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.



Begriindung:

Die Bauwert Aktiengesellschaft hat mit Schreiben vom 07. Dezember 2018 einen Antrag auf
Aufstellung eines Bebauungsplans (BP) mit der Bezeichnung ,Dahmeufer-Nord* fiir die im Be-
schlusstext unter Nummer 2 genannten Flurstiicke und in der Anlage 1 gekennzeichneten Flur-
stlcke in der Flur 3 der Gemarkung Wildau in der Stadt Wildau eingereicht.

Planungsaniass und -erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Plangebietsflache, gelegen unmittelbar angrenzend an die Siedlungsbereiche zwischen
Friedrich-Engels-Stralle und der Dahme, ist in den wesentlichen Teilen innerértliche brachlie-
gende Flache, die zudem infolge vormaliger Nutzung gem. Feststellung der Altlastenbehorde
kontaminiert ist. Seit der Nutzungsaufgabe der Flachen und Anlagen lag die Flache als Brache.
Infolge der langjéhrigen Auflassung sowie im Ergebnis von offensichtlichem Vandalismus stellt
sich das Gebiet lber viele Jahre in einem erheblichen stadtebaulichen Missstand dar. Die auf-
stehenden nicht mehr genutzten baulichen Anlagen sind vollstandig abbruchreif und stellen ne-
ben den bestehenden Kontaminationen zudem erhebliches Gefahrenpotenzial dar.

Aus diesem Grund ist beabsichtigt, fir das Gebiet mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine
neue stadtebauliche Ordnung zu begriinden. In den Geltungsbereich sind die im
stadtebaulichen Kontext stehenden Bereiche, namlich der Uferstreifen der Dahme und Bereiche
entlang der FreiheitstraBe, aufgenommen worden, um eine abschlieRend geordnete
stadtebauliche Entwicklung fir den beabsichtigten Geltungsbereich zu sichern.

Planungsziel und -zweck

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist beabsichtigt, die ungenutzt brachliegenden Flachen
durch Ausweisung von baulicher Nutzung respektive des pragenden Naturraumes an der Dahme
in die stadtebauliche Struktur der Stadt zu integrieren und hierdurch erhebliche Missstinde zu
beseitigen.

Auf den derzeit im Wesentlichen brachliegenden bzw. unbebauten Flachen dstlich der Friedrich-
Engels-Stralle und westlich der Dahme ist die Entwicklung eines urbanen Wohngebietes, beste-
hend aus Mehrfamilienhdusern, in Ergdnzung mit wohndienenden Handels-, Dienstleistungs-
und Gewerbeeinrichtungen in attraktivem naturraumlichen Kontext beabsichtigt.

Ziel ist die Altlastensanierung und die Entwicklung eines hochwertigen Standortes fur Wohnen
und moderne Formen der Verknipfung von Wohnen und integriertem, nichtstérendem Arbeiten.
Aufgrund der attraktiven Lage des Gebietes westlich der Dahme, sowie unmittelbar an einer Ver-
kehrshauptachse der Stadt gelegen, wird von der Ansiedlung ein deutlicher Beitrag zur Urbani-
sierung des Bereiches ,Unteres Wildau" erwartet. Insbesondere die straBenbegleitenden Flach-
en entlang der Friedrich-Engels-StraRle sowie der dstlich gelegene Uferbereich der Dahme sind
im Gesamtkontext des stadtebaulichen Umfeldes wesentlicher stadtebaulicher Bedeutungstrager
in Funktion und Gestalt.

Ziel der Planaufstellung ist es, fir die gemeindliche Entwicklung vorhandenes innerortliches
Potential zu aktivieren, den komplexen Wohnbediirfnissen Rechnung zu tragen und das Plange-
biet in seiner klinftigen Struktur in die umgebenden stadtebaulichen Bereiche zu integrieren.
Hierfur liegen die planungsrechtlichen Voraussetzungen nicht vor.

Aufgabe des Planungsverfahrens ist dabei insbesondere, alle mit der vorgesehenen
Entwicklung des Gebiets zu erwartenden Auswirkungen zu erfassen, zu bewerten und fiir sich
eventuell auf-zeigende negative Folgeerscheinungen fir das Umfeld oder die gesamtstadtische
Struktur Los-ungsvorschlége zu erarbeiten.

Die Planaufstellung findet ergebnisoffen statt. Hierbei werden die Empfehlungen aus der gegen-
wartigen Untersuchung der stadtischen Infrastruktur berlcksichtigt. Die Bewertungen in Bezug
auf die Infrastruktur erfolgen im Kontext der Entwicklung der Gesamteinwohnerzahl von Wildau.
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen sowie zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Gebiet bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das
Gebiet ,Dahmeufer — Nord".




Der FNP weist fir die Plangebietsflachen ,Wohnbauflachen®, im Bereich des Dahmeufers ,Griin-
flachen® und ,Wald" aus. Hiernach kann der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt werden.

Historie

Die Bestrebungen, flr das Planungsgebiet eine sinnvolle und fir Wildau positive Entwicklung zu
ermoglichen, sind ein inzwischen langjahriger Prozess.

Mindestens schon seit dem Jahr 2001 hatten die (damalige) Gemeinde und die WiWQ gemein-
sam die Absicht verfolgt, das Gebiet einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren.
In den Folgejahren wurden dazu verschiedene Ansitze und Konzepte entwickelt, die aufgrund
vor allem der gravierenden Altlastenproblematik aus der friiheren industriellen Nutzung zu kei-
nem greifbaren Ergebnis geflihrt hatten. Die WiWO strebte dabei eine ganzheitliche Entwick-
lung des ,Dahme-Nordufers” an und hatte zu diesem Zweck bereits die Flachen der Gesellschaft
zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH (GESA) kauflich erwerben kénnen. Im
Zuge dessen hatte sich herausgestellt, dass diese Flachen einfacher und kostengunstiger zu
entwickeln sind, wenn dies durch nur einen Eigentlimer erfolgt.

Konkret wurden diese Bemiihungen dann damit vorangebracht, indem in der Gemeindevertre-
terversammlung am 27. November 2012 der Beschluss G 26/439/12 zur Einbringung der dorti-
gen kommunalen Flachenanteile in die WiWO gefasst und mit dem Gesellschafterbeschiuss der
Stadt Wildau am 17.05.2013 vollzogen wurde.

Seither arbeiten die Stadt und die WIWO gemeinsam an einer realistischen Umsetzbarkeit, was
ab dem Frihjahr 2015 durch das Engagement der Bauwert AG unterstiitzt und wozu im Juli 2015
eine Optionsvereinbarung zwischen der WiWO und der Bauwert AG getroffen wurde. Dieser hat-
ten sowohl der Aufsichtsrat wie auch der Gesellschafter zugestimmt. Damit zeichnete sich fir
diese nun schon einen sehr langen Zeitraum einnehmenden Bemihungen endlich die greifbare
Chance einer tatsachlichen Realisierbarkeit ab.

Finanzielle Auswirkungen:

Mit dem Aufstellungsbeschluss ergeben sich noch keine Kosten. Die Kosten der Planung, ein-
schlieBlich der Kosten flr die Durchfiihrung des Planverfahrens, werden durch den Antragsteller
tbernommen, so dass der Haushalt der Stadt Wildau nicht belastet wird.

Zur Ubernahme der Entwicklungskosten wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Wildau und der Bauwert Aktiengesellschaft abgeschlossen. Die notwendigen Kosten flr eine an-
waltliche Unterstiitzung bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Vertrages sind ebenfalls vom
Antragsteller zu Gbernehmen.

Abstimmungsergebnis:

beschlossen: X,
abgelehnt:
zurdckgezogen:
Uberwiesen an den Ausschuss: ...,
beschlossen mit den Anderungen: ...l

Vermerk: -

Eswar(en) ......... Q... Mitglied(er) der Stadtverordnetenversammiung auf Grund des § 22 der
Brandenburgischen Kommunalverfassung (BbgKVerf) von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.
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Angela Homuth
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung




