Drucksache Stadtverordnetenversammilung Wildau
Wahliperiode 2014-2019

Beschlussvorlage
Abteilung: Bauverwaltung / Facility Management
Aktenzeichen:
Wildau: 23.10.2018
Beratung: ..X. Planungs- Wirtschafts-
und Bauausschuss Sitzung am:  06.11.2018
..X. Hauptausschuss Sitzung am:  24.11.2018
Beschluss: X. Stadtverordnetenversammliung Sitzung am:  11.12.2018
Beschluss-Nr.: S 24/418/18
Betreff: 5. i\nderung des Bebauungsplans Nr. 01-03-02

,2Wohnpark Rothegrund I*
Anderungs-, Billigungs- und Offenlegungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft:

1. Der Geltungsbereich fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01-03-02
"Wohnpark Rothegrund 1" wird dahingehend geéndert, dass dieser nur noch die
festgesetzten Baugebiete WA-16, WA-17 und WA-21 sowie Teilflachen der
angrenzenden Verkehrs- und Grinflachen umfasst.

2. Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst somit die Flurstiicke 615
(tw.), 617*, 637 (tlw.), 638, 639*, 641 (tlw.), 836 und 838 der Flur 3 der Gemarkung
Wildau mit einer Flache von insgesamt ca. 2,00 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsbereichs ist aus der beigefiigten
Anlage 1 ersichtlich.

3. Der Entwurf wird in der Fassung vom 18. Oktober 2018 gebilligt. Die
Entwurfsunterlagen bestehen aus der Planzeichnung (Anlage 2) und der Begriindung
(Anlage 3).

4. Das Anderungsverfahren wird gemdR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren durchgeflihrt. Die Verwaltung wird beauftragt, das
Anderungsverfahren durchzuflhren.

5. Die Entwurfsunterlagen sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
am Verfahren zu beteiligen.

Begriindung:

Der Eigentimer der Bauflachen WA-16, WA-17 und WA-21, die Sebastian Péttinger GmbH
& Co.KG mit Sitz in 85521 Ottobrunn, Prinz-Otto-Stralle 13 beabsichtigt nunmehr das mit
Schreiben vom 11. Februar 2015 beantragte Bebauungsplandnderungsverfahren fir die

Die Flurstlcke 617, 637 und 639 der Flur 3 in der Gemarkung Wildau sind im Laufe des
Anderungsverfahrens neu geordnet worden. Die Flurstiicke 617 und 639 der Flur 3 in der
Gemarkung Wildau sind im September 2015 zum neuen Flurstlick 1171 vereint worden. Das
Flurstiick 637 der Flur 3 in der Gemarkung Wildau ist im Oktober 2017 im neuen Flurstlick
1187 aufgegangen.



Bauflachen WA-16, WA-17 und WA-21 des festgesetzten Bebauungsplans Nr. 01-03-02
,Wohnpark Réthegrund I ohne die festgesetzte Baugebietsflache WA-18, die sich im
Eigentum der Wohnungsgenossenschaft Wildau befindet, zum Abschluss zu bringen.
Gegenliber des Aufstellungsbeschlusses Beschluss-Nr.: S 05/98/15 vom 28.04.2015 wird
der rdumliche Geltungsbereich um 0,75 ha auf 2,00 ha reduziert.

Ziele und Zwecke der Planung haben sich gegentiber des vg. Beschlusses nicht geandert.

Folgende wesentliche Anderungen wurden im Bebauungsplan-Entwurf gegenlber dem
Stand vom August 2015 vorgenommen:

o Anderung des raumlichen Geltungsbereichs mit der Herausnahme des WA-18,
Flurstiick 837, Flur 3 der Gemarkung Wildau. (Siehe Kapitel 1.1 in der Begrindung)

o Die Verkehrsflachen wurden verbreitert um dem erwarteten Verkehr im Plangebiet
gerecht zu werden. Die Verkehrsflachen wurden als ,Strakenverkehrsflache”
dargestellt, die Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich" entfélit. (siehe Kapitel
5.4 in der Begrindung)

o Anpassung der GRZ im WA-16: Erhdhung der GRZ um 0,05 auf 0,35 als Ausgleich
zu dem Flachenverlust im Zuge der Erweiterung der Strallenverkehrsflache. (siehe
Kapitel 5.2 in der Begrindung)

« Anpassung der zusétzlichen Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ im WA-17: Um die
Errichtung eine angemessene Tiefgarage auf dem Baugebiet sicherstellen zu
konnen, ohne die GRZ von 0,3 weiter zu erhohen, wurde die zusatzliche
Uberschreitungs-mdglichkeit der GRZ im WA-17 flir bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflaiche um 10 % auf 75 % angehoben. (siehe textliche Festsetzung 2 und
Kapitel 5.2 in der Begrindung)

Zur Umsetzung der Planung wird mit dem Eigentimer der Bauflachen vor dem
Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten der Planung einschlieflich der Kosten fur die Durchfihrung des
Anderungsverfahrens werden durch den Antragsteller, der Sebastian Pottinger GmbH &
Co.KG. Zur Ubernahme der Kosten wurde eine Kostenlibernahmevereinbarung zwischen
der Stadt Wildau und dem Antragsteller abgeschlossen.

Mit dem Anderungsverfahren wurde das Planungsbiiro SR Stadt- und Regionalplanung,
Dipl.-Ing. Sebastian Rhode, MaaRenstr. 9 aus Berlin beauftragt.
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