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Betreff: Neufassung der ,Satzung iiber die Erhebung von Beitragen fiir
straBenbauliche MaBnahmen in der Stadt Wildau (StraBenbau-
beitragssatzung)*

Anlage 1: Neufassung der ,Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fur
straRenbauliche MaRnahmen in der Stadt Wildau (Strallenbaubeitrags-
satzung)”

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t
die Neufassung der ,Satzung Uber die Erhebung von Beitragen flr stralRenbauliche
Mafinahmen in der Stadt Wildau (Straflenbaubeitragssatzung)‘ gemaf Anlage 1.

Begriindung:

Die 3. Kammer des Verwaltungsgerichtes Cottbus hat in der mindlichen Verhandlung
am 19. Oktober 2017 unter anderem den in der ErschlieRungsbeitragssatzung der Stadt
Wildau geregelten Verteilungsmafstab, welcher die degressive Steigerungsform der
Nutzungsfaktoren widerspiegelt, flir unwirksam erklart, was letztendlich zur
Gesamtnichtigkeit der Satzung geflihrt hat. Zur Herstellung einer wirksamen Satzung ist
eine fUr unwirksam erkladrte Regelung durch eine wirksame Regelung zu ersetzen. In
diesem Fall ist das Verwaltungsgericht der Auffassung, dass ein Verteilungsmalstab mit
einer linearen Steigerungsform der Nutzungsfaktoren geeigneter ist, den Anforderungen
einer Vorteilsregelung und Beitragsgerechtigkeit Rechnung zu tragen.

Diese flr unwirksam erklarte Verteilungsregelung ist auch Bestandteil der
StraRenbaubeitragssatzung. Da die oben genannte gerichtliche Entscheidung auch auf
das StralRenbaubeitragsrecht lbertragbar ist, sollte auch die Stralenbaubeitragssatzung
analog der neu zu fassenden Erschliefungsbeitragssatzung angepasst und der in § 6
Abs. 2 geregelte bisherige Verteilungsmaflstab durch die lineare Steigerungsform der
Nutzungsfaktoren ersetzt werden.

Da auch in diesem Fall eine Heilung der Satzung mittels einer Anderungssatzung nicht

moglich ist, wird die ,Satzung lber die Erhebung von Beitragen fiir stralRenbauliche
Mafinahmen in der Stadt Wildau (StralRenbaubeitragssatzung)* neu gefasst.
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Dabei

wurden auch weitere notwendige Anpassungen als auch sinnvolle

Anderungen/Ergénzungen eingearbeitet, unter anderem:

Aktualisierung durch Ersetzen des Wortes ,Gemeinde” durch ,Stadt".
Aktualisierung durch Ersetzen des Wortes ,Gemeindevertretung® durch
.otadtverordnetenversammiung®.

Streichung der Angabe der Rechtsnormen in der Praambel, da dies in Satzungen
nicht mehr zwingend erforderlich ist.

Streichung der Regelungen in § 2 Abs. 2 sowie in § 4 Abs. 2 Satz 2 bezuglich der
Fahrbahnen von Bundes-, Landes- und Kreisstrallen, da diese sich nicht in der
Straflenbaulast der Stadt Wildau befinden und demnach nicht beitragsrelevant
sind.

Definition des Vollgeschossbegriffes in § 5 6 Abs. -4- 1, da dieser in der Branden-
burgischen Bauordnung in der Fassung vom 19. Mai 2016 nicht mehr definiert ist,
was aber die Anwendbarkeit der Satzung erfordert.

Finanzielle Auswirkungen:

Aufgrund der notwendigen Anderung der Verteilungsregelung von der degressiven
Steigerungsform der Nutzungsfaktoren zur linearen Steigerungsform kommt es bei der
Beitragsberechnung zu Erhéhungen als auch zu Verringerungen einzelner Beitrage im
Vergleich zu der bisherigen, nicht mehr zuldassigen Regelung. Die Gesamtsumme aller
zu erhebenden Beitrdge bleibt jedoch gleich.

Abstimmungsergebnis:

beschlossen: ... o S
abgelennt:
zurickgezogen: i,
Uberwiesen an den AUSSCRUSS: ...ttt
beschlossen mit den ANEruNGeN: ...........c.ccoovoviiieiieeeeee e

Vermerk:

Es war(en) ’@ .......... Mitglied(er) der Stadtverordnetenversammlung auf Grund des § 22 der
Brandenburgischen Kommunalverfassung (BbgKVerf) von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

Angela Homuth
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung

i o ”;',)r;,' é
. He |
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Satzung
iiber die Erhebung von Beitriigen fiir straflenbauliche Malinahmen in der
Stadt Wildau
(Straflenbaubeitragssatzung)

In ihrer Sitzung vom 08.05.2018 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wildau folgende Satzung beschlossen:

§1
Beitragstatbestand

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung von Anlagen im
Bereich von éffentlichen Straen, Wegen und Plitzen werden Beitrdge (Straflenbaubeitrdge) von den Beitragspflichtigen
nach § 10 als Gegenleistung dafiir erhoben, dass ihnen durch die Moglichkeit der Inanspruchnahme der Anlagen
wirtschaftliche Vorteile geboten werden.
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§2

Ermittlung und Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

Der beitragsfihige Aufwand wird nach den tatsichlichen Aufwendungen ermittelt. Beitragsfihig ist insbesondere
der Aufwand fiir

. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fiir die Herstellung, Anschaffung,

Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Anlagen bendtigten Grundflichen,

. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der

Mafinahme,

. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung von

a) Fahrbahnen,

b) Rinnen und Bordsteinen,

¢) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
d) Gehwegen,

e) Radwegen,

f) kombinierten Geh- und Radwegen,

g) Beleuchtungseinrichtungen,

h) Entwisserungseinrichtungen,

1) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

j) Parkflichen einschlieflich Standspuren und Haltebuchten,
k) unselbstindigen Griinanlagen.

die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung sowie die Verwaltungskosten, die ausschlieflich der
Malnahme zuzurechnen sind.

Nicht beitragsfahig sind die Kosten

fiir laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Straflen, Wege und Platze,

fir Hoch- und TiefstraBen sowie fiir StraBen, die fiir den Schnellverkehr mit Kraftfahrzeugen bestimmt sind
(Schnellverkehrsstraen), ferner fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen mit den dazugehdrigen Rampen.

§3
Abrechnungsgebiet

Der beitragsfihige Aufwand wird grundsétzlich fiir die in dem von der Stadt festgelegten Bauprogramm bezeichnete
MaRBnahme ermittelt. Er wird nach Abzug des Stadtanteils nach Mafigabe dieser Satzung auf die Grundstiicke
verteilt, die aus der Mafinahme einen besonderen Vorteil erlangen und durch die Anlage, die Gegenstand der
beitragsfdhigen Malinahme ist, erschlossen werden.

Fiir selbstdndig nutzbare Teilstrecken (Abschnitte) einer Anlage kann abweichend von Absatz 1 der Aufwand
jeweils gesondert ermittelt und erhoben werden (Abschnitte). Der Aufwand kann auch fiir mehrere Anlagen, die fiir
die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, gemeinsam ermittelt und erhoben werden (Ausbaueinheit).

§4
Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

Die Stadt trdgt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Alligemeinheit entfdllt.
b) bei der Verteilung des Aufwandes nach §§ 5- 7 auf ihre eigenen Grundstiicke entfillt.
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Der tibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2)  Uberschreiten Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so trigt die Stadt den durch die Uberschreitung
verursachten Mehraufwand allein.

(3)  Der Anteil der Stadt am Aufwand nach Abs. 1 Satz 1 und die anrechenbaren Breiten der Anlagen werden wie folgt

festgesetzt:
StraBenart anrechenbare Breiten anrechenbare Breiten Anteil der
in Kern-, Gewerbe- und in sonstigen Baugebieten Stadt
Industriegebieten und innerhalb im Zusammen-

hang bebauter Ortsteile

1.  Anliegerstrafien

a) Fahrbahn 8,50 m 5,50 m 30v. H.
b)  Radweg einschl. Sicherheitsstreifen bis 1,70 m nicht vorgesehen 30 v. H.
c) Parkstreifen bis 5,00 m bis 5,00 m 30v. H.
d)  Gehweg bis 2,50 m bis 2,50 m 30 v. H.
¢)  Beleuchtung & Oberflichenentwisserung 30 v. H.
f) unselbstandige Grilnanlagen bis 2,00 m bis 2,00 m 30v. H.
g)  kombinierte Geh- u. Radwege bis 3,50 m bis 3,50 m 30 v. H.

2. Haupterschliefungsstrafien

a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 50 v. H.
b) Radweg cinschl. Sicherheitsstreifen bis 1,70 m bis 1,70 m 50 v. H.
¢) Parkstreifen bis 5,00 m bis 5,00 m 40 v. H,
d) Gehweg bis 2,50 m bis 2,50 m 40 v. H.
¢) Beleuchtung & Oberfldchenentwiisserung 45 v. H.
f) unselbstandige Griinanlagen bis 2,00 m bis 2,00 m 40 v. H.
g) kombinierte Geh- u. Radwege bis 3,50 m bis 3,50 m 45v. H.

3. Hauptverkehrsstralien

a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 80 v. H.
b) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen bis 1,70 m bis 1,70 m 80 v.H
¢) Parkstreifen bis 2,50 m bis 2,00 m 50v. H
d) Gehweg bis 2,50 m bis 2,50 m 50 v. H.
¢) Beleuchtung & Oberfldchenentwisserung 65v. H
f) unselbstandige Grinanlagen bis 2,00 m bis 2,00 m 50 v. H.
g) kombinierte Geh- u. Radwege bis 3,50 m bis 3,50 m 65 v. H.

4. Verkehrsberuhigte Bereiche i. S. des
§ 42 (4a) StVO einschl. Beleuchtung,
Parkflichen & Oberflichenentwiisserung 11,50 m 40 v. H.

Wenn bei einer StraBe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite der Fahrbahn um die
anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, hochstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der Strafle
eine Parkmoglichkeit geboten wird.

(4)  Beidenin Abs, 3 Nr. 1 bis 4 genannten Baugebieten handelt es sich um beplante sowie um unbeplante Gebiete. Die
genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Der Aufwand fiir Wendeanlagen am Ende von Stichstraflen und
Ausweitungen im Bereich von Einmindungen oder Abbiegespuren und dergleichen sind iiber die in Abs. 3
genannten Breiten hinaus beitragsfahig.

(5)  Im Sinne des Absatzes 3 gelten als:

1. Anliegerstraflen:
Straflen, die iiberwiegend der Erschlieung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung mit ihnen
verbundene Grundstiicke dienen.

2. HaupterschlieBungsstrafien:
Straflen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von Baugebieten oder

innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstrallen nach Ziffer
3 sind.
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3. Hauptverkehrsstrafien:
StraBen, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem iiberortlichen Durchgangsverkehr dienen,
insbesondere Bundes-, Landes- und KreisstraBen mit Ausnahme der Strecken, die auflerhalb von Baugebieten
und von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen.

4. Verkehrsberuhigte Bereiche:
als Mischflachen gestaltete AnliegerstraBen, die in ihrer ganzen Breite von Fuligdngern benutzt werden diirfen,
jedoch zeitlich unbegrenzt mit Kraftfahrzeugen benutzt werden konnen.

Grenzt eine StraBie ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet
und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil und
ergeben sich dabei nach Abs. 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt fiir die gesamte Strafle die grofite
Breite.

Fiir Anlagen, die in Abs. 3 und 5 nicht erfasst sind oder bei denen die festgesetzten anrechenbaren Breiten oder
Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt die Stadtverordnetenversammlung durch
Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen.

§5

Verteilung des umlagefihigen Aufwandes

Der umlagefihige Ausbauaufwand wird auf die Grundstiicke verteilt, von denen aus die Mdglichkeit der
Inanspruchnahme der ausgebauten Anlage oder eines bestimmten Abschnitts von ihr besteht
(beriicksichtigungsfihige Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grundstiicke erfolgt im Verhaltnis
der Nutzflichen, die sich fiir diese Grundstiicke aus der Vervielfachung der mafigeblichen Grundstiicksflache mit
dem nach den §§ 6 und 7 maBgeblichen Nutzungsfaktoren ergeben.

Als Grundstiicksfliche gilt regelmaBig jeder demselben Eigentiimer gehérende Teil der Grundflache, der selbsténdig
baulich oder gewerblich genutzt werden kann (wirtschaftlicher Grundstiicksbegriff). Soweit Flichen
beriicksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des
Nutzungsfaktors nach § 6. Fiir die iibrigen Flichen - einschlieflich der im Aufenbereich liegenden Teilfldchen
jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB - richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7.

Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berlicksichtigungsfdhigen Grundstiicken:

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der Restflédche innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles oder im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die
Gesamtflache des Grundstiicks;

2. die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuBenbereich hinausreichen, die Fliche im Bereich des
Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer
solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

4. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtfldche des
Grundstiickes,

b) wenn sie mit ihrer Fliche teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im Aufenbereich
(8§ 35 BauGB) liegen, die im Innenbereich liegende Fliche.

Bei beriicksichtigungsfidhigen Grundstiicken, die

a) nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B. Friedhéfe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Dauerkleingdrten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt
werden,

oder

b) ganz bzw. teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem
Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B. landwirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtfliche des Grundstiicks bzw. die Fliche des Grundstiicks zugrunde zu legen, die von den Regelungen
in Abs. 3 nicht erfasst wird.

Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer Anlage im Sinne dieser Satzung erschlossen werden; wird der nach Abs. 1
ermittelte Beitrag nur zu zwei Dritteln erhoben, wenn mehr als eine Anlage gleichzeitig ausgebaut wird. Dies gilt
nicht fiir Grundsticke in Kem-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir Grundstiicke, die iiberwiegend
gewerblich genutzt werden.
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§6

Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar
sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten als Vollgeschosse alle oberirdischen Geschosse,
deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m lber die Gelidndeoberfliche hinausragt, wobei darunter die
natiirliche Gelandeoberfliche zu verstehen ist, soweit nicht gemdl § 9 Abs. 2 des Baugesetzbuchs oder in der
Baugenehmigung eine andere Geldndeoberfliche festgesetzt ist. Geschosse, die ausschlielich der Unterbringung
technischer Gebiudeausriistungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.
Aufenthaltsrdume sind demnach Riume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder nach Lage und Grofle dazu geeignet sind. Sie miissen eine fiir ihre Benutzung ausreichende Grundfldche und
eine lichte Hohe von mindestens 2,40 m haben. Aufenthaltsriume im Dachraum miissen diese lichte Hohe {iber
mindestens die Hilfte ihrer Grundfldche haben; Raumteile mit einer lichten Héhe unter 1,50 m bleiben dabei aufler
Betracht. Bei nachtriglichem Ausbau von Dachriumen geniigt eine lichte Héhe von 2,30 m. Kirchengebidude
werden stets als eingeschossige Gebdude behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerkes
in ihm kein Vollgeschoss i. S. der Landesbauordnung, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten
Grundstiicken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je vollendete
2,50 m Hohe des Bauwerks (Traufhdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

Der Nutzungsfaktor betrigt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25,
Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 5 Abs. 3 bestimmten Fldchen — bei Grundstiicken,
1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2},

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse,

b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in
Gewerbe-, Industrie — und Sondergebieten i. S. von § 11 BauNV die durch 3,5 geteilte und in allen anderen
Baugebieten die durch 2,3 geteilte héchstzuldssige Gebdudehdhe (Trauthdhe) auf ganze Zahlen abgerundet,

¢) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern
nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte hdchstzuldssige Baumassenzahl auf ganze
Zahlen abgerundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplitze errichtet werden diirfen, die Zah! von einem Vollgeschoss,

e) fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem
Vollgeschoss,

f) fir die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem
Vollgeschoss,

g) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die
Baumassenzahl bestimmt ist, der in der ndheren Umgebung {iberwiegend festgesetzte und/ oder tatséchliche
vorhandene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach lit. a)- ¢);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 lit. a) bzw. lit. d)- g) oder die Hohe der baulichen Anlagen bzw.
die Baumassenzahl nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢) {iberschritten wird, die tatsdchlich vorhandene Zahl der
Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatséichlichen vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach
Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢);

3. fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse, mindestens jedoch die Zahl der in
der ndheren Umgebung iberwiegend vorhandenen Vollgeschossc,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der niheren Umgebung liberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Der sich aus Abs. 2 i. V. m. Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird vervielfacht mit

1,5 wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsichlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebietes (§§ 3, 4 und 4 a BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes
(§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb ecines Bebauungsplangebietes
{iberwiegend gewerblich oder iiberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung dhnlichen Weise (z. B: Verwaltungs-,
Schul-, Post- und Bahnhofsgebdude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt wird;

2,0 wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVO), Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO, Industriegebietes (§ 9 BauNVO),
Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.
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§7

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1)  Fiir die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstiicken, die
1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B. Friedhéfe, Sport- und
Festplétze, Freibdder, Dauerkleingérten) 0,5
2. ganz oder teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem
Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa)  Waldbestand oder nutzbaren Wasserflachen 0,0167
bb)  Nutzung als Griin- , Acker- oder Gartenland 0,0333
cc)  gewerbliche Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0
b) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstetlen und Nebengebdude (z.B. Feldscheunen) vorhanden
sind, fiir eine Teilfliche, die sich rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt durch die
Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschligen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die
Restflache gilt lit. a)
¢) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, fiir eine Teilfldche, die sich rechnerisch aus
der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschligen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weitere tatsidchlich vorhandene Vollgeschoss, fiir die
Restfliache 0,5
d) sie gewerblich oder in einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z.B.: Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebiude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilfliche, die sich
rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 ergibt, 1,5
mit Zuschligen von je 0,3 fiir das zweite und jedes weitere tatséchlich vorhandene Vollgeschoss, flir die
Restflache gilt lit. a).
e) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der
Satzung erfassten Teilflichen
aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Gewerbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschlagen von je 0,3 fiir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss, fiir
die Restflache gilt lit. a).
(2)  Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6 Abs. 1.
§8
Kostenspaltung
Der Beitrag kann fiir
1. Fahrbahn,
2.  Radweg,
3. Gehweg,
4. kombinierte Geh- und Radwege,
5. Parkflachen,
6. Beleuchtung,
7. Oberflichenentwisserung,
8. unselbstindige Griinanlagen,
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
§9

(D

)

Vorausleistungen und Ablésung

Sobald mit der Durchfithrung der Mafinahme begonnen worden ist, kann die Stadt Vorausleistungen bis zur Héhe
der voraussichtlichen endgiiltigen Beitragsschuld erheben.

Der Stralenbaubeitrag kann durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag richtet sich
nach der voraussichtlichen Héhe des nach Mafigabe dieser Satzung zu ermittelnden Straflenbaubeitrages. Ein
Anspruch auf Abschluss eines Abldsungsvertrages besteht nicht.
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§ 10
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des
Grundstiickes ist.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in
§ 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.09.1994 (BGBI1. 1 S. 2457) genannten juristischen oder
natiirlichen Personen des privaten und des &ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht
nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht {iber die Bestellung eines Erbbaurechts
oder den Ankauf des Grundstiicks gemaf den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeiibt
und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetzes statthaften Einreden
und Einwendungen geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des
Grundstickseigentiimers unberiihrt.

Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle fiir die Veranlagung erforderlichen
Angaben wahrheitsgemif und unverziiglich nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzuweisen. Sie
haben bei drtlichen Feststellungen der Stadt die notwendige Unterstiitzung zu gewéahren.

Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.

§11
Filligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach Bekanntgabe des Abgabenbescheides fillig.

§ 12
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wildau, den 08.05.2018

Wi
Dr. Uwe Malich

Biirgermeister
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Bekanntmachungsanordnung

Hiermit wird die &ffentliche Bekanntmachung der ,Satzung {iber die Erhebung von Beitrigen filir straflenbauliche
Mafinahmen in der Stadt Wildau (StraBenbaubeitragssatzung)“, Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
08.05.2018, ausgefertigt am 08.05.2018, im Amtsblatt der Stadt Wildau angeordnet.

Wildau, den 08.05.2018

/ [N

Dr. Uwe Malich
Biirgermeister

Seite 7 von 7



