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Beschlussvorlage
Abteilung: Bauverwaltung / Facility Management
Aktenzeichen:
Wildau: 18.04.2016
Beschluss: X. Stadtverordnetenversammlung Sitzung am:  03.05.2016
Beschluss-Nr.: $S10/201/16
Betreff: Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

fir das Gebiet des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
LZentrum Oberes Wildau®
- Satzungsbeschluss -

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft:

1. FUr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zentrum Oberes Wildau*
wird gemaf § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine Satzung Uber ein besonders Vorkaufsrecht
erlassen - Anlage 1.

2. Die Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht ist ortsiiblich bekannt zu machen.
Begriindung:

Anlass zur Aufstellung

Far den Bereich, der im Norden durch die Stralenflache der Freiheitstrafle, im Osten durch
die Bebauung der Stralle der AWG 1-8 und Geschwister-Scholl-Stral’e 5-7, im Stiden durch
die StraRenflache der Geschwister-Scholl-Stralle und im Westen durch die Stral’enflache
der Fichtestralle begrenzt wird, wird zur Sicherung einer nachhaltigen stéddtebaulichen
Entwicklung ein besonderes Vorkaufsrecht gemaR § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB begrundet.

Ziele und Zwecke der Planung

Fir das Plangebiet verfolgt die Stadt Wildau folgende Planungsziele:

Art der baulichen Nutzung: Wohnen; kleinteiliges wohn- bzw. mischgebietsvertragliches
Gewerbe und nicht groRflachiger Einzelhandel; Ausschluss von Vergnligungsstatten;
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) oder als Mischgebiet (M)

MafR der baulichen Nutzung: GRZ 0,4 bei WA-Festsetzung bzw. 0,6 bei Mi-Festsetzung; finf
Vollgeschosse als Mindestmal}

Stellpldtze und Freiflachen: Nachweis der Stellplatze in einer Tiefgarage; Schaffung eines
offentlichen Raumes zum Aufenthalt und Schaffung von Griinverbindungen sowie von Wege-
verbindungen zwischen der StralRe der AWG, der Fichtestralle und ggf. der Geschwister-
Scholl-Stralle.

Die Voraussetzungen zum Erlass der Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht fur den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zentrum Oberes Wildau“ liegen vor.




Finanzielle Auswirkungen:

Beim Verkauf der Grundstiicke tritt mit der Ausiibung des Vorkaufsrechts die Stadt Wildau in
den abgeschlossenen Kaufvertrag ein. Es ist anstelle des vereinbarten Kaufpreises dann der
Verkehrswert des Grundstlicks zu zahlen, wenn der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert
in einer dem Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich Gberschreitet.

Im Rahmen einer Zwangsversteigerung kann ein Vorkaufsrecht nicht ausgetbt werden.

Abstimmungsergebnis:

beschlossen: ... \"{ .........
abgelehnt: .l
zurlckgezogen: e,
Uberwiesen an den AUSSCRUSS! .......iiiiiiiiii e e e
beschlossen mit den ANdErUNGEN: .......ccoooivii it

Y

Vermerk: 0
Es war(en) ... ... Mitglied(er) der Stadtverordnetenversammlung auf Grund des § 22 der
Brandenburgischen Kommunalverfassung (BbgKVerf) von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

Angela Homuth
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung




Anlage 1 zur Satzung tber ein besonderes Vorkaufsrecht
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Lageplan zur Abgrenzung des Geltungsbereiches der Satzung liber ein
besonderes Vorkaufsrecht fiir das Gebiet des Bebauungsplans
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»Zentrum Oberes Wildau“
Der Plan ist genordet und auf der Basis der ALK der Stadt Wildau abgebildet



SATZUNG
tiber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Baugesetzbuch (BauGB)
Vorkaufsrechtssatzung

Gemal § 25 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist, hat die Stadtverordnetenversammlung
am 03. Mai 2016 folgende Satzung beschlossen:

§1

Anordnung des Vorkaufsrechts

Der Stadt Wildau steht zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zentrum Oberes Wildau“, der im Norden durch die
StralRenflache der FreiheitstralRe, im Osten durch die Bebauung der Stralle der AWG 1-8
und Geschwister-Scholl-Stralle 5-7, im Siden durch die Strafllenflache der Geschwister-
Scholl-Stral’e und im Westen durch die Strafenfliche der Fichtestralle begrenzt wird,
gemal § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein besonderes Vorkaufsrecht zu.

§2

Réaumlicher Geltungsbereich

Das vom Vorkaufsrecht betroffene Gebiet hat eine Grofie von 0,88 ha und erstreckt sich auf das
Flurstick 90/5 und jeweils eine Teilflache der Flursticke 445 und 454 in der Gemarkung
Wildau, Flur 11.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes ist aus der beigefugten Anlage 1
ersichtlich.

§3

Rechtswirkungen des Besonderen Vorkaufsrechts

Die Eigentimer der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden Grundstiicke
sind verpflichtet, der Stadt Wildau den Abschluss eines Kaufvertrages Uber ihr Grundstlck
unverziglich anzuzeigen.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzunag tritt mit ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Wildau, den 03. Mai 2016
() Ml

Dr. Uwe Malich
Blrgermeister




Stadt Wildau
Der Biirgermeister

Bekanntmachungsanordnung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.05.2016 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, fur
den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,,Zentrum Oberes
Wildau™ eine Satzung iiber ein besonderes Vorkaufsrecht zu erlassen. Hiermit wird die
Satzung tber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fiir das Gebiet des
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,,Zentrum Oberes Wildau®, Beschluss-Nr.:
S 10/201/16, vom 03.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Y}f v \/‘«
Dr. va“ﬂ M&iﬁf
Bekanntmachung

iiber das Inkrafttreten der Satzung iiber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1
Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir das Gebiet des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,,Zentrum Oberes Wildau® gem.

§ 16 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 BauGB

SATZUNG
iiber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Baugesetzbuch (BauGB)
Vorkaufsrechtssatzung

Gemil § 25 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) geéndert worden ist, hat die Stadtverordnetenversammlung
am 03. Mai 2016 folgende Satzung beschlossen:

§1

Anordnung des Vorkaufsrechts

Der Stadt Wildau steht zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Zentrum Oberes Wildau®, der im Norden durch die
Strallenfldche der Freiheitstral3e, im Osten durch die Bebauung der Strale der AWG 1-8 und
Geschwister-Scholl-Strafie 5-7, im Stiden durch die Straflenfliche der Geschwister-Scholl-
Strafle und im Westen durch die Straflenfliche der FichtestraBBe begrenzt wird, gemdf § 25
Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein besonderes Vorkaufsrecht zu.

§2

Réiumlicher Geltungsbereich

Das vom Vorkaufsrecht betroffene Gebiet hat eine Grofie von 0,88 ha und erstreckt sich auf
das Flurstiick 90/5 und jeweils eine Teilfliche der Flurstlicke 445 und 454 in der Gemarkung
Wildau, Flur 11.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes ist aus der beigefiigten Anlage 1 ersichtlich.
§3

Rechtswirkungen des Besonderen Vorkaufsrechts

Die Eigentiimer der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden Grundstiicke sind
verpflichtet, der Stadt Wildau den Abschluss eines Kaufvertrages iiber ihr Grundstiick
unverziiglich anzuzeigen.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Dr. Uwe Malich
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s«x+«s= | ageplan zur Abgrenzung des Geltungsbereichs der Vorkaufsrechts-

satzung far den raumlichen Geltungsbereich des B-Plans ,Zentrum
Oberes Wildau" (Anlage 1 zu Beschluss S 10/201/16)
Der Plan ist genordet und auf der Basis der ALK der Stadt Wildau abgebildet.



