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Beschlussvorlage
Abteilung: Bauverwaltung / Facility Management
Aklenzeichen:
Wildau: 18.10.2015
Beratung: ..X. Planungs- Wirtschafts-
und Bauausschuss Sitzung am: 03.11.2015
..X. Ausschuss fur Umwelt und
kommunale Ordnung Sitzung am: 12.11.2015
..X. Hauptausschuss Sitzung am: 24.11.2015
Beschiuss: X. Stadtverordnetenversammiung Sitzung am: 08.12.2015
Beschluss-Nr.; §08/177/15
Betreff: Bebauungsplan ,Anglerverein am Dahmeufer®

Abwiagungs-, Billigungs- und Offenlegungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit:

1. Die zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Anglerverein am Dahmeufer" in der
Fassung vom 04.05 / 02.06.2015 im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemai §
3 Abs. 1i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Hinweise und Stellungnahmen
haben die Stadtverordneten zur Kenntnis genommen, geprift und abgewogen. Die
Ergebnisse der Auswertung des Beteiligungsverfahrens gemal Anlage 1 werden
zur Kenntnis genommen und gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Anglerverein am Dahmeufer® wird in der
Fassung vom 15.10.2015 gebilligt. Die Entwurfsunterlagen bestehen aus der Plan-
zeichnung {Anlage 2) und der Begrindung mit Umweltbericht (Anlage 3).

3. Die Entwurfsunterlagen sind gemé&fy § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die
Trager oOffentlicher Belange sind gemall § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren zu
beteiligen.

Begriindung:
Die Stadtverordnetenversammlung hat in der offentlichen Sitzung am 30.06.2015

beschlossen, fir das Gebiet ,Anglerverein am Dahmeufer” einen Bebauungsplan
aufzustellen (Beschluss-Nr. 8 06/120/15).

Der Vorentwurf i. d. F. vom 04.05 / 02.06.2015 wurde durch die Stadtverordneten in
gleicher Sitzung gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.
Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der Offenlage in der Zeit vom 20. Juli 2015 bis
einschlieflich 21. August 2015 friihzeitig an der Planung beteiligt.

19 Trager dffentlicher Belange und drei Nachbargemeinden wurden mit Schreiben des
Planungsbiros vom 07. Juli 2015 Uber die Planung informiert und zur Stellungnahme



innerhalb eines Monats aufgefordert. Es sind insgesamt 16 Stellungnahmen von

Behdrden, zwei Stellungnahmen von Nachbargemeinden und drei von Blrgern

gingegangen.

Im Ergebnis der Ausweriung des Beteiligungsverfahrens ergeben sich folgende

Anderungen:

¢ Reduzierung der GRZ von vorher 0,6 auf nun 0,4 bei gleichzeitiger Festsetzung
einer Uberschreitung um 50% fir die Grundfiachen flir Garagen und Stellpidtzen mit
ihren Zufahrten sowie flr Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

e Bei baulichen Anderungen oder Erweiterungen wurde der Bedarf an Stellplatzen
gemindert und die Herstellung eines behindertengerechten Steliplatzes festgesetzt.

* In der Planzeichnung wurden die Bauflachen der Schank- und Speisewirtschaft
bemafdt und die Nutzung auf eine ,Vereinsgaststatte mit 6ffentlicher Nutzung®
festgesetzt.

# Die gesicherte Erschlieffung durch die 6ffentlich gewidmete Anliegerstrafie
JFriedrich-Engels-Stralle” wird mit dem Anhang 1 nachgewiesen.

» Es erfolgten textliche Erganzungen im Umweltbericht zum Schutzgut Mensch in
Bezug auf immissionsrelevante Auswirkungen und zu den Auswirkungen auf die
Lage des Plangebietes im Denkmalbereich der ,Schwartzkopff-Siedlung”.

Es liegen umweltbezogene Informationen zu den nachfolgend aufgeflhrten Themen
vor:

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen:

Stellungnahme des Landkreises Dahme-Spreewald, Amt fiir Kreisentwicklung und
Denkmalschutz, Untere Naturschutzbehdrde vom 04.08.2015. Die im Planvorentwurf
vorgeschlagene Herangehensweise findet Zustimmung.

Stellungnahme des Landesbliros anerkannter Naturschutzverbdnde vom 03.08.2015.
Es wird die rechisverbindliche Festsetzung der Kompensationsmalinahmen gefordert.

Wasser:

Stellungnahme des Landesamies flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz,
Regionalabteilung Sid, Wasserwirtschaft vom 17.08.2015. Im Umweltbericht sind die
Gefahrenpotentiale fir den Eintrag von Schadstoffen in das Grund- und Oberflachen-
wasser, die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch die Neuversiegelung
des Bodens und die Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen darzustellen. ’

Altlasten:

Stellungnahme des Landkreises Dahme-Spreewald, Amt fiir Kreisentwicklung und
Denkmalschutz, Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde vom 04.08.2015.
im Geltungsbereich des Bebauungsplans und der bereits durchgeflhrten Kompen-
sationsmafinahme (Rickbau altes Vereinsgelande, Gemarkung Wildau, Flur 11,
Flurstick 900) befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Altlastenka-
taster des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw. altlastverdachtigen
Flachen gemdl § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG.

Verkehr:

Stellungnahme des Landkreises Dahme-Spreewald, Amt flir Kreisentwicklung und
Denkmalschutz, Untere Bauaufsichtshehérde vom 04.08.2015. Der Nachweis ist zu
erbringen, dass die "Anliegerstralie" als offentliche Verkehrsflache gewidmet ist (siehe
Anlage 1 der Begrindung).

Gemah § 5 Abs. 1 der Stellplatzsatzung Wildau kénnen im Bebauungsplan abweichen-
de Festsetzungen getroffen werden. Diese sind dann auf der Planzeichnung
festzusetzen. Die erforderlichen Steliplatze sind auf dem eigenen Grundstick herzu-



stellen. Werden die Steliplatze auf einem anderen Grundstiick nachgewizsen, sind
dizse einschliaflich der Zu- und Abfanhrten durch gine beschrinkte persénliche Dienst-
barkeit zu Gunsten des Landkreises Dahme-Spreewald rechilich zu sichem.

immissionsschutz:

Stalfungnahme des Landesarntas fir Umwell, Gesundheit und Verbraucherschulz,

Regionalableiiung Sid, immissionsschutz vom 17.08.2015. Bezogen auf das Schutzgut

Mensch ist im Rahmen der Unwaltpriffung die geplante Nutzungskonzeption der Sport-

arlage naher darzustellen und deren bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind be-

zlglich der schutzwirdigen Nutzungen aulterhalb des Plangebietes (Kleingartenanla-

ge) zu erdrtern. Dies betrifft insbesondere Aussagen Uber

- Nutzungskonzept der Bootsliegeplatze, -lagerplatze und -schuppen, gewerbliche
Tatigkeiten im Freien,

- Nutzungskonzept des Vereinsgebaudes,

- Freizeitaktivitaten im Uferbereich.

Im Umweltbericht (Kap. 6.2.2.2) sind die ermittelten immissionsrelevanten Auswirkun-

gen des Planvorhabens auf den Menschen und seine Gesundheit hinreichend darzu-

stellen und zu beschreiben. Eventuell gebotene Malknahmen zur Konfliktminderung

sind zu erdrtern und transparent darzustellen und ggf. im Bebauungsplan festzusetzen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten der Planung fir das Bebauungsplanverfahren trégt die Stadt Wildau. Die
Gelder werden unter der HH-Stelle 11106.52110000 bereitgestelit.

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ist das Biiro Dorn und Becker
beauftragt.

Abstimmungsergebnis:

beschlossen. L X,
abgelehnt.
zurickgezogen:
Uberwiesen an den Ausschuss: ...
beschlossen mit den Anderungen: .......ocooereeeee.

Vermerk:

Es war(en) .......... O ........ Mitglied(er) der Stadtverordnetenversammlung auf Grund des
§ 22 der Brandenburgischen Kommunalverfassung (BbgKVerf) von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Angela Homuth
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung




