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“Gewerbepark Wildau-Hoherlehme*
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Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt:

1. Der rechtskraftige VEP 1..1000 "Gewerbepark Wildau-Hoherlehme “ der Stadt
Wildau wird gedndert. Der rdumliche Geltungsbereich der 7. Anderung
beinhaltet im Wesentlichen das Grundstlick des vorhandenen ALDI-Marktes im
Gewerbepark 4 sowie die angrenzende Verkehrsflache.

2. Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 80 und das angrenzende
Teilstlick des Flursticks 77 der Offentlichen Verkehrsflachen der
ErschliefungsstraBe Gewerbepark in der Flur 6 der Gemarkung Wildau mit
einer Flache von 7.350 gm.

Der rdumliche Geltungsbereich des Anderungsbereichs ist aus der beigefligten
Anlage 1 ersichtlich.

Die Verwaltung wird mit der Einleitung des Anderungsverfahrens beauftragt.
Das Anderungsverfahren wird gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

5. Der Beschluss zur 7. Anderung ist ortsiiblich bekannt zu machen.

W

Begrindung:
Namens und mit Volimacht der BGB-Grundstlicksgesellschaft Herten hat die ALDI-

Immobilienverwaltung GmbH & Co.KG Herten mit Schreiben vom 29.04.2015 einen
Antrag auf Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans L.1000 ,Gewerbepark
Wildau-Hoherlehme* fUr das Grundstick des ALDI Marktes, mit dem Ziel die
Verkaufsstelle durch einen Neubau zu ersetzen, in der Stadt Wildau eingereicht.

Ziele und Zwecke der Planung:

Mit der Anderung des V+E-Plans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Ersatzneubau des ALDI-Marktes geschaffen werden. Dabei steht nicht die
Sortimentserweiterung in Vordergrund. Mit der vorgesehenen Vergrdferung der
Verkaufsflache von jetzt zulassig 700 gm auf 1.200 gm sollen aber nicht mehr




Produkte in das Sortiment aufgenommen oder erweiterte Stellfldchen flr zusatzliche
Ware gewonnen werden, sondern es soll Flache flr Regale mit geringerer Hohe
geschaffen werden, um eine bessere Erreichbarkeit flr die Kunden, insbesondere
altere Menschen und eine gréfere Ubersicht sowie eine hdhere Sicherheit fir die
Mitarbeiter zu gewahrleisten.

Des Weiteren werden die Gange um ca. 40 cm verbreitert, um mehr Bewegungsflache
vor allem flr Kunden mit Gehhilfen oder Kinderwagen zu schaffen.

Neben den vielen Vorteilen flr die Kunden sind die neuen Aldi-Markte so konzipiert,
dass eine wesentlich héhere Energieeffizienz und Klimafreundlichkeit gegeniiber den
bestehenden Bauten erreicht wird. So wird eine Warmeverbundanlage eingebaut, die
im Ergebnis dazu flhrt, dass praktisch nur mit der Abwarme der Kihlwandregale ge-
heizt wird. Zudem soll eine Photovoltaik-Anlage auf dem Dach installiert werden, die
den Markt zu einem Selbstversorger macht. Die natlrliche Belichtung soll u. a. durch
eine groftere Raumhdhe wesentlich verbessert werden

Wéhrend die festgesetzte max. zuléssige Grundflachenzah! von 0,6 flir den
Anderungsbereich erhalten bleiben soll, sollen die bisher festgesetzte Anzah! der
Geschosse und die bauliche Hohe an das konkrete Vorhaben angepasst werden.

Die Grinflache entlang der Stralle soll weitestgehend erhalten bleiben. Zur
Optimierung der Anlieferung wird diese auf die westliche Gebaudeseite gelegt, wobei
eine neue Zufahrt zur Strafe Gewerbepark geschaffen werden soll.

Eine zusatzliche Versiegelung Uber das bereits derzeit zuldssige Maf} hinaus, wird
nicht erforderlich.

Verhéltnis zum Flachennutzungsplan

Sowohlt im noch rechtsgliltigen FNP als auch im neu beschiossenen FNP werden die
Flachen des Anderungsbereichs als gewerbliche Baufldchen entsprechend der Uber-
wiegenden Nutzung ausgewiesen.

Da mit der Anderung des V+E-Plans flr den vorhandenen Einzelhandelsstandort die
Schwelle zur GroRflachigkeit Uberschritten wird, gibt es eine Auswirkung auf die
Darstellungen des Fidchennutzungsplans. Es ist zu priifen, ob die geplante Sonderge-
bietsftiche von ca. 0,5 ha im FNP ebenfalls als eine ,Sondergebietsflache”
darzustellen ist. Unter Beachtung, dass im FNP nur Flachen dargestellt werden, die
groBer als 0,5 ha sind, besteht hier ein Grenzfall.

Da die Anderung des V+E-Plans im beschleunigten Verfahren aufgestelit wird, kann
gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB dessen Aufstellung bei Abweichungen vom FNP
auch erfolgen, bevor der FNP geéndert ist. Die geordnete stédtebauliche Entwicklung
der Stadt darf dadurch nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist,
sofern erforderlich, im Wege der Berichtigung anzupassen.

Finanzieile Auswirkungen:

Die Kosten der Planungen einschlieftlich der Kosten fiir die Durchfihrung des
Anderungsverfahrens werden durch den Antragsteller, die ALDI-Immobilienverwaltung
GmbH & Co.KG {bernommen, so dass der Haushalt der Stadt Wildau nicht belastet
wird. Zur Ubernahme der Kosten wird eine Kosteniibernahmevereinbarung zwischen
der Stadt Wildau und dem Antragstelier abgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:

beschlossen: ... /}/ ...........
abgelehnt: ...
zurlckgezogen:
Uberwiesen an den AUSSCRUSS. «.oiiviiii i
beschlossen mit den ANAErUNGEN: ............ccoviviieies oo



Vermerk: 7
Es warfen) ... b Mitglied(er) der Stadtverordnetenversammiung auf Grund des § 22

der Brandenburgischen Kommunalverfassung (BbgKVerf) von der Beratung und Abstimmung
ausgeschiossen.
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