Satzung Uber die Herstellung der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
in der Stadt Wildau
- Stellplatzsatzung —

Auf der Grundlage des 8 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg in der Fassung vom 5.
Mérz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Dezember 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 827], S.1) in Verbindung mit 8 87 der Brandenburgischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 hat die Stadt Wildau am 21.04.2026 die 4. Anderung
der Stellplatzsatzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Stellplatzsatzung gilt im gesamten Stadtgebiet.

(2) Inden in der Anlage 3 dargestellten Gebieten
,.Zentrum Oberes Wildau®, Flurstiicke siehe Flurstiicksliste
Sanierungsgebiet ,,Schwartzkopff-Siedlung®, Flurstiicke siehe Flurstiicksliste
Entwicklungsfliche ,,Goethebahn®, Flurstiicke siehe Flurstiicksliste
Entwicklungsfliche ,,Miersdorfer StraBBe®, Flurstiicke sieche Flurstiicksliste
sind die notwendigen Stellplédtze ab 8 WE in Form von Tiefgaragen, Hochgaragen, Parkdecks oder
-h&usern oder anderen Formen von Sammelgaragen auszufiihren. Ausnahmen bilden Stellplatze fir
mobilitatseingeschrankte Personen sowie Kurzzeitstellplatze im erforderlichen Umfang.

(3) Diese Stellplatzsatzung gilt fiir die Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Fahrzeuge zu
erwarten ist.

§2
Herstellungspflicht und Begriffe

(1) Bei der Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu-
oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeuge oder mittels Fahrrader zu erwarten ist, missen die
notwendigen Stellplatze fir Kfz und notwendige Abstellplétze fur Fahrrader geméal der Anlagen 1
u. 2 dieser Satzung hergestellt und jederzeit benutzbar gehalten werden.

(2) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der 6ffentlichen
Verkehrs-flache dienen.

Fahrradabstellplétze sind Flachen, die dem Abstellen von Fahrréadern aulRerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache dienen, und die
1. von der oOffentlichen Verkehrsfliche aus ebenerdig oder Uber Rampen/Aufziige
verkehrssicher
und leicht erreichbar sind,
2. einen sicheren Stand und die Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen,
3. einzeln leicht zugéanglich sind und
4. eine Fl&che von mindestens 1,5 m2 pro Fahrrad zuzuglich der jeweils notwendigen
Verkehrsflache haben.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr sind zusétzlich eine
ausreich-ende Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen herzustellen, wenn die Ortlichen
Verhéltnisse, insbesondere nicht ausreichend zur Verfligung stehende Parkplétze, dies erfordern.



(4) Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mit Autobussen oder
Motorradern zu erwarten ist, sind zusatzliche Stellplatze fir Autobusse oder Motorréder in
ausreichender Zahl herzustellen, wenn die ortlichen Verhéltnisse, insbesondere die Zahl der zur
Verfligung stehenden Stellplatze, dies erfordern.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsanderung
anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeuge zu erwarten ist.

§3
Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellpléatze bei der Errichtung
baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 zu
ermitteln. Die DIN 277 ist in der Stadt Wildau, Bauverwaltung, einsehbar. Fur Wohnrdume wird als
Berechnungsgrundlage der Wohnflache die Wohnflachenverordnung herangezogen.

(2) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze ergibt sich aus den Anlagen 1 und
2 zu dieser Satzung und den nachfolgenden Regelungen.

(3) Far bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in den Anlagen nicht aufgefihrt ist, richtet
sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem voraussichtlichen
tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in den Anlagen fiir vergleichbare Nutzungen festgesetzten
Zahlen als Orientierungswerte heranzuziehen.

(4) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlichen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der notwendigen
Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem grolten gleichzeitigen Bedarf, wenn die
wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. Eine solche wechselseitige Benutzung ist bei 6ffentlich-
rechtlicher Sicherung auch bei der Bestimmung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und
notwendigen Fahrradabstellplatze verschiedener Vorhaben in zumutbarer Entfernung zulassig.

(5) Steht die Gesamtanzahl in einem offensichtlichen Missverhéltnis zum tatsachlichen Bedarf, so kann
die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze und Fahrradabstellplatze
entsprechend erhoht oder ermaiigt werden.

§4
Gestaltung und Ausstattung von Fahrradabstellplatzen

(1) Bei Fahrradabstellanlagen mit mehr als zehn Fahrradabstellplatzen sollten mindestens 10 v.H. der
Fahrradabstellplatze zum Abstellen von Lasten- bzw. Kinderanhéngern oder Lastenradern geeignet
sein. Diese Flache sollte gekennzeichnet sein und mindestens 2 gm pro Fahrrad betragen.
Fahrradabstellanlagen mit mehr als zwolf Fahrradabstellpldtzen sollen tiberdacht sein.

(2) Zur Errichtung von Fahrradabstellanlagen wird auf die aktuell geltenden Regelwerke, der EAR 2005,
Pkt. 4.2.4 sowie die ,,Hinweise zum Fahrradparken 2012* der Forschungsgesellschaft fiir Stralen-
und Verkehrswesen (FGSV).“ verwiesen. Fahrradstellpldtze sind im Regelfall in Eingangsnédhe
anzuordnen und missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder Gber Rampen
verkehrssicher zu erreichen sein. Fahrradstellpldtze sollen gut einsehbar und erkennbar sowie
ausreichend beleuchtet sein. Fahrradstellplétze sind so zu gestalten, dass hinsichtlich LaufradgréRen
und Reifenbreiten unterschiedliche Fahrradtypen standsicher abgestellt werden kénnen. Der Abstand
zwischen den Fahrradstellplatzen ist so zu wahlen, dass Fahrrdder beschadigungsfrei abgestellt
werden konnen. Jeder Fahrradstellplatz muss mit ausreichender Bewegungsflache einzeln
zuganglich sein. Bei Aufstellung auf3erhalb abgeschlossener Raume ist eine AnschlieBmdglichkeit
des Fahrradrahmens und mindestens eines Laufrades zu gewéhrleisten.

(3) Bei Gebdudenutzungen mit starkem Besucheraufkommen in dicht bebauten Gebieten sind
mindestens 25 % der insgesamt notwendigen Fahrradstellplatze 6ffentlich zuganglich herzustellen.
Im begrundeten Einzelfall, insbesondere bei Gebdudenutzungen mit starkem Besucheraufkommen



in dicht bebauten Gebieten, kdnnen Fahrradstellplatze auch auf ¢ffentlichen Flachen, die fur diese
Nutzung geeignet sind, hergestellt werden.

§5
Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen

(1) Bei einer Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatz-
bedarf flr die gesamte Anlage neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzabldsevertrag bereits abgeldsten notwendigen
Stell-plétzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandsschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsanderung der
baulichen Anlage erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 3.

§6
Zulassung einer Abweichung; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Abweichungen von der Anzahl notwendiger Stellplatze fur Kfz oder der Anzahl notwendiger
Abstellplatze fur Fahrrader konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Ortlichen Verhéltnisse
auf dem Grundstiick , die besondere Art der Nutzung der baulichen Anlagen, die Erreichbarkeit mit
den Mitteln des oOffentlichen Nahverkehrs oder andere verkehrliche, wirtschaftspolitische oder
stédtebauliche Griinde dies erfordern oder zulassen.

(2) Abweichungen  unterliegen  einer  Einzelfallprifung ~ und  massen  durch  die
Stadtverordnetenversammlung beschlossen werden und kénnen zur Minderung des Stellplatzbedarfs
oder zur Ablose fuhren.

§7
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer entgegen § 2 Abs. 1 die Errichtung, Erweiterung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgeldsten
Stellplatzbedarf oder Mehrbedarf an Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen in ausreichender Zahl
hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 85 Abs. 3 Brandenburgische Bauordnung mit einer Geldbul3e
bis zu 10.000 EUR geahndet werden.

§8
Inkrafttreten; Ubergangsregelung

(1) Die Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung tber die Herstellung der notwendigen Stellplétze in der Fassung der
3. Anderung vom 26.09.2023 auRer Kraft.

(3) Die vor dem Inkrafttreten dieser Satzung eingeleiteten Verfahren nach Brandenburgischer
Bauordnung sind nach den bis zum Inkrafttreten geltenden Regelungen der bisherigen Satzung
fortzufiihren.

Wildau, den 22.04.2026

Frank Nerlich
Burgermeister der Stadt Wildau



