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Teil B — Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Zweckbestimmung

Das Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® dient Zwecken des grof¥flachigen Einzelhan-
dels mit Uberwiegend zentrenrelevanten Sortimenten fur die Nahversorgung geman
Tabelle 1 Nr. 1.1 LEP HR.

Verkaufsflache

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® sind pro 1 m? Grundstlicksflache 0,247 m? Ver-
kaufsflache zulassig.

Innerhalb der Verkaufsflache sind Flachen fir Konzessionare zulassig, wenn diese in
Funktionseinheit mit dem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb errichtet werden.

Warensortimente

Im grolflachigen Einzelhandelsbetrieb, einschliellich der Flachen fir Konzessionare,
ist Einzelhandel mit folgenden Sortimenten zulassig:

a) Zentrenrelevante Sortimente fur die Nahversorgung (gemalR Tabelle 1 Nr.
1.1 LEP HR) und sonstige zentrenrelevante Sortimente (gemaR Tabelle 1
Nr. 1.2 LEP HR)

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren als Kernsortiment

- Wasch- / Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fir Buro-
zwecke, Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Arti-
kel (einschlieBlich Drogerieartikel), Blcher, Zeitschriften, Zeitungen,
Schreibwaren und Blirobedarf sowie zoologischer Bedarf (aufRer leben-
de Tiere) als erganzende Sortimente

b) weitere Artikel aus sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (gemaf Tabelle
1 Nr. 1.2 LEP HR) und aus nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (geman Ta-
belle 1 Nr. 2 LEP HR) als mit den gemal Buchstabe a) zuldssigen Sortimen-
ten in Wechselwirkung stehende Randsortimente.

Sortimentsanteile
Die Sortimente gemal Textfestsetzung 1.3 Buchstabe b) dirfen auf maximal 10 Pro-
zent der Gesamtverkaufsflache angeboten werden.

MaR der baulichen Nutzung

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
durch die in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Eine weitere Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 ist nur durch in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellte Stellplatz- und Wegeflachen so-
wie Anlagen zur Sammlung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig.

Bauweise

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® ist in abweichender Bauweise (a) die Errich-
tung eines Gebaudes mit seitlichen Grenzabstanden zulassig, dessen Gebaudesei-
ten jeweils eine Lange von 75,00 m nicht Uberschreiten.
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Unterschreitet der Abstand zwischen zwei Baugrenzen die Lange von 75,00 m, ergibt
sich die zulassige Lange der Gebaudeseiten aus dem tatsachlichen Abstand der
Baugrenzen.

Stellplatze, Ein- und Ausfahrtbereich

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt sind Stellplatze nur auf der als Stellplatzanlage
(St) festgesetzten Flache sowie auf der durch die festgesetzten Baugrenzen be-
stimmten Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Fir Kraftfahrzeuge ist der Anschluss des Baugebietes SO ,Lebensmittelmarkt® an die
offentliche Stralienverkehrsflache nur im festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereich
(E / A) zulassig.

Nebenanlagen

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” sind auferhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und der Stellplatzanlage (St) nur folgende Nebenanlagen zulassig:

- Nebenanlagen, die fur die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Schmutzwasserableitung und zur Sammlung
und Versickerung von Niederschlagswasser benétigt werden,

- fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie

- Stutzmauern, Einfriedungen und Larmschutzanlagen.

Frei stehende Werbeanlagen sind nur in einem Abstandsbereich von 3 m entlang
der Grenzen des Flurstlicks 761 zu den Flurstiicken 650 und 648 zulassig.

LarmschutzmaBRnahmen

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® sind alle fir den motorisierten Fahrzeugver-
kehr bestimmten Zufahrten und Fahrgassen als Asphaltflachen herzustellen.

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® ist an der 6stlichen Grenze der Stellplatzanla-
ge (St) zwischen den Punkten A und B Uber deren gesamte Abstandslange (40,0 m)
eine Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 4,6 m Uber dem festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt zu errichten. Die Konstruktion der Larmschutzwand muss Uber
eine flachenbezogene Masse von mindestens 20 kg/m? verfiigen.

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® ist eine offene Anlieferrampe nur zulassig,
wenn das AuBentor der Warenanlieferung mit einer Torrandabdichtung hergestellt
wird.

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” sind Aufstellflachen fir Einkaufswagen schall-
technisch wirksam einzufassen. Die Wirksamkeit ist im Rahmen der Bauantragspla-
nung nachzuweisen.

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt sind nicht innerhalb von geschlossenen R&u-
men geplante haustechnische Anlagen nur zulassig, wenn die geplanten haustechni-
schen Anlagen folgende Schallleistungspegel einhalten:

je Warmepumpe 79 dB(A),
je Ruckkihler 61 dB(A).

Die Einhaltung ist im Rahmen der Bauantragsplanung nachzuweisen.

Baugestalterische Festsetzungen

Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie bewegte, blinkende, rotie-
rende oder mit wechselndem Licht ausgestattete Werbeanlagen sind unzulassig.
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7.2 Frei stehende Werbeanlagen durfen die als Hochstmal} festgesetzte Oberkante von
Gebauden nicht Uberragen.

8 Verkehrsflachen

Die Einteilung der o&ffentlichen Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungen.

9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Stellplatze und nicht flr den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmte Wegeflachen
sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

10 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Auf der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind der vorhandene Geholz-
bestand und die vorhandene Gelandeform zu erhalten. Abgangige Baume und Strau-
cher sind zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Der sudliche Teil des Bebauungsplangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il (Wei-
teres Schutzgebiet) des Pumpwasserwerkes Wildau.

Bodendenkmal

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals ,Dorfkern deutsches Mittel-
alter, Dorfkern Neuzeit“ (Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Dahme Spree-
wald, Bodendenkmalnummer 12673).

Kommunale Satzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen gliltig:

e Satzung Uber die Herstellung der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrra-
der in der Stadt Wildau - Stellplatzsatzung - (Stand 26.09.2023),

e Anderung der Satzung tber die Abldse von notwendigen Stellplatzen in der Stadt Wildau
- Stellplatzablésesatzung - (Stand 04.05.2021),

e Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Stadt Wildau - Nieder-
schlagswasserentsorgungssatzung - (Stand 28.04.2015),

e Satzung zum Schutz von Gehdlzen (Baume, Hecken und Straucher) in der Gemeinde
Wildau - Baumschutzsatzung - (Stand 26.02.2013).
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Hinweise (ohne Normcharakter)

Artenschutzhinweis (BNatSchG 2009):

Vor Durchfiihrung von Baumafnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist
zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders geschutzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermau-
se) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen
(§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdénnen sich besondere Beschrankungen / Auf-
lagen fiir die Baumalinahmen ergeben (z.B. Regelung von Bauzeiten, Herstellung von Er-
satzquartieren).

Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande durch angepasste Fassadengestaltung (z.B.
keine groken Glasflaichen und Uber-Eck-Verglasungen) und / oder nachweislich wirksame
Schutzmafinahmen (z.B. feste vorgelagerte Konstruktionen, strukturierte Glasflachen, Sieb-
druck-/ Farbfolien etc.) zu vermeiden.



