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1 Grundlagen der Verfahrensdurchfiihrung

1.1  Rechtliche Grundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189);

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176);

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18 Nr. 39), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. September 2023 (GVBI. | Nr. 18).

Die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* erfolgt nach den Be-
stimmungen der §§ 1 bis 4a BauGB im zweistufigen Normalverfahren.

Zum Bebauungsplan ist eine Umweltprifung durchzufhren. Der Umweltbericht ist Bestand-
teil der Begriindung zum Bebauungsplan [siehe Teil I1].

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Ho-
herlehme* umfasst in der Flur 4 der Gemarkung Wildau die Flurstiicke 496, 646, 647, 648,
651, 674 und 741 (teilweise) sowie die durch Teilung aus dem ehemaligen Flurstiick 533
hervorgegangenen Flurstlicke 760 und 761.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 7.480 m? (ca. 0,75 ha).

1.3 Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung Wildau hat auf ihrer Sitzung am 24.09.2024 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* ge-
fasst, mit welcher die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen, den
auf dem Grundstiick Dorfaue 33 (Flurstlicke 496 und 761) gelegenen Bestandsmarkt der Fir-
ma Lidl durch einen modernen und gréReren Neubau ersetzen zu kénnen.

Im Rahmen des zweistufigen Planverfahrens wird zunachst die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gemalt § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB zum vorliegenden
Vorentwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans (Planungsstand: 18. August 2025) durch-
gefuhrt.

Nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligungsschritte werden die eingegangenen Stellung-
nahmen ausgewertet und der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans erarbeitet.
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Die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden so-
dann gemal § 3 Abs. 2 Bzw. § 4 Abs. 2 BauGB ein zweites Mal an der Planung beteiligt. So-
fern im Ergebnis dessen keine weiteren Plananderungen erforderlich werden, welche die
Grundziige der Planung betreffen und eine nochmalige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung erfordern wiirden (§ 4a Abs. 3 BauGB), kann die endgliltige Planfassung der 7. Ande-
rung des Bebauungsplans erarbeitet und der Stadtverordnetenversammlung zum Abwa-
gungs- und Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

Um danach die 7. Anderung des Bebauungsplans durch 6ffentliche Bekanntmachung im
Amtsblatt fir die Stadt Wildau in Kraft setzen zu konnen, muss zuvor das Planverfahren zum
im Bereich der 7. Bebauungsplananderung parallel auch zu andernden Flachennutzungsplan
der Stadt Wildau — einschlielich der Genehmigung des geanderten FNP durch die hdhere
Verwaltungsbehdrde - abgeschlossen sein [siehe Kapitel 4.2].

Sollte die Anderung des FNP erst spater abgeschlossen werden kénnen, kann der Bebau-
ungsplan auf der Grundlage von § 8 Abs. 3 BauGB dennoch bekannt gemacht werden, wenn
nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den
kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. In diesem Fall bedarf jedoch der Be-
bauungsplan selbst der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde (§ 10 Abs. 2
BauGB) und tritt dann mit Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

Nach Inkrafttreten ersetzt die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau — Hoherleh-
me“ in deren Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Dorfaue Wildau — Hoherlehme*.

2 Anlass und Ziele der Planung

21 Planungsgegenstand

Die Lidl GmbH & Co. KG beabsichtigt, den auf dem Grundstiick Dorfaue 33 (Flurstliicke 496
und 761) gelegenen SB-Markt durch einen modernen und gréReren Neubau zu ersetzen.

Im Rahmen der Planung soll zudem der seitens der Stadt Wildau vorgesehene Ausbau der
angrenzend an den Lidl-Standort gelegenen Rdntgenstralle berlcksichtigt werden, zu des-
sen Zweck eine Teilflache des bisherigen Marktgrundstiicks bendtigt wird.

2.2 Planungsnotwendigkeit

Gemal § 1, Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, ”... Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Fir die Umsetzung des Planvorhabens ist die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue
Wildau - Hoherlehme*® aus folgenden Griinden zwingend erforderlich:

Der geplante Lidl-Einkaufsmarkt soll Uber eine Verkaufsflache von maximal etwa 1.550 m?
verfigen und Uberschreitet damit die Grenze der GroRflachigkeit (mehr als 800 m? Verkaufs-
flache und/oder mehr als 1.200 m? Grundflache). Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind
nur in Kerngebieten (§ 7 BauNVO) oder in dafir bestimmten Sonstigen Sondergebieten
(§ 11 BauNVO) regelmafig zulassig.
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In der zurzeit rechtswirksamen Fassung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue
Wildau - Hoherlehme*® ist der Planstandort jedoch als Teil eines Mischgebietes (MI) festge-
setzt.

Da auf dieser Grundlage die geplante Verkaufsflachenerweiterung Uber die Grenze der
GroRflachigkeit hinaus nicht méglich ist, bedarf es der 7. Anderung des Bebauungsplans, in
welchem das Grundstliick des Einzelhandelsbetriebs kinftig als Sonstiges Sondergebiet
(SO) fur die Errichtung eines grofflachigen Lebensmittelmarktes festgesetzt wird und der ge-
plante Ersatzneubau anstelle des bisherigen Lidl-Einkaufsmarktes zulassig ist.

Weitere Anderungserfordernisse ergeben sich aus dem zusétzlichen Flachenbedarf fir den
Ausbau der Rontgenstraflie im Bereich zwischen Schertlingstral’e im Osten und Kreisverkehr
im Westen sowie aus dem Anpassungsbedarf hinsichtlich weiterer zeichnerischer und textli-
cher Festsetzungen.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans wird als gemaR § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierter Be-
bauungsplan erarbeitet. Die Planaufstellung erfolgt im zweistufigen Normalverfahren gemaf
§§ 2 bis 4a BauGB.

Im Rahmen des Planverfahrens ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Bebauungsplanbegrindung [siehe Teil Il].

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu bertcksichtigen.

Parallel zur 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau — Hoherlehme* ist der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Wildau zu andern, in welchem das Plangebiet bislang als Ge-
mischte Bauflache (M) dargestellt ist. Nach Abschluss des Verfahrens zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans kann die 7. Anderung des Bebauungsplans als gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten [siehe Kapitel 4.2].

2.3 Planungsziele

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* sollen insbesonde-
re die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, den am Standort bestehen-
den Lidl-Einkaufsmarkt durch einen Neubau mit einer Verkaufsflache von maximal etwa
1.550 m? ersetzen zu kénnen.

Auf der Grundlage des zum Planvorhaben erarbeiteten stadtebaulichen Konzepts [siehe Ka-
pitel 5.1] sollen im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen werden:

o Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) flr die Errichtung eines grof3flachigen
Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.550 m?;

e Erweiterung der offentlichen StralRenverkehrsflache der Réntgenstralle;

e Bestimmung des zulassigen Umfangs und Charakters der Bebauung (Maf} der baulichen
Nutzung, Abgrenzung zwischen uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, Bauweise);

o Zuldssigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen;

e Anschluss des Plangebiets an die o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen (Anliefer- und
Kundenzufahrt);
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e Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm;

e Festsetzung grunordnerischer MalRnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich und
zur Gestaltung des Siedlungs- und Landschaftsbildes;

e Berucksichtigung weiterer Umweltbelange (u.a. Artenschutz).

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus vorhandenen nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu berticksichtigen.

Die Auswirkungen der Planung sind in der Begriindung zu erlautern.

3 Ortliche Verhaltnisse

3.1 Bestandsangaben zum Plangebiet
Lage und raumliche Einordnung

Der sich im westlichen Siedlungsgebiet von Wildau befindende Planstandort liegt zwischen
dem nérdlichen Ende der alten Dorfaue Hoherlehme und dem Kreisverkehr Dorfaue — Miers-
dorfer Stral3e — Freiheitstral3e und Roéntgenstralie.

Die Dorfaue ist Bestandteil der Stral3enverbindung zwischen dem etwa 1,2 km entfernten
Autobahnanschluss Kénigs Wusterhausen mit dem dortigen Einkaufszentrum ,A 10-Center®
sowie weiteren Handels- und Gewerbeflachen im Stden und den nérdlich von Wildau liegen-
den Gemeinden Zeuthen, Schulzendorf und Eichwalde.

Der S-Bahnhof (Linien S 46 und S 8) sowie das Hochschulgelande Wildau sind 6stlich etwa
1,8 km entfernt.

Das nahere Umfeld ist durch eine bauliche Mischung von Wohnnutzungen verschiedener
Form, Groflke und Alters — darunter auch an der Dorfaue erhaltene historische Gebaude - und
gewerblichen Nutzungen gepréagt. Ostlich befindet sich zwischen Schertlingstrale, Réntgen-
stralle, Dietrich Bonhoeffer-Stralie und Bergstral’e ein in den letzten Jahren Uberwiegend
mit Mehrfamilienhdusern bebautes Gebiet.

Bestandssituation

Der bestehende SB-Markt der Firma Lidl befindet sich im sudwestlichen Teil des etwa
6.400 m? grofien Einzelhandelsgrundstiicks, das im Westen und Norden durch die im Kreis-
verkehr endenden Strallenverkehrsflaichen der Dorfaue und Roéntgenstralle begrenzt wird.
Die Zufahrt zum Kundenparkplatz mit derzeit 91 PKW-Stellplatzen sowie flr den Anlieferver-
kehr befindet sich an der Réntgenstral’e kurz vor der Miindung in den Kreisverkehr.

Der Bestands-Markt verfiigt Uber eine Verkaufsflache von ca. 800 m? und wurde im Jahr
2008 eroffnet.

An der Nordseite des Kundenparkplatzes befindet sich ein mit Strduchern und Baumen be-
wachsener Erdwall, der die Flache in Richtung RontgenstralRe begrenzt und abschirmt. Auf
der gegenlberliegenden Stralienseite befinden sich 5 Einfamilienhausgrundstiicke (Ront-
genstralBe 45, 47, 49, 51 und 53).

Im Osten grenzt der Kundenparkplatz an die zwischen etwa 1,8 und 2,8 m hdéher liegenden
rickwartigen Gartenflachen der Einfamilienhausgrundstiicke Schertlingstralle 2, 4, 6 und 8.
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Das im Suden angrenzende Grundstick Dorfaue 32 ist mit einem Wohnhaus und heute ge-
werblich genutzten Nebengebauden bebaut, deren Anlage noch Uber die an der alten Dor-
faue ehemals typische Gehdftstruktur verfigt.

Im Plangebiet selbst befinden sich neben dem mit Baumen und Strduchern bewachsenen
Wall an der Roéntgenstralle und einer etwa 250 m? grolen Regenwassermulde im Sidwes-
ten nur schmale, mit wenigen Gehdlzen bewachsene Grinstreifen an den Grundsticksran-
dern und zur Begrenzung der Anlieferzone.

Der gegenwartigen Standortsituation entsprechend war im Ergebnis der im Zeitraum Marz
bis Juni 2025 durchgefihrten faunistischen Erfassungen nur eine relativ geringe Artenvielfalt
feststellbar.

Zu weiteren Angaben zum Vegetations- und Artenbestand wird auf die Erlauterungen in den
Kapiteln 1.4.2.9 und 1.5 in Teil Il (Umweltbericht) sowie auf die Darstellungen in Teil Ill, Anla-
ge 1 (Bestandsplan mit Fauna) verwiesen.

Medientechnische Ver- und Entsorgung

Aufgrund der schon bestehenden Einzelhandelsnutzung ist der Planstandort bereits vollstan-
dig medientechnisch erschlossen.

Zur Klarung der Lage der vorhandenen Leitungsbestande und kinftig gegebenenfalls erfor-
derlicher Kapazitatserweiterungen werden die zustandigen Versorgungstrager im Rahmen
der gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihrenden friihzeitigen Behérdenbeteiligung zum Vor-
entwurf der 7. Bebauungsplananderung (Planungsstand: 18. August 2025) zur Erteilung ent-
sprechender Leitungsauskinfte aufgefordert. Die eingehenden Informationen werden so-
dann in die Bebauungsplanbegriindung aufgenommen.

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die das derzeitige Einzelhandelsgrundstiuck bildenden Flursticke 496, 760 und 761 der
Flur 4 der Gemarkung Wildau befinden sich im Eigentum einer privaten Grundstiicksentwick-
lungsgesellschaft.

Die Flurstlicke 646, 647, 648, 651, 674 und 741 (tgilweise) der Flur 4 der Gemarkung Wildau
sind Bestandteil der im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans liegenden
derzeitigen o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und befinden sich im Eigentum der Stadt
Wildau.

Zum Zweck des geplanten Ausbaus der Roéntgenstralle wird die Stadt Wildau voraussichtlich
das Flurstucks 760 von der derzeitigen Eigentumerin erwerben.

4 Beriicksichtigung des Anpassungs- und Entwicklungsgebots

4.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Grund-
satzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aus:

5
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e dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235),
das ab seinem Inkrafttreten am 1. Februar 2008 den Ubergeordneten Rahmen der ge-
meinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet.

¢ dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der als
Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die Raum-
ordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden — verdffent-
licht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil Il, Jahrgang 2019,
Nummer 35 — und hat den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abge-
IGst.

Fir die funf Regionen Brandenburgs konkretisieren auflerdem Regionalplane die Festlegun-
gen der Landesplanung. Die Stadt Wildau gehdrt zum Landkreis Dahme-Spreewald, der ge-
meinsam mit den Landkreisen Oberspreewald-Lausitz, Elbe-Elster und Spree-Neille sowie
der kreisfreien Stadt Cottbus/Chdsebuz die Planungsregion Lausitz-Spreewald bildet. Mit Be-
kanntmachung am 22. Dezember 2021 im Amtsblatt fir Brandenburg (ABI. Nr. 50) ist der
sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ der Regionalen Planungsge-
meinschaft Lausitz-Spreewald in Kraft getreten und entfaltet seitdem die Steuerungswirkung
fur 32 festgelegte Grundfunktionale Schwerpunkte in der Planungsregion Lausitz-Spreewald.

Im Planverfahren zur 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau — Hoherlehme* sind
folgende Inhalte der Raumordnungsplane in die Planung einzustellen:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007 enthalt insbesondere folgende flr die
7. Anderung des Bebauungsplans relevante Aussagen:

e Gemall § 3 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zen-
tralértlichen Gliederung entwickelt werden. Zentrale Orte sollen als Siedlungsschwer-
punkte und Verkehrsknoten fur ihren Versorgungsbereich raumlich gebundelt Wirt-
schafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versor-
gungsfunktionen erflllen.

e Gemal § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die Innenentwick-
lung Vorrang vor der Auf3enentwicklung haben. Bei der Siedlungstatigkeit soll daher ne-
ben der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener Siedlungs-
bereiche, vor allem die Reaktivierung von Brachflachen Prioritat haben bzw. eine Nut-
zung erschlossener Baulandreserven. Mit der damit zu erwartenden erhéhten Auslastung
bestehender Infrastruktur- und Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit ge-
stitzt und zugleich verkehrsvermeidend nahraumlich organisiert werden, was zu einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung beitragt.

e Gemall § 5 Abs. 3 LEPro 2007 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende
Siedlungsstrukturen durch eine maoglichst breite Mischung der Nutzungen, wie z.B. Woh-
nen, Arbeiten, Bildung, Einkaufen, anzustreben. In den raumordnerisch festgelegten
Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlos-
sen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.
Durch die Ansiedlung von Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnungen in verkehrs-
gunstigen Lagen kénnen der Ortskern starker herausgebildet sowie die vorhandenen Er-
schlieffungsleitungen der Ver- und Entsorgung und der Infrastruktur besser genutzt und
teilweise monofunktional gepragte Wohnstandorte zu multifunktional gepragten Orten
werden.

e Gemal § 6 Abs. 1 LEPro 2007 sollen die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken
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gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung
getragen werden. Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbe-
sondere von grofiraumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen gemal § 6 Abs. 2 LEPro
2007 vermieden werden. Gemal § 6 Abs. 4 LEPro 2007 sollen Freirdume mit hochwerti-
gen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen im Verbund entwickelt werden.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der aus dem LEPro abgeleitete und am 01.07.2019 in Kraft getretene LEP HR trifft als
Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet Fest-
legungen in textlicher und zeichnerischer Form zur Steuerung der Siedlungs- und Freirau-
mentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele (Z) (verbindliche Vorgaben der Raumordnung)
und Grundsatze (G) (allgemeine Vorgaben der Raumordnung flir nachfolgende Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen) gegliedert.

Im LEP HR werden textliche Festlegungen zu folgenden Themen getroffen:

Hauptstadtregion,

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof¥flachiger Einzelhandel,
Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte,
Kulturlandschaften und Iandliche Raume,

Siedlungsentwicklung,

Freiraumentwicklung,

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung,

Klima, Hochwasser und Energie,

Interkommunale und regionale Kooperation.

OCONOOOPRWN -~

Gemal Darstellungen in der Festlegungskarte des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregi-
on Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist das Stadtgebiet Wildau Teil der gemaR Ziel 5.6 LEP HR
als ,Gestaltungsraum Siedlung® festgelegten Flachen. Zudem werden die Stadt Wildau und
die Gemeinde Schoénefeld in der Festlegungskarte auf Grundlage der gemaR Ziel 3.6 (2) LEP
HR im Zentrale-Orte-System des Landes Brandenburg erfolgten Festlegung als Mittelzen-
trum in Funktionsteilung dargestellt.

Die als Mittelzentren in Funktionsteilung festgelegten Gemeinden lbernehmen gemeinsam
Versorgungsfunktionen fir den gemeinsamen Verflechtungsbereich. [Z 3.6 (3) LEP HR]

In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Be-
deutung raumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und Dienstleistungsangebote des ge-
hobenen Bedarfes zu sichern und zu qualifizieren. [Z 3.6 (4) LEP HR]

Hinsichtlich der Zielstellung, im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue
Wildau — Hoherlehme*® ein Sonstiges Sondergebiet (SO) fir die Errichtung eines groflachi-
gen Lebensmittelmarktes festzusetzen, sind des Weiteren insbesondere folgende Festle-
gung des LEP HR fir die Planung relevant:

Z 2.6  Bindung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen an zentrale Orte

GroB3fléachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nur in zentralen Orten zu-
lassig (Konzentrationsgebot).

Z 2.7 Schutz benachbarter Zentren

GroB3flachige Einzelhandelseinrichtungen dirfen nach Art, Lage und
Umfang die Entwicklung und Funktionsfdhigkeit bestehender oder ge-
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planter zentraler Versorgungsbereiche benachbarter Zentraler Orte so-
wie die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung in benachbarten
Gemeinden nicht wesentlich beeintrdchtigen (raumordnerisches Beein-
tréchtigungsverbot).

G 2.8 Angemessene Dimensionierung

Neue oder zu erweiternde groB3fldchige Einzelhandelseinrichtungen in
den Zentralen Orten sollen der zentralértlichen Funktion entsprechen
(Kongruenzgebot).

G 2.11 Strukturvertrdgliche Kaufkraftbindung

Bei der Entwicklung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen soll daftir
Sorge getragen werden, dass nicht mehr als 25 Prozent der sortiments-
spezifischen Kaufkraft im einschldgigen Bezugsraum gebunden werden.

Z 2.13 Einordnung grol3flachiger Einzelhandelseinrichtungen innerhalb Zentra-
ler Orte

(1) Groliflachige Einzelhandelseinrichtungen mit sonstigen zentrenrele-
vanten Sortimenten gemal3 Tabelle 1 Nummer 1.2 sind nur in zentralen
Versorgungsbereichen zuldssig (Integrationsgebot).

(2) Grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevan-
tem Kernsortiment gemal3 Tabelle 1 Nummer 2 sind auch aul8erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche zuldssig, sofern die vorhabenbezogene
Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsortimente 10 Prozent nicht
tiberschreitet. Grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrele-
vantem Sortiment fiir die Nahversorgung geméafR Tabelle 1 Nummer 1.1
sind auch auBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zuléssig.

Sachlicher Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte“ der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald

Da die Stadt Wildau gemeinsam mit der Gemeinde Schoénefeld bereits gemal Ziel 3.6 (2)
LEP HR im Zentrale-Orte-System des Landes Brandenburg als Mittelzentrum in Funktions-
teilung festgelegt worden ist, enthalt der Sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald keine anderweiti-
gen Festlegungen, die im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau -
Hoherlehme® zu berlcksichtigen sind.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

In der am 10.07.2015 bekannt gemachten Fassung des Flachennutzungsplans der Stadt
Wildau (Stand: 22. August 2014) ist der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungs-
plans ,Dorfaue Wildau — Hoherlehme* als Teil einer gemischten Bauflache dargestellt.

Aus dieser Darstellung lieRe sich die im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans ge-
plante Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets (SO) fir die Errichtung eines grofflachi-
gen Lebensmittelmarktes nicht entwickeln.



Stadt Wildau, 7. Anderung Bebauungsplan ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* Begriindung

Auch wenn davon ausgegangen werden kann, dass die Festsetzung eines Sonstigen Son-
dergebiets (SO) mit einer geplanten Baugebietsflache von nur etwa 6.550 m? (ca. 0,66 ha)
die Grundzulge der Planung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht beruhrt, ist der
Flachennutzungsplan im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue
Wildau — Hoherlehme® zu andern (klnftige Darstellung Sonderbauflache fir grof3flachigen
Einzelhandel).

Die erforderliche FNP-Anderung soll im Rahmen eines gebiindelten Verfahrens zu einem
spateren Zeitpunkt zusammen mit seitens der Stadt Wildau im Bereich weiterer Flachen vor-
gesehenen Anderungen der FNP-Darstellungen vorgenommen werden.

Nach erfolgter FNP-Anderung kann die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau —
Hoherlehme* als gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan gelten.

Auf Grundlage von § 8 Abs. 4 BauGB kann das Verfahren zur 7. Anderung des Bebauungs-
plans auch durchgefiihrt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert worden ist (vor-
zeitiger Bebauungsplan). Die 7. Anderung des Bebauungsplans kann vor Inkrafttreten der
FNP-Anderung in Kraft gesetzt werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzu-
nehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt
sein wird. In diesem Fall bedarf jedoch die 7. Anderung des Bebauungsplans zuvor der Ge-
nehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde (§ 10 Abs. 2 BauGB) und tritt dann mit
Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

4.3  Nachrichtliche Ubernahmen und Beriicksichtigung sonstiger Planungen
Wasserschutzgebiet

Der sldliche Teil des Bebauungsplangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il (Wei-
teres Schutzgebiet) des Wasserwerkes Wildau.

Die Grenze der Wasserschutzzone Il wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen
[siehe Planzeichnung].

Gemal §§ 51 Abs. 1 und 52 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie § 15 Abs. 1 Bran-
denburgisches Wassergesetz (BbgWG) gelten in diesem Wasserschutzgebiet nach Rechts-
verordnung bestimmte Verbote und Nutzungsbeschrankungen.

Bodendenkmal

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals ,Dorfkern deutsches Mittel-
alter, Dorfkern Neuzeit” (Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Dahme Spree-
wald, Bodendenkmalnummer 12673).

Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan ubernommen [siehe Plandoku-
ment, ,Nachrichtliche Ubernahmen®]

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG). Der Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist
gemal § 19 Abs. 1 BbgDSchG durch den Vorhabentrager schriftlich mit den zur Beurteilung
der MaRnahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere
Bauaufsichtsbehorde zu richten. Einer Erlaubnis zur Veranderung bzw. Teilzerstdérung des
Bodendenkmals wird zugestimmt, insofern sichergestellt ist, dass:

a. der Vorhabentrager im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzerstéren-
den Erdeingriffe / Baumalinahmen auf ein unbedingt erforderliches Mal} reduziert;
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b. der Vorhabentrager in den Bereich, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw. Baumal3-
nahmen, unumganglich sind, die Durchfiihrung von baubegleitenden bzw. bauvorberei-
tenden archaologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten geman
§ 7 Abs. 3 BbgDSchG gewahrleistet.

Einzelheiten werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens bzw. Bauan-
tragsverfahrens geregelt.

Kommunale Satzungen

Die Stadt Wildau verflgt Uber folgende Satzungen, welche Regelungen mit bodenrechtli-
chem Bezug enthalten oder zu sonstigen stadtebaulichen Auswirkungen fihren:

e Satzung Uber die Herstellung der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrra-
der in der Stadt Wildau - Stellplatzsatzung - (Stand 26.09.2023),

e Anderung der Satzung tber die Abldse von notwendigen Stellplatzen in der Stadt Wildau
- Stellplatzablésesatzung - (Stand 04.05.2021),

e Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Stadt Wildau - Nieder-
schlagswasserentsorgungssatzung - (Stand 28.04.2015),

e Satzung zum Schutz von Gehdlzen (Baume, Hecken und Straucher) in der Gemeinde
Wildau - Baumschutzsatzung - (Stand 26.02.2013).

Die Satzungen werden in die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherleh-
me*“ nachrichtlich ibernommen [siehe Plandokument, ,Nachrichtliche Ubernahmen®] und
sind somit in dessen Geltungsbereich anzuwenden.

Sonstige Planungen und rechtliche Bindungen

Weitere Satzungen oder sonstige Planungen und Vorschriften, die Regelungen mit boden-
rechtlichem Bezug gemall § 9 BauGB (Inhalte des Bebauungsplans) enthalten, sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans nicht
zu beachten.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich von
Schutzgebieten nach anderen rechtlichen Vorschriften (z.B. Natur- und Landschaftsschutz
sowie Hochwasserschutz).

In der Umgebung existieren keine Ausweisungen von Natura 2000-Gebieten (Schutzgebiete
nach EU-Recht, die dem landeribergreifenden Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer
Pflanzen- und Tierarten und ihrer natlrlichen Lebensraume dienen).

Biotop- und Artenschutz

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans befinden sich keine geschiitzten
Biotope.

Im Rahmen der Planung sind Verstélie gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
BNatSchG bezlglich der im Plangebiet kartierten Vogelarten abzuwenden [siehe Kapitel 1.6
und 1.7 in Teil Il — Umweltbericht — sowie Teil Ill, Anlage 1 — Bestandsplan mit Fauna].

Baudenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen Umgebung befinden sich gemaf
Denkmalliste des Landes Brandenburg keine Baudenkmale.
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Altlasten

Fir das Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte fiir
das Vorhandensein von Bodenbelastungen (Altlasten) vor.

Kampfmittel

Fir das Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte fir
das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.

5 Grundlagen der Planung

5.1 Planungskonzept

Die Lidl Immobilien Dienstleistung GmbH & Co. KG ist bereits seit einigen Jahren mit der
Planung zur Weiterentwicklung des Marktstandortes auf dem Grundstiick Dorfaue 33 befasst
und strebt in diesem Zusammenhang an, den dort seit 2008 bestehenden SB-Markt durch ei-
nen modernen und gréReren Neubau zu ersetzen, wodurch die Verkaufsflache von gegen-
wartig 800 m? auf maximal etwa 1.550 m? vergroliert werden soll.

Zu diesem Zweck sind in der Vergangenheit verschiedene Planungsvarianten erarbeitet, mit
der Bauverwaltung der Stadt Wildau wiederholt erértert und in den Ausschissen fir Stadt-
entwicklung und Wirtschaft sowie fir Bau und Planung prasentiert worden.

Im Ergebnis der Vorabstimmungen wurde dem am 24.09.2024 von der Stadtverordnetenver-
sammlung gefassten Aufstellungsbeschluss eine Planungsvariante flr den Ersatzneubau
des Lidl-Marktes mit etwa 1.540 m? Verkaufsflache und einem Kundenparkplatz mit 77 Stell-
platzen beigefugt.

In Vorbereitung des Vorentwurfs der 7. Anderung des Bebauungsplans wurden sodann
nochmals zwei Planungsvarianten gepruft.

Variante 1 entspricht weitestgehend dem bereits zum Aufstellungsbeschluss vorgelegten
Planungsstand und sieht einen Ersatzneubau mit einer Verkaufsraumflache von etwa
1.500 m? und einem etwa 40 m? groflen Windfang mit Pfandrickgabe vor [siehe Abbil-
dung 1].

Da bei dieser Variante auf der verbleibenden Flache fir den Kundenparkplatz nur etwa 77
Stellplatze hergestellt werden kénnten, wurde in Variante 2 die Flache fur den Baukérper des
Ersatzneubaus auf eine Verkaufsraumflache von etwa 1.410 m? mit einer Windfangflache mit
Pfandriickgabe von etwa 50 m? verringert. Dies ermdglicht, dem Baukoérper an der Stralden-
grenze zur Dorfaue eine zusatzliche Stellplatzreihe vorzulagern, durch welche sich die An-
zahl der Stellplatze auf dem Kundenparkplatz bis auf etwa 84 Stellplatze erhdhen lielke [sie-
he Abbildung 2].

Die Festsetzungen im Vorentwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplans sollen die Umsetz-
barkeit beider Planungsvarianten ermoéglichen, sodass die Entscheidung zugunsten einer der
beiden Varianten vorerst noch offengehalten werden kann.

Der Prifung der Larmschutzbelange [siehe Kapitel 5.2] wird Variante 2 zu Grunde gelegt, da
in dieser Variante von etwas hoéheren Parkplatz- und Anliefergerauschen als in Variante 1
auszugehen ist.
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Abbildung 1 Planungsvariante 1 (Darstellung unmafstablich)

Abbildung 2  Planungsvariante 2 (Darstellung unmafstablich)
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5.2 Einzelhandelsauswirkungen

Zu dem mit der 7. Anderung des Bebauungsplans verfolgten Planvorhaben wurde bereits im
Mai 2024 eine Auswirkungsanalyse zu den moglichen dkonomischen sowie stadtebaulichen
Auswirkungen des Projektvorhabens auf die nahversorgungsrelevanten Versorgungsstruktu-
ren bzw. zentralen Versorgungsbereiche sowie Nahversorgungszentren im Stadtgebiet
Wildau und angrenzende Kommunen vorgelegt. Die Auswirkungsanalyse ist der Bebauungs-
planbegrindung in Teil lll, Anlage 2 beigefiigt.

Die Einzelhandelsauswirkungen wurden hinsichtlich der mit dem geplanten Ersatzneubau
verbundenen VergroRerung der Verkaufsflache von etwa 848 m? im bisherigen Bestands-
markt auf kiinftig etwa 1.550 m? gepriift.

Die durchgefuhrte Prufung erfolgte mit folgenden Ergebnissen:

- Aus den ermittelten Umsatzumverteilungsquoten lassen sich in keinem Fall be-
triebsbedingte SchlieBungen von fir die Versorgung der Bevdlkerung und die
Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche relevanten Ankerbetrieben
ableiten.

- Das Planvorhaben steht im Einklang mit den relevanten Zielen und Grundsatzen
des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

- Auch das Einzelhandelskonzept der Stadt Wildau wird durch die mit dem geplan-
ten Ersatzneubau verbundene Verkaufsflachenerweiterung nicht infrage gestellt,
sondern in der vorliegenden Form umgesetzt und hinsichtlich marktublicher Ent-
wicklungen im Einzelhandel angepasst.

Die mit dem geplanten Ersatzneubau einhergehende Erweiterung der Gesamtverkaufsflache
auf bis zu 1.550 m? bewegt sich im Rahmen marktublicher Entwicklungen und betrieblicher
Anpassungen. Die 6konomische sowie stadtebauliche Unschadlichkeit des Vorhabens konn-
te zweifelsfrei nachgewiesen werden. Unter dem Aspekt einer nachhaltigen Standortsiche-
rung und vor dem Hintergrund der Unschadlichkeit im vorhandenen Wettbewerbskontext
kann dem Planvorhaben aus gutachterlicher Sicht entsprochen werden.

Weitere Erlauterungen zur Berucksichtigung der Einzelhandelsbelange konnen der Begrin-
dung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen in Kapitel 6.1 enthommen werden.

5.3 Prufung der Larmschutzbelange

Zum Vorentwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans liegt auch bereits ein Gutachten zur
Prifung der Larmschutzbelange (Larmimmissionsprognose) vor. Das Gutachten ist der Be-
bauungsplanbegriindung in Teil lll, Anlage 3 beigeflgt.

Gegenstand des Gutachtens sind die Ermittlung der Gewerbelarmauswirkungen des geplan-
ten Lidl-Ersatzneubaus auf die nordlich an der Rontgenstra’e und dstlich an der Schertling-
stralle liegenden Wohnnutzungen und die Ableitung erforderlicher Larmschutzmaflnahmen.

Der Prifung der Larmschutzbelange wurde die Planungsvariante 2 [siehe Kapitel 5.1] zu
Grunde gelegt, da in dieser Variante von etwas héheren Parkplatz- und Anliefergerauschen
als in Variante 1 auszugehen ist.

Die bei Umsetzung des Planvorhabens zu erwartenden Gewerbelarmauswirkungen ergeben
sich aus der Summe folgender Larmquellen:

- Kundenfahrzeuge auf dem Parkplatz, einschlieBlich Fahrstrecken und Ein-
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kaufswagen,

- Anlieferung durch LKWs, einschlieB3lich Ladegerausche und ggf. Kalteaggre-
gate von Kuhlfahrzeugen und

- haustechnische Anlagen wie Warmepumpen und Ruckkuhler.

Die Prufung der Larmschutzbelange hat ergeben, dass fir eine vollstdndig immissions-
schutzvertragliche Gewahrleistung des Planvorhabens folgende Larmschutzmalnahmen
umzusetzen sind:

- Herstellung aller fur den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmten Zufahrten
und Fahrgassen als Asphaltflachen,

- Errichtung einer 40 m langen und mindestens 4,6 m hohen Larmschutzwand an
der 6stlichen Grenze des Kundenparkplatzes,

- Zulassigkeit einer offenen Anlieferrampe nur mit Ausstattung des Tors im Lade-
bereich mit einer Torrandabdichtigung sowie bei Ausschluss von Anlieferung in
den Nachtstunden,

- schalltechnisch wirksame Einfassung der Aufstellflachen fur Einkaufswagen so-
wie

- Begrenzung der Schallleistungspegel der nicht innerhalb von geschlossenen
Raumen geplanten haustechnischen Anlagen.

Gegenstand der Prifung war zudem, unter welchen Voraussetzungen zusatzlich auch eine
Nachtanlieferung mdglich ware. Dies wirde eine vollstandig eingehauste Anlieferrampe und
die Anlieferung mit Elektro-LKWs erfordern.

Die im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans festzusetzenden Larmschutzmafnah-
men werden in Kapitel 6.7 naher erlautert.

54 Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht bildet gemal § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

Der zum Planvorhaben erarbeitete Umweltbericht ist als gesonderter Teil || der Begriindung
beigefligt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts erfolgte eine Biotopkartierung (Bestands-
plan), welche der Begrindung in Teil lll als Anlage 1 ( Bestandsplan Biotope mit Fauna) bei-
gefugt ist. Die Bestandskartierung bildet die Grundlage fiir die Bilanzierung der Eingriffe und
die Bestimmung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs (grinordnerische Festsetzungen im
Bebauungsplan bzw. ErsatzmalRnahmen aul3erhalb des Plangebiets).

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden des Weiteren im Zeitraum Marz bis Juni 2025 drei
Begehungen zur faunistischen Bestandserfassung durchgefihrt. Die Ergebnisse der Erfas-
sungen, die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die erfassten Arten und gege-
benenfalls erforderliche ArtenschutzmalRnahmen werden in den Kapiteln 1.4.2.9 und 1.5 bis
1.7 des Umweltberichts beschrieben.
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Alle sich aus der Umweltprifung ergebenden grinordnerischen MaRnahmen werden in
Teil I, Kapitel 6.10 zusammenfassend erlautert und begriindet. Die zu bertcksichtigenden
Artenschutzbelange werden in Teil |, Kapitel 6.11 erlautert.

6 Planinhalt des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme*
werden Festsetzungen getroffen zu

- Art und MalR} der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB],

- Bauweise und Uberbaubaren Grundsticksflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB],

- Stellplatzen und Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14
BauNVO],

- LarmschutzmaRnahmen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB],

- Werbeanlagen [§ 9 Abs. 4 BauGB] i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 9 BbgBO],

- Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] sowie

- grunordnerischen MalRnahmen [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB].

In den Bebauungsplan werden zudem

- die innerhalb dessen Geltungsbereichs liegenden Teile der Wasserschutzzo-
ne Ill des Pumpwerkes Wildau,

- das sich Uber den gesamten Geltungsbereich erstreckende Bodendenkmal
,Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit* (Denkmalliste des Landes
Brandenburg, Landkreis Dahme Spreewald, Bodendenkmalnummer 12673)
sowie

- die bau- und planungsrechtlich relevanten Satzungen der Stadt Wildau

nachrichtlich tbernommen [§ 9 Abs. 6 BauGB]. Es wird auf die Erlduterungen in Kapitel 4.3
verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden zudem die Vorschriften des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) / Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes (Bb-
gNatSchAG) und der EU-Normen zum Artenschutz beachtet.

6.1  Art der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, den auf dem Einzelhandels-
grundstlick Dorfaue 33 bestehenden Lidl-Einkaufsmarkt durch einen Neubau mit einer Ver-
kaufsflache von maximal etwa 1.550 m? ersetzen zu koénnen, werden auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB folgende Festsetzungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzung
getroffen:

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Die Flache des aus den Flurstiicken 496 und 761 bestehenden Einzelhandelsgrundstiicks
wird in der Planzeichnung als Sonstiges Sondergebietes (SO) flur grofl¥flachige Einzelhan-
delsbetriebe gemall § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-
markt‘ festgesetzt.
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Die Flache des Baugebiets SO umfasst etwa 6.289 m? (Angabe gemal Liegenschaftskatas-
ter).

Da der geplante Lidl-Ersatzneubau mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.550 m? und einer
Grundflache (einschlieBlich Anlieferrampe) von bis zu etwa 2.830 m? [siehe Kapitel 6.2] den
Schwellenwert der Groliflachigkeit (800 m? Verkaufsflache; 1.200 m? Bruttogeschossflache)
deutlich Uberschreitet, bis zu welchem Einzelhandelsbetriebe auch in gemall § 6 BauNVO
festgesetzten Mischgebieten (bisher gemaR 3. Anderung des Bebauungsplans festgesetzte
Baugebietsart) zulassig sind, kdnnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung des Ersatzneubaus nur durch die auf Grundlage von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO er-
folgende Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets (SO) fur grofl¥flachige Einzelhandels-
betriebe geschaffen werden.

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans ist es somit unumganglich, im Bereich der
geplanten Einzelhandelsnutzung die bisher im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungs-
plans getroffene Festsetzung eines Mischgebiets (MI) durch die Festsetzung eines Sonsti-
gen Sondergebiets (SO) fur grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe zu ersetzen.

Die zeichnerische Festsetzung des Baugebiets SO wird durch die Textfestsetzungen 1.1 bis
1.4 erganzt, in denen im Einzelnen geregelt wird, welche Nutzungen im Baugebiet SO zulas-
sig sind.

Definition der Zweckbestimmung

Die vorgesehene Zweckbestimmung des Baugebiets SO wird in der Planzeichnung durch
den Eintrag ,Lebensmittelmarkt* kenntlich gemacht. In der Textfestsetzung 1.1 wird darauf
aufbauend die Zweckbestimmung wie folgt definiert:

,Das Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® dient Zwecken des grolflachigen Ein-
zelhandels mit (berwiegend zentrenrelevanten Sortimenten fiir die Nahversor-
gung gemal3 Tabelle 1 Nr. 1.1 LEP HR.*

Die Zweckbestimmung konkretisierende Festsetzungen, auf welcher maximal zulassigen
Verkaufsflache mit welchen Einzelhandelssortimenten und Sortimentsanteilen im Sinne der
vorrangigen Nahversorgung gehandelt werden darf, beinhalten die nachfolgenden Textfest-
setzungen 1.2 bis 1.4.

Verkaufsflache
Die Textfestsetzung 1.2 enthalt folgende Regelung zur zulassigen Verkaufsflache:

»,Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” sind pro 1 m? Grundstlicksfldche 0,247 m?
Verkaufsflache zulassig.

Innerhalb der Verkaufsfldche sind Fldchen fiir Konzessionére zuldssig, wenn die-
se in Funktionseinheit mit dem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb errichtet wer-
den.”

Bezogen auf die Gesamtflache des Baugebietes SO von etwa 6.290 m? ergibt sich aus
Satz 1 der Textfestsetzung 1.2 eine im Baugebiet SO insgesamt zulassige Verkaufsflache
von etwa 1.554 m?, welche mit ausreichender rechnerischer Genauigkeit der im geplanten
Lidl-Ersatzneubau maximal vorgesehenen Verkaufsflache von 1.550 m? entspricht [siehe Ka-
pitel 5.1].

Mit der auf die Grundstlicksflache bezogenen Festsetzung der zulassigen Verkaufsflache
wird berucksichtigt, dass durch wiederholt ergangene Rechtsprechungen klargestellt worden
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ist, dass das Baugesetzbuch und die Baunutzungsverordnung weder flr die Festsetzung ei-
ner konkreten Anzahl von Einzelhandelsbetrieben noch fiir die Bestimmung zulassiger Be-
triebsgréRen (einschliellich VerkaufsflachengréfRen) eine Rechtsgrundlage schaffen.

Auch wenn bereits absehbar ist, dass im Rahmen des kiinftigen Vollzugs des Bebauungs-
plans nur der geplante grof¥flachige Lidl-Ersatzneubau errichtet werden soll, durch welchen
die Bebauungsmaoglichkeiten im Baugebiet voraussichtlich vollstandig ausgeschoépft werden
und daher die Errichtung weiterer Einzelhandelsnutzungen unmaglich sein wird, kann im Be-
bauungsplan die Zulassigkeit nicht quantitativ auf nur genau diesen Einzelhandelsbetrieb be-
schrankt werden, sondern es missen (zumindest theoretisch) verschiedene Nutzungskon-
stellationen offen gehalten werden.

Es wird diesbeziglich u.a. auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 17.10.2019 (4
CN 8/18) verwiesen.

Zum Begriff ,Verkaufsflache® wird im Einzelhandelserlass 2014 des Landes Brandenburg un-
ter Punkt 2.7 ausgefuhrt:

,Der Begriff der Verkaufsfldche ist in der Baunutzungsverordnung nicht geregelt. Als pla-
nungsrechtlicher Begriff ist die Verkaufsfladche aus der Sicht des Stédtebaurechts zu definie-
ren; Fachdefinitionen der Handels- und Absatzwirtschaft kbnnen ergdnzend herangezogen
werden. In die Verkaufsfldche sind alle Fldchen einzubeziehen, die vom Kunden betreten
werden kénnen oder die er - wie bei einer Fleischtheke mit Bedienung durch Geschéftsper-
sonal - einsehen, aber aus hygienischen und anderen Griinden nicht betreten darf (BVerwG,
Urteile vom 24.11.2005 - 4 C 10.04, 4 C 14.04, 4 C 3.05 und 4 C 8.05 -). Dabei kommt es
nicht auf den Standort der Kassen an, so dass auch der Bereich, in den die Kunden nach der
Bezahlung der Waren gelangen, einzubeziehen ist. Nicht zur Verkaufsflache gehéren dage-
gen die reinen Lagerflichen und abgetrennte Bereiche, in denen beispielsweise die Waren
zubereitet und portioniert werden. Freiflachen und Verkehrsflachen vor den Léden zdhlen zur
Verkaufsflache, soweit dort dauerhaft und nicht nur kurzfristig Waren zum Verkauf angebo-
ten werden. Als dauerhaft gilt eine Nutzung, wenn die Fldchen (ber Zeitrdume, die zusam-
mengerechnet mehr als 50 Prozent der Offnungszeiten eines Jahres ausmachen, zum Ver-
kauf oder zur Ausstellung von Waren in Anspruch genommen werden.“

Die sich aus Satz 1 der Textfestsetzung1.2 ergebende zulassige Verkaufsflache entspricht
dem Prifwert der bereits vorliegenden Auswirkungsanalyse zu den mdglichen ékonomischen
sowie stadtebaulichen Auswirkungen des Projektvorhabens. Die mit dem geplanten Lidl-Er-
satzneubau einhergehende Erweiterung der Gesamtverkaufsflache auf bis zu 1.550 m? be-
wegt sich im Rahmen marktiblicher Entwicklungen und betrieblicher Anpassungen. Die 6ko-
nomische sowie stadtebauliche Unschadlichkeit des Vorhabens konnte zweifelsfrei nachge-
wiesen werden [siehe Kapitel 5.2 sowie Teil lll, Anlage 2].

Mit Satz 2 der Textfestsetzung 1.2 wird erganzend klar gestellt, dass innerhalb der Verkaufs-
flache Flachen fir Konzessionare zuldssig sind, wenn diese in Funktionseinheit mit dem
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb errichtet werden.

Zwar sind nach derzeitigem Planungsstand im geplanten Lidl-Ersatzneubau keine Konzessi-
onarsflachen vorgesehen, sollen bei veranderter Bedarfslage aber mdglich sein, wenn dies
der Angebotsqualitat und der Wirtschaftlichkeit des Standortes dient.

Warensortimente und ihre Anteile

Die Textfestsetzung 1.3 enthalt folgende Regelungen zu den Warensortimenten, mit denen
im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt Einzelhandel zulassig ist:
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»Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” ist auf den Verkaufsfldachen, einschliellich
der Flachen fiir Konzessionédre, Einzelhandel mit folgenden Sortimenten zulés-

sig:
a) Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung (gemé&l Tabelle 1 Nr.

1.1 LEP HR) und sonstige zentrenrelevante Sortimente (gemafR Tabelle 1 Nr.
1.2 LEP HR)

- Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren als Kernsortiment

- Wasch- / Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fiir Biiro-
zwecke, Apotheken, medizinische, orthopéadische und kosmetische Arti-
kel (einschlielllich Drogerieartikel), Blcher, Zeitschriften, Zeitungen,
Schreibwaren und Blirobedarf sowie zoologischer Bedarf (aul3er lebende
Tiere) als ergénzende Sortimente

b) weitere Artikel aus sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (geméafl3 Tabelle
1 Nr. 1.2 LEP HR) und aus nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (geméal3 Ta-
belle 1 Nr. 2 LEP HR) als mit den geméal3 Buchstabe a) zuldssigen Sortimen-
ten in Wechselwirkung stehende Randsortimente.”

In der Textfestsetzung 1.4 wird zudem folgende Regelung zum Anteil einzelner Sortimente
getroffen:

,Die Sortimente gemal3 Textfestsetzung 1.3 Buchstabe b) diirfen auf maximal 10
Prozent der Gesamtverkaufsfldche angeboten werden.”

Die mit den Textfestsetzungen 1.3 und 1.4 geregelte Sortimentsstruktur entspricht dem typi-
schen Angebot eines Lebensmittelmarktes, der vorrangig der Nahversorgung der im Ein-
zugsgebiet lebenden Einwohner mit Waren des taglichen Bedarfs dient. Damit wird sicherge-
stellt, dass der in der Textfestsetzung 1.1 geregelten Zweckbestimmung des Baugebietes
SO entsprochen wird und sich am Standort keine Einzelhandelsnutzungen mit abweichen-
den Sortimentsschwerpunkten ansiedeln kénnen.

Die vollstandige Liste der zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente gemaf
Tabelle 1 LEP HR ist der Bebauungsplanbegrindung in Teil lll, Anlage 5 beigefugt.

Die in den Textfestsetzungen 1.3 und 1.4 geregelte Sortimentsstruktur entspricht den Prufkri-
terien, nach denen in der Auswirkungsanalyse die moglichen dkonomischen sowie stadte-
baulichen Auswirkungen des geplanten Lidl-Ersatzneubaus auf die nahversorgungsrelevan-
ten Versorgungsstrukturen bzw. zentralen Versorgungsbereiche sowie Nahversorgungszen-
tren im Stadtgebiet Wildau und angrenzende Kommunen beurteilt wurden und im Ergebnis
die 6konomische sowie stadtebauliche Unschadlichkeit Planvorhabens nachgewiesen wer-
den konnte [siehe Kapitel 5.2 sowie Teil lll, Anlage 2].

6.2 MahR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans
durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal} und die Hohe baulicher Anla-
gen (Oberkante Uber H6henbezugspunkt) als Héchstmall bestimmt [siehe Planzeichnung].
Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine Regelung zum Umfang der zuldssigen Uber-
schreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen [siehe
Textfestsetzung 2].
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Eine Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal® wird nicht festgesetzt, da das Mal} der bau-
lichen Nutzung durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und Hohe der baulichen An-
lagen (OK) im Hinblick auf eine ausreichende Sicherung der stadtebaulichen Ordnung nicht
erforderlich ist.

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
Die zulassige Grundflachenzahl betragt im Baugebiet SO maximal 0,45.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, welcher Anteil der Grundstiicksflache durch bauliche
Anlagen der Hauptnutzung bebaut werden darf — das heil’t, dass bei einer GRZ von 0,45 im
etwa 6.289 m? grolien Baugebiet SO ein Flache von etwa 2.830 m? mit baulichen Anlagen,
die der Hauptnutzung dienen, Uberbaut werden durften.

Dies ist ausreichend, um den bestehenden Lidl-Markt durch einen Neubau mit einer Ver-
kaufsflache von bis zu 1.550 m?, erforderlichen Anliefer- und Lagerflachen, Biro- und Perso-
nalraumen sowie sonstigen Nebenflachen ersetzen zu kénnen.

Die festgesetzte GRZ 0,45 schopft den Orientierungswert fur die Obergrenze der GRZ in
sonstigen Sondergebieten (SO) von 0,8 gemak § 17 BauNVO nicht aus. Eine GRZ von 0,45
entspricht jedoch unter Berlicksichtigung der Notwendigkeit, dass im Baugebiet zusatzliche
Bodenversiegelungen zum Beispiel fur Stellplatze, Zufahrten und sonstige Nebenanlagen
notwendig werden und ein Mindestmald an unversiegelten Freiflachen (zum Beispiel fur die
Niederschlagswasserversickerung und Begriinung) erhalten bleiben muss, einem ausgewo-
genen Verhaltnis zwischen den Bestandteilen der Grundstlicksnutzung.

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

Gemal Festsetzung in der Planzeichnung darf der im Baugebiet SO geplante Lidl-Ersatz-
neubau eine geografische Héhe von 68,0 m (Angabe in Meter Gber NHN im Héhenbezugs-
system DHHN 2016) nicht Gberschreiten.

Aus der Differenz zwischen der festgesetzten geografischen Hohe und dem festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt (mittlere Gelandehdéhe 59,3 m Uber NHN im Hohenbezugssystem
DHHN 2016) ergibt sich eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 8,3 m. Dies ermdglicht im
in jedem Fall die Errichtung des Lidl-Ersatzneubaus, der voraussichtlich Gber eine Hohe von
etwa 7,50 m verfligen wird. Im Bedarfsfall ware es auf Grundlage der Héhenfestsetzungen
auch mdglich, im Bereich der Nebenflachen des Lidl-Ersatzneubaus Raume in einer zweiten
Geschossebene unterzubringen.

Zulassige Uberschreitung der GRZ durch Anlagen gemiR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (Baunutzungsverordnung) darf die festgesetzte GRZ re-
gelmaRig durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 Pro-
zent Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt
0,8 (so genannte ,Kappungsgrenze®), sofern auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO im Bebauungsplan keine davon abweichenden Bestimmungen getroffen werden.

Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird.

Ohne gesonderte Regelung im Bebauungsplan duirfte die im Baugebiet SO festgesetzte GRZ
0,45 durch die o0.g. Anlagen bis zu einer GRZ von 0,675 Uberschritten werden. Dies ware je-
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doch keinesfalls ausreichend, da bei gro¥flachigen Einzelhandelsbetrieben regelmafig eine
hohe Anzahl an Stellplatzen fir Kundenfahrzeuge wie auch weitere befestigte Nebenanlagen
(z.B. Rangier- und Anlieferflachen fir LKW, Flachen fur Einkaufswagenboxen etc.) erforder-
lich werden.

Es wird daher von der Moglichkeit gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Gebrauch gemacht,
dass im Bebauungsplan von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichende Bestimmungen ge-
troffen werden kdénnen.

Gemal Satz 1 der Textfestsetzung 2 wird geregelt, dass die im Baugebiet SO festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden darf.

Somit kdnnen zusatzlich zu dem Uber eine Grundflache von maximal 2.830 m? verfigenden
Gebaude des Lidl-Ersatzneubaus weitere etwa 2.200 m? z.B. durch Zufahrten, Stellplatze,
Wege, Aufstell- oder Anlieferflachen Uberbaut werden. Der Anteil dieser Anlagen kann auch
entsprechend héher sein, wenn die zulassige Gebaudegrundflache nicht ausgeschopft wer-
den sollte.

GemaR Satz 2 der Textfestsetzung 2 wird zudem geregelt, dass eine weitere Uberschreitung
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 durch in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herge-
stellte Stellplatz- und Wegeflachen sowie Anlagen zur Sammlung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser zulassig ist.

Die Beschrankung auf die in Satz 2 der Textfestsetzung 2 genannten Anlagen dient dem
Ziel, die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens durch die zulassige GRZ-Uberschrei-
tung nicht in weiterem Umfang wesentlich zu beeintrachtigen und die Errichtung von Anlagen
zur Sammlung und Versickerung von Niederschlagswasser zu ermdglichen, um trotz der be-
engten rdumlichen Verhaltnisse das Niederschlagswasser innerhalb der Baugebietsflache
zur Versickerung bringen zu kénnen. Auf diese Weise kann dem mit der ,Kappungsgrenze®
verbundenen Grundanliegen im Verhéltnis zu den festgesetzten Uberschreitungsmdglichkei-
ten in ausgewogener Weise Rechnung getragen werden.

Die Festsetzung dient in stadtebaulicher Hinsicht dem Ziel, die bereits im Bestand in hohem
Male versiegelten Flachen im bisherigen Umfang nutzen zu kénnen und damit dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Bauland gerecht zu werden. Negative stadtebauliche Aus-
wirkungen durch die zulassige Uberschreitung sind aufgrund der in der Textfestsetzung 2
enthaltenen Beschrankungen nicht zu befiirchten.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Flache, innerhalb welcher der geplante Lidl-Ersatzneubau errichtet werden darf, wird
durch die in der Planzeichnung auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO missen Gebaude nicht direkt auf der Baugrenze errichtet wer-
den, sondern konnen auch hinter diese zuricktreten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen kann
hingegen nur in geringfligigem Ausmalf} zugelassen werden.

Das durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmte Baufeld wird entsprechend Nutzungs-
konzept [siehe Kapitel 5.1] im sldlichen Teilbereich des Baugebietes SO ausgewiesen. Die
GroRe des Baufeldes ist so bemessen, dass dort der Lidl-Ersatzneubau in den maximal zu-
lassigen Abmessungen untergebracht werden kann.
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Der festgesetzte Abstand der Baugrenzen zur &stlichen und stdlichen Nachbargrenze be-
tragt jeweils 3,0 m. Dies entspricht der Tiefe der gemall § 6 Abs. 5 Satz 1 BbgBO mindes-
tens nachzuweisenden Abstandsflache. Die tatsachlich einzuhaltende Tiefe der Abstandsfla-
che ist aus der 0,4-fachen Gebaudehdhe zu berechnen. Direkt auf der 6stlichen und sidli-
chen Baugrenze darf folglich nur dann gebaut werden, wenn der geplante Baukdrper jeweils
eine Gebaudehdhe von 7,5 m nicht Gberschreitet (0,4 x 7,5 m = 3,0 m).

An der westlichen Grenze zur Dorfaue betragt der festgesetzte Abstand der Baugrenze
ebenfalls 3,0 m. Dies entspricht dem gemal 3. Anderung des Bebauungsplans auf den sid-
lich angrenzenden Grundstuicken festgesetzten Baulinienabstand zur Stral3enverkehrsflache.

Die Lage der nordlich festgesetzten Baugrenze ergibt sich aus den fir die Errichtung des ge-
planten Lidl-Ersatzneubaus erforderlichen Gebaudeabmessungen.

Der ndrdliche Teilbereich des Baugebietes SO soll fir die Herstellung von Zufahrt- und Stell-
platzflachen von Bebauung freigehalten werden.

6.4 Bauweise

Da Baukoérper fiir gro3flachige Einzelhandelsbetriebe regelmalig eine in offener Bauweise
zulassige Lange von 50 m (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Uberschreiten, es sich aber auch nicht um
eine geschlossenen Bebauung gemal § 22 Abs. 3 BauNVO handelt, ist es erforderlich, im
Bebauungsplan die zuladssige Bauweise als ,abweichende Bauweise“ (a) im Sinne von
§ 22 Abs. 4 BauNVO festzusetzen [siehe Planzeichnung] und durch textliche Festsetzung
naher zu bestimmen.

In der Textfestsetzung 3 wird geregelt, dass das in abweichender Bauweise (a) zulassige
Gebaude des geplanten Lidl-Ersatzneubaus Uber Gebaudeldngen von maximal 75 m verfi-
gen darf. Dies erméglicht die Errichtung eines Gebaudes mit einer Verkaufsflache von bis zu
1.550 m?, einschliellich erforderlicher Anliefer- und Lagerflachen, Blro- und Personalraume
sowie sonstiger Nebenflachen.

Bei einer Gebaudelange von 75 m wirde der Abstand zwischen &stlicher und westlicher
Baugrenze (ca. 80 m) nahezu vollstandig ausgeschopft.

Da der Abstand zwischen nérdlicher und stdlicher Baugrenze nur 35 m betragt, wird in der
Textfestsetzung 3 erganzend klargestellt, dass sich in diesem Fall die maximal zulassige Ge-
baudelange aus dem tatsachlichen Abstand zwischen den Baugrenzen ergibt, das heil3t, die
Baugrenzen in keinem Fall Gberschritten werden durfen.

Die Textfestsetzung 3 enthalt auRerdem die Regelung, dass das in abweichender Bauweise
zulassige Gebaude Uber seitliche Grenzabstande, d. h. Uber die gemall § 6 BbgBO (Bran-
denburgische Bauordnung) erforderlichen Abstandsflachen, verfliigen missen.

Aus den festgesetzten Baugrenzen [siehe Kapitel 6.3] und der Regelung der abweichenden
Bauweise (a) gemal Textfestsetzung 3 ergibt sich, dass der Baukorper des geplanten Lidl-
Ersatzneubaus nicht in grundsatzlich anderer Form und Lage errichtet werden kann, als im
Planungskonzept vorgesehen [siehe Kapitel 5.1]. Die Festsetzungen sind somit hinreichend
konkret, um die Auswirkungen der Planung insbesondere im Hinblick auf die Belange des
Larmschutzes beurteilen zu kénnen [siehe Kapitel 5.3 und 6.7].

21



Stadt Wildau, 7. Anderung Bebauungsplan ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* Begriindung

6.5 Stellplatze, Ein- und Ausfahrtbereich

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB werden in der Planzeichnung die Gren-
zen der fir den Kundenparkplatz vorgesehenen Flache unter Verwendung des Planzeichens
15.3 PlanZV (Planzeichenverordnung) festgesetzt. Zur Bestimmung des Nutzungszwecks
der Flache erfolgt auRerdem der Schrifteintrag ,St“ (Zweckbestimmung: Stellplatzanlage).

In der Textfestsetzung 4.1 wird geregelt, dass im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® Stell-
platze nur innerhalb der festgesetzten Stellplatzanlage (St) sowie im Bereich der tberbauba-
ren Grundstlcksflache zulassig sind. AulRerhalb der festgesetzten Stellplatzanlage dirfen
somit Stellplatze nur im Bereich der Gberbaubaren Grundstlicksflache [siehe Kapitel 6.3] her-
gestellt werden. Damit wird sichergestellt, dass alle sonstigen (nicht Uberbaubaren) Grund-
stiicksflachen von Kfz-Stellplatzen freigehalten werden, um dort den Anforderungen einer
angemessenen Begrinung des Plangebietes sowie der Niederschlagswasserversickerung
Vorrang einrdumen zu konnen.

Mit der Regelung der Textfestsetzung 4.1 ware in Verbindung mit der Festsetzung der Uber-
baubaren Grundstiicksflache [siehe Kapitel 6.3] sowohl die Umsetzung der Planungsvariante
1 als auch der Planungsvariante 2 [siehe Kapitel 5.1] mdglich.

Als Ein- und Ausfahrtbereich fir den Kundenparkplatz sowie fiir den Anlieferverkehr soll
auch kunftig die bereits im Bestand vorhandene Zufahrt an der Réntgenstralle genutzt wer-
den. Der Bereich wird in der Planzeichnung unter Verwendung des Planzeichens 6.4 PlanZV
(Planzeichenverordnung) als Ein- und Ausfahrtbereich (E/A) festgesetzt. In der Textfestset-
zung 4.2 wird klargestellt, dass das Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” fir Kraftfahrzeuge nur
im Bereich des festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereichs (E/A) an die 6ffentliche Strallenver-
kehrsflache angebunden werden darf. Ein- und Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge an anderer
Stelle sind damit nicht zulassig. Nicht davon betroffen sind lediglich Fuf3- und Radwegean-
bindungen, die — wie bereits im Bestand — z.B. auch von der Dorfaue aus zulassig bleiben.

Die Festsetzung des Ein- und Ausfahrtbereichs (E/A) in der Planzeichnung sowie die Text-
festsetzung 4.2 dienen der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit und Gefahrenminimie-
rung.

6.6 Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird von der gemaf § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO bestehenden Méglich-
keit, die Zulassigkeit von Nebenanlagen einzuschranken oder auszuschlieRen, wie folgt Ge-
brauch gemacht:

Textfestsetzung 5.1

Durch die Textfestsetzung 5.1 wird geregelt, welche Nebenanlagen im Baugebiet SO ,Le-
bensmittelmarkt‘ auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen und der Stellplatzanlage
(St) zulassig sind, und zwar

- Nebenanlagen, die fur die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Schmutzwasserableitung und zur Sammlung
und Versickerung von Niederschlagswasser bendtigt werden,

- fernmeldetechnische Nebenanlage sowie

- Stitzmauern, Larmschutzanlagen und Einfriedungen.

Die Festsetzung wird wie folgt begriindet:
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Nebenanlagen flr die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Schmutzwasserableitung sind fir die im Baugebiet SO ,Lebensmarkt® geplante
Einzelhandelsnutzung zwingend erforderlich. Die Leitungsanschlisse missen Uberwiegend
von den angrenzenden Stral3en aus Uber die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen an die
Gebaude herangefiihrt werden. Die Inanspruchnahme der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist daher unvermeidbar.

Dasselbe ftrifft fur fernmeldetechnische Nebenanlagen zu.

Auch die flr die Sammlung und Versickerung von Niederschlagswasser gegebenenfalls er-
forderlichen Mulden oder Rigolen befinden sich regelmafig im Bereich der unversiegelten
Freiflachen aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und von Flachen fiir Stellplatze
und ihren Zufahrten.

Aufgrund der topografischen Verhaltnisse im Plangebiet und auf den angrenzenden Grund-
stiicksflachen wird es auflerdem voraussichtlich erforderlich, insbesondere an der Ostlichen
und sudlichen Plangebietsgrenze Stitzmauern zu errichten. Gemal Larmschutzfestsetzung
6.2 [siehe Kapitel 6.7] muss zudem an der Ostlichen Plangebietsgrenze ein 40 m langer Ab-
schnitt als Larmschutzwand ausgebildet werden.

Auch Einfriedungen sind zumindest an den dstlichen und sudlichen Nachbargrenzen in Ver-
bindung mit Stitzmauern oder als eigenstandige Anlagen unerlasslich.

Alle in der Textfestsetzung 5.1 nicht bezeichneten Nebenanlagen missen innerhalb der
durch die Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grundstlicksflachen untergebracht werden.
Durch die Beschrankung der Zulassigkeit auf die in der Textfestsetzung 5.1 genannten Anla-
gen soll erreicht werden, dass der ohnehin nur geringe Anteil der im Baugebiet SO ,Lebens-
mittelmarkt® begriinten Flachen im Bereich der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
durch weitere Nebenanlagen zergliedert und deren gestalterische Wirkung beeintrachtigt
wird.

Textfestsetzung 5.2

Frei stehende Werbeanlagen erflllen ihren Zweck nur, wenn sie aus den angrenzenden
Raumen gut einsehbar sind. Dies betrifft im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* vorrangig den von Fahrzeugen und FulRgangern
frequentierten Bereich an der westlichen Plangebietsgrenze zur Dorfaue. .Aus diesem Grund
werden gemal Textfestsetzung 5.2 frei stehende Werbeanlagen nur dort in einem Abstands-
bereich von 3 m entlang der Grenzen des Flurstiicks 761 zu den Flurstlicken 650 und 648
zugelassen. Grofle und Standort sind im Rahmen der kunftigen Umsetzung der Planung
(Baugenehmigungsverfahren) so zu bestimmen, dass die Verkehrssicherheit (Freihaltung
der erforderlichen Sichtbereiche) auf der Stralenverkehrsflache der Dorfaue nicht behindert
wird.

6.7 LarmschutzmafRnahmen

Wie in Kapitel 5.3 (Prifung der Larmschutzbelange) erlautert, ergibt sich aus der bereits vor-
liegenden Larmimmissionsprognose [siehe Teil Ill, Anlage 3] die Notwendigkeit, zum Schutz
der umliegenden Wohnnutzungen folgende Larmschutzmalinahmen umzusetzen:

Textfestsetzung 6.1

»Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® sind alle fiir den motorisierten Fahrzeug-
verkehr bestimmten Zufahrten und Fahrgassen als Asphaltfldchen herzustellen.”
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Die Ausfuhrung aller fir die Nutzung durch motorisierte Fahrzeuge vorgesehenen Flachen in
Asphalt fuhrt zu geringeren Fahrgerauschen als bei anderen Fahrbahnbeldgen (insbesonde-
re alle Arten von Pflasterungen) und ist daher geeignet, die in die Summe aller Gewerbe-
larmbestandteile einflieRenden Parkplatz- und Anliefergerausche zu mindern.

In der Larmimmissionsprognose wurde die Malnahme bei der Ermittlung des Gewerbelarms
und der Bestimmung aller weiterer Larmschutzmallnahmen bereits als Voraussetzung einbe-
zogen und ist daher als Festsetzung zwingend in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Textfestsetzung 6.2

»Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt“ ist an der 6stlichen Grenze der Stellplatz-
anlage (St) zwischen den Punkten A und B liber deren gesamte Abstandslénge
(40,0 m) eine Larmschutzwand mit einer Héhe von mindestens 4,6 m (iber dem
festgesetzten Hé6henbezugspunkt zu errichten. Die Konstruktion der Ldrmschutz-
wand muss (lber eine flaichenbezogene Masse von mindestens 20 kg/m? verfii-

“

gen.

Die Parkplatz- und Liefergerausche kénnen auch bei Ausflihrung aller fir den motorisierten
Fahrzeugverkehr bestimmten Zufahrten und Fahrgassen als Asphaltflachen nicht soweit ge-
mindert werden, dass auf weitere Larmschutzmaf3nahmen verzichtet werden kann. Die Be-
rechnungen in der Larmimmissionsprognose haben ergeben, dass an der 6stlichen Grenze
der festgesetzten Stellplatzanlage (St) zu den Nachbargrundstiicken tber eine Lange von 40
Meter eine Larmschutzwand errichtet werden muss, die - ausgehend vom festgesetzten Ho-
henbezugspunkt — Uber eine Hohe von mindestens 4,6 Meter verfligen muss, um auch in
den Obergeschossen der benachbarten Wohngebaude einen ausreichenden Larmschutz zu
gewabhrleisten.

Die Lage der zu errichtenden Larmschutzwand wird in der Planzeichnung durch die 40 Meter
von einander entfernt festgesetzten Punkte A und B bestimmt.

Neben der in der Textfestsetzung 6.2 geregelten Lange und Héhe der Larmschutzwand wird
aulterdem festgesetzt, dass die Konstruktion der Larmschutzwand Uber eine flachenbezoge-
ne Masse von mindestens 20 kg/m? verfligen muss, damit in bautechnischer Hinsicht die
Larmschutzfunktion hinreichend gesichert werden kann. Auf dieser Grundlage ist bei der Pla-
nung und Ausflihrung der Larmschutzwand Uber die Verwendung eines geeigneten Bauma-
terials zu entscheiden.

Textfestsetzung 6.3

»Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® ist eine offene Anlieferrampe nur zulassig,
wenn das Aullentor der Warenanlieferung mit einer Torrandabdichtung herge-
stellt wird.”

Aus den Berechnungen in der Larmimmissionsprognose ergibt sich weiterhin, dass die Er-
richtung einer offenen Anlieferrampe unter ausreichender Berlicksichtigung der Larmschutz-
belange nur moglich ist, wenn das AuRentor der an den Rampenbereich angrenzenden Wa-
renanlieferung mit einer Torrandabdichtung ausgestattet wird, die bei Entladung der Liefer-
fahrzeuge den Zwischenraum zwischen gedéffnetem Anliefertor im Gebaude und davor ste-
hendem Lieferfahrzeug abdichtet.

Mit Umsetzung der Textfestsetzung 6.3 kann jedoch kein ausreichender Larmschutz fir eine
Anlieferung in den Nachtstunden (zwischen 22:00 und 6:00 Uhr) gewahrleistet werden. Der
Ausschluss der Anlieferung in den Nachtstunden kann im Bebauungsplan jedoch nicht fest-
gesetzt werden, da sich ein bodenrechtlicher Bezug als Grundlage fir die nach § 9 BauGB
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bestehenden Festsetzungsmadglichkeiten nicht herstellen 1&sst. Eine Beschrankung der An-
lieferzeiten auf den Tagzeitraum muss auf andere Weise verpflichtend geregelt werden. Dies
kann zum Beispiel durch eine Selbstverpflichtung des Vorhabentragers oder eine entspre-
chende Auflage im Baugenehmigungsverfahren erreicht werden, oder durch einen erganzen-
den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan.

In der Larmimmissionsprognose wurde auch gepruft, unter welchen Voraussetzungen eine
zusatzlich Nachtanlieferung maéglich ware. Zu diesem Zweck musste eine vollstandig mit Au-
Renwanden und einer Dachkonstruktion umbaute Anlieferrampe (Innenrampe) errichtet wer-
den, deren Rolltor wahrend des Entladevorgangs geschlossen sein muss. Weiterhin ware
der Einsatz von Elektro-LKWs erforderlich, die gegenuber Diesel-LKWs etwa 8 dB geringere
Fahrgerausche erzeugen.

Gesonderte Festsetzungen zur Ermdéglichung einer Nachtanlieferung werden im Bebauungs-
plan vorerst nicht getroffen, da die Wahrnehmung dieser Option seitens der Vorhabentrage-
rin in absehbarer Zeit nicht in Betracht gezogen wird.

Textfestsetzung 6.4

»,Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” sind Aufstellflachen fiir Einkaufswagen
schalltechnisch wirksam einzufassen. Die Wirksamkeit ist im Rahmen der Bau-
antragsplanung nachzuweisen.

Die insbesondere beim Einstellen von Einkaufswagen in die dafir vorgesehenen Aufstellfla-
chen erzeugten Gerausche sind Bestandteil der Larmkomponenten, die in Berechnungen
zum entstehenden Parkplatzlarm auf der Flache des Kundenparkplatzes einflieRen. Zur Min-
derung des Parkplatzlarms ist aulRer der bereits durch die Textfestsetzung 6.1 geregelte
Ausfihrung aller fur die Nutzung durch motorisierte Fahrzeuge vorgesehenen Flachen in As-
phalt auch eine schalltechnisch wirksame Einfassung der Aufstellflachen flir Einkaufswagen
erforderlich.

Wie eine schalltechnisch wirksame Einfassung erfolgen muss, ist von der konkreten Lage
der Aufstellflache abhangig, tber die erst in einer spateren Planungsphase entschieden wird.
Die Wirksamkeit ist daher Im Einzelnen im Rahmen der Bauantragsplanung nachzuweisen.

Nach den in der Larmimmissionsprognose durchgeflihrten Berechnungen wird es voraus-
sichtlich erforderlich sein, eine Einkaufswagenbox zu errichten, die nur nach Siden (in Rich-
tung des Marktgebaudes) gedffnet und an den Ubrigen Seiten sowie nach oben geschlossen
ist.

Textfestsetzung 6.5

»,Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt sind nicht innerhalb von geschlossenen
Ré&umen geplante haustechnische Anlagen nur zulédssig, wenn die geplanten
haustechnischen Anlagen folgende Schallleistungspegel einhalten:

Jje Wérmepumpe 79 dB(A),
je Riickkdhler 61 dB(A).

Die Einhaltung ist im Rahmen der Bauantragsplanung nachzuweisen.”

Den in der Larmimmissionsprognose durchgefiihrten Berechnungen zu den Larmauswirkun-
gen durch haustechnische Anlagen wurde die geplante Errichtung von 2 Warmepumpen und
2 Rulckkihlern auf dem Dach Uber dem Anlieferbereich des Marktgebaudes zu Grunde ge-
legt. Bei allen Geraten ist von einem Dauerbetrieb auszugehen. Die Berechnungen haben
ergeben, dass ein larmschutzkonformer Betrieb der haustechnischen Anlagen nur erreichbar
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ist, wenn technische MalRnahmen zur Reduzierung der Schallleistungspegel ergriffen wer-
den. Gemal Larmimmissionsprognose ist dies erreichbar, wenn die Gerate mit Schalldamm-
hauben ausgestattet werden, die zu einer Minderung des Schallleistungspegel um 15 dB flih-
ren.

Da sich fiir die Umsetzung konkreter technischer MalRhahmen ein bodenrechtlicher Bezug
als Grundlage fur die nach § 9 BauGB bestehenden Festsetzungsmdglichkeiten nicht her-
stellen lasst sowie Art und Wirksamkeit der erforderlichen Mallinahmen zur Reduzierung der
Schallleistungspegel vom konkreten Standort der haustechnischen Anlagen abhangig ist,
Uber den erst in einer spateren Planungsphase endgultig entschieden wird, kann mit der in
der Textfestsetzung 6.5 bestimmten Begrenzung der zulassigen Schallleistungspegel ledig-
lich ein allgemeiner Rahmen fir die Ausgestaltung kiinftiger MalRnahmen gesetzt werden.

Die Wirksamkeit ist daher Im Einzelnen im Rahmen der Bauantragsplanung nachzuweisen.
Dies ist insbesondere dann erforderlich, wenn Art, Anzahl und Lage der geplanten haustech-
nischen Anlagen von den in der Immissionsprognose verwendeten Ausgangsdaten abwei-
chen sollten.

6.8 Baugestalterische Festsetzungen

In Erganzung zur Textfestsetzung 5.2, in welcher lediglich die zuldssige Lage von frei ste-
henden Werbeanlagen geregelt wird [siehe Kapitel 6.6], werden im Bebauungsplan auf
Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 9 BbgBO folgende Fest-
setzungen zur zulassigen Art und Gestaltung von Werbeanlagen getroffen:

Textfestsetzung 7.1

Gemal Textfestsetzung 7.1 sind alle Werbeanlagen unzuldssig, die mit Tagesleucht- und
Reflexfarben sowie bewegtem, blinkendem, rotierendem oder mit wechselndem Licht ausge-
stattet sind.

Die Festsetzung gilt sowohl flir an Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fir frei ste-
hende Werbeanlagen.

Mit der Festsetzung zu Art, soll eine Gestaltung gesichert werden, die der stadtebaulichen
Situation am nérdlichen Ende der Dorfaue und in Bezug auf die Nahe zu den umgebenden
Wohnnutzungen angemessen ist und grobe Verunstaltungen oder Beeintrachtigungen aus-
schlief3t.

Textfestsetzung 7.2

Durch die Textfestsetzung 7.2 wird des Weiteren geregelt, dass frei stehende Werbeanlagen
die als Hochstmal? festgesetzte Oberkante von Gebauden nicht lUberragen durfen.

Aus der Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen [siehe Planzeichnung sowie Erlauterungen
in Kapitel 6.2] ergibt sich, dass der im Baugebiet SO geplante Lidl-Ersatzneubau — ausge-
hend vom festgesetzten Hohenbezugspunkt - Uber eine maximal zuldssige Gebaudehéhe
von 8,3 m verflgen darf. Mit der Textfestsetzung 7.2 wird geregelt, dass auch die frei stehen-
den Werbeanlagen diese HOhe nicht Uberschreiten dirfen.

Damit soll erreicht werden, dass die frei stehenden Werbeanlagen die im Plangebiet entste-
hende und im Umfeld bereits vorhandene Bebauung Gebaude nicht wesentlich Uberragen
und im Ortsbild nicht dominierend hervortreten.
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6.9 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau -Hoherlehme*
werden etwa 1.200 m? als offentliche Straflenverkehrsflachen festgesetzt [siehe Planzeich-
nung].

Es handelt sich dabei um die zwischen der Schertlingstrafle (im Osten) und dem Kreisver-
kehr an der Dorfaue (im Westen) liegenden Bestandsflachen der Rdntgenstralle im Bereich
der Flurstiicke 646, 647, 648, 651 und und 741 (teilweise).

Der Abschnitt zwischen Schertlingstrale und Zufahrt zum Standort des Lidl-Marktes [siehe
Kapitel 6.5] ist momentan lediglich durch eine Schotterflache befestigt. In diesem Abschnitt
plant die Stadt Wildau die Neugestaltung der Verkehrsanlagen.

Im Ergebnis der gegenwartig noch nicht abgeschlossenen Ausbauplanung kann es erforder-
lich werden, den Stra’enquerschnitt zu erweitern. Um dies bei Bedarf zu erméglichen, wer-
den die Flurstiicke 674 und 760 als 6ffentliche Stralenverkehrsflaiche neu festgesetzt. Mo-
mentan sind diese Flachen unbefestigt und Teil eines begrinten Walls zwischen Réntgen-
stralle und den Stellplatzflachen des Lidl-Marktes.

Erganzend zu den in der Planzeichnung festgesetzten StralRenverkehrsflachen wird in der
der Textfestsetzung 8 klarstellend geregelt, dass deren Einteilung kein Gegenstand der Be-
bauungsplanfestsetzungen ist.

Damit soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens den Ergebnissen der noch nicht abge-
schlossenen Planungen zum Ausbau der Rontgenstrafl3e nicht vorgegriffen und Handlungs-
spielraum flr die noch erforderliche Konkretisierungen eingerdumt werden.

6.10 Grunordnerische Festsetzungen

Im Vorentwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme“ werden
auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB zunachst folgende griinordnerische
Festsetzungen getroffen, welche der Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden die-
nen und dartber hinaus auch der Beeintrachtigung weiterer Schutzgiter entgegenwirken:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Textfestsetzung 9

LStellplatze und nicht flir den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmte Wegefla-
chen sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.*

Aus der Textfestsetzung ergibt sich, dass der Einsatz von Asphalt und Beton sowie von Plat-
tenbelagen oder Pflasterungen mit Fugenverguss oder vergleichbaren Materialien auf den in
der Festsetzung genannten Flachen nicht zulassig ist. Zulassig sind hingegen alle mit offe-
nen Fugen verlegte Befestigungen ohne massiven Unterbau (zum Beispiel in Sandbett ver-
legte Platten oder Pflasterungen), Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen.

Durch Teilversiegelung von Flachen wird im Vergleich zu vollstandig versiegelten Flachen
eine verbesserte Bodenfunktion erreicht. Teilversiegelungen tragen zur Erhéhung der Grund-
wasserneubildungsrate und Belliftung des Bodens bei und mindern die Eingriffe in die
Schutzgiter Boden und Wasser, die in enger wechselseitiger Beziehung zueinander stehen.
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Die Festsetzung wird auf solche Flachen beschrankt, die aufgrund der Art und Haufigkeit ih-
rer Benutzung eine Teilversiegelung und deren dauerhafte Funktion mit Sicherheit zulassen.
Auf Flachen mit standigem Fahrzeugverkehr wird hingegen der Untergrund aufgrund der ho-
hen Traglasten regelmafig auf Dauer so stark verdichtet, dass die Versickerungsfahigkeit
nur noch sehr gering ist und ein massiver Aufbau unvermeidbar ist.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

An der nérdlichen Grenze des Baugebietes SO ,Lebensmittelmarkt® zur festgesetzten 6ffent-
lichen StraRenverkehrsflache (im Bereich Rontgenstralle) wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 25 b) BauGB eine etwa 435 m? groRRe Teilflache als Flache mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt [siehe Planzeichnung].

Die zeichnerische Festsetzung wird durch folgende Textfestsetzung erganzt:

Textfestsetzung 10

JAUf der festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind der vorhan-
dene Gehdlzbestand und die vorhandene Gelédndeform zu erhalten. Abgéngige
Béume und Strducher sind zu ersetzen.”

Bei der Flache handelt es sich um die wesentlichen Bestandteile des begrunten Walls zwi-
schen Roéntgenstralle und den Stellplatzflachen des Lidl-Marktes, dessen Bepflanzung mut-
malilich als AusgleichsmalRnahme im Zuge der Errichtung des bestehenden Lidl-Marktes er-
folgte.

Durch den Erhalt der auf der Flache vorhandenen Gehdlze kénnen zuséatzliche Eingriffe im
Plangebiet vermieden werden. Die Flache besitzt zudem eine raumlich gliedernde und op-
tisch abschirmende Funktion, die beibehalten werden soll. Darlber hinaus bieten die Gehdlz-
strukturen Lebensraum vor allem fir Vogel, Insekten und Kleintiere und wirken sich ausglei-
chend auf des Mikroklima und die Luftqualitat (z.B. Bindung von Staub) aus.

Bilanzierung der Eingriffe und Ausgleichsbedarf

Eingriffe im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt"

Bei Ausschopfung aller auf Grundlage der Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung
zulassigen Versiegelungsméglichkeiten durch Haupt- und Nebenanlagen [siehe Kapitel 6.2]
reduziert sich der Anteil der unversiegelten Freiflachen im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt*
gegenuber dem derzeitigen Bestand um maximal 1.290 m? (Eingriffsflache).

Eingriffe innerhalb der StralRenverkehrsflachen

Da die Ausbauplanung fir die Rontgenstralde noch nicht vorliegt [siehe Kapitel 6.9], kann der
Anteil der durch die Planung zu erwartenden Neuversiegelungen momentan noch nicht er-
mittelt werden.

Art und Umsetzung erforderlicher AusgleichsmaBnahmen

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt sind bei Ausschépfung aller zulassigen Versiegelungs-
mdglichkeiten 1.290 m? Eingriffe in das Schutzgut Boden auszugleichen [siehe Teil Il - Um-
weltbericht, Kapitel 2.4].

Hinzu kommt gegebenenfalls ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf fir momentan noch nicht be-
zifferbare Eingriffe im geplanten Ausbaubereich der Rontgenstrale.
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Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® werden voraussichtlich keine geeigneten Flachen fur
AusgleichsmalRnahmen zur Verfligung stehen, da der Wall an der nérdlichen Grenze bereits
mit Gehdlzen bepflanzt ist und sich die unversiegelt bleibenden Flachen in den Randberei-
chen zu den Nachbargrundstiicken flir Ausgleichspflanzungen wenig eignen und vorrangig
fur die Niederschlagswasserversickerung genutzt werden sollen.

Gemall Umweltbericht wird daher vorgeschlagen, den erforderlichen Ausgleich aufierhalb
des Plangebietes auf einer geeigneten und aufwertbaren Kompensationsflache wie folgt vor-
zunehmen:

*  Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrinland auf 2.580 m? Flache (Fla-
chenverhaltnis 1:2) im Bereich einer eigenen oder angepachteten Flache des Vor-
habentragers oder aber im Flachenpool der Flachenagentur Brandenburg GmbH.

Die Ausflihrung der KompensationsmafRnahme aufierhalb des Plangebiets ist vertraglich zu
fixieren.

Sollte die vorgesehene Kompensationsmallnahme aus derzeit unbekannten Grinden nicht
durchflhrbar sein, ist eine neue adaquate Flache fir die Umsetzung der MaRnahme zu be-
nennen. Die KompensationsmalRnahme ist in diesem Fall neu zu definieren.

Im weiteren Planverfahren ist zudem der Ausgleich fur die momentan noch nicht bezifferba-
ren Eingriffe im geplanten Ausbaubereich der Réntgenstralte zu bestimmen.

6.11 Beriicksichtigung sonstiger Belange; Hinweise (ohne Normcharakter)

Bei der Erarbeitung des Vorentwurfs zur 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau
- Hoherlehme® wurden folgende Belange berticksichtigt, ohne dass sich bisher konkrete
Festsetzungserfordernisse ergaben:

Betroffenheiten geschiitzter Tierarten (Artenschutzrechtliche Priifung)

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* sind die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)/Brandenburgischen Natur-
schutzausfuhrungsgesetzes (BbgNatSch AG) und der EU-Normen zum Artenschutz zu
beachten.

Das Artenschutzrecht gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist zwingendes Recht,
welches aulderhalb der planerischen Abwagung zu priifen und zu beachten ist. Es gilt somit
fur alle Verfahren der Bauleitplanung. Im Rahmen der Planung besteht in Bezug auf den Ar-
tenschutz die Aufgabe der Gemeinde darin, zu prifen, ob sich Verdachtsmomente ergeben,
die bei der Umsetzung der Planung einen Versto3 gegen ein Verbot nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bewirken kdnnten. Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen
ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehe-
nen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu 16-
sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten und damit im Weiteren
eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschlieRen. Die Gemeinde muss also vorausschauend prifen, ob
im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Ausnahmelage vorliegt.

Aus der im Rahmen der Umweltprifung durchgefiihrten Prifung der Auswirkungen der Pla-
nung auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande [siehe Teil Il - Umweltbericht, Kapitel 1.6]
ergibt sich, dass im Bebauungsplan keine Festsetzungen zu vorbeugenden funktionserhal-
tenden MalRnahmen (CEF-Malinahmen) getroffen werden miissen, um bereits auf der Ebene
der Bauleitplanung absehbare artenschutzrechtliche Konflikte zu I6sen und damit die Voll-
zugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten.
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In Kapitel 1.7.2 des Umweltberichts sind zwar vorbeugende funktionserhaltende MalRnahmen
benannt, die bei Entfernung von Brutplatzen hdéhlen- und halbhdhlenbritender Vogelarten
umzusetzen sind. Die bei den von Méarz bis Juni 2025 durchgefiihrten Begehungen innerhalb
des Plangebietes erfassten Brutplatze [siehe Teil lll, Anlage 1 - Bestandsplan mit Fauna] be-
finden sich jedoch alle innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen [siehe Planzeichnung], in welcher gemaR Textfestsetzung 10 der vorhandene Gehdlzbe-
stand und die vorhandene Gelandeform zu erhalten sind [siehe Kapitel 6.10], sodass ein
Verlust geschuitzter Brutstatten allenfalls bei natlirichem Abgang von Héhlenbaumen entste-
hen kdnnte.

Artenschutzhinweis

Fur den Fall, dass bislang nicht vorhersehbare Betroffenheiten geschitzter Arten auftreten
sollten, wird in den Bebauungsplan der folgende Artenschutzhinweis aufgenommen [siehe
Planzeichnung, Hinweise (ohne Normcharakter)]:

,Vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestén-
den ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B.
Viégel, Flederméduse) geméal3 § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten
werden. Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behoérde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich
besondere Beschrdnkungen / Auflagen fiir die BaumalBnahmen ergeben (z.B. Rege-
lung von Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch angepasste Fassaden-
gestaltung (z.B. keine groBen Glasflichen und Uber-Eck-Verglasungen) und / oder
nachweislich wirksame SchutzmalBnahmen (z.B. feste vorgelagerte Konstruktionen,
Strukturierte Glasflachen, Siebdruck-/ Farbfolien etc.) zu vermeiden.”

Der Hinweis ist im kinftigen Bauantragsverfahren sowie bei Antrdgen zur Beseitigung von
Geholzen zu berlcksichtigen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemalt § 54 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) grundsatzlich vor Ort zur Versickerung zu bringen. Des Weiteren gelten die Vor-
schriften der nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommenen Niederschlagswasserbe-
seitigungssatzung der Stadt Wildau [siehe Kapitel 4.3].

Unter Berlcksichtigungen der wasserrechtlichen Voraussetzungen und der ortlichen Gege-
benheiten ist im weiteren Planverfahren noch zu klaren, in welchem Umfang das im Bauge-
biet SO ,Lebensmittelmarkt‘ und auf den Stralenverkehrsflachen anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort zur Versickerung gebracht werden kann.

Altlasten

Fir die im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoher-
lehme* liegenden Flachen sind zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte
fir das Vorhandensein von Bodenbelastungen (Altlasten) bekannt.

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die
Fachamter des Landkreises - einschlieBlich der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behdrde - um Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten.
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Im Ergebnis dessen werden im weiteren Planverfahren die Inhalte zu den in der Planung zu
bertcksichtigenden Altlastenbelangen erganzt.

Weitere Belange

Informationen zu weiteren Belangen, die im Bebauungsplan zu berlicksichtigen sind, liegen
bisher nicht vor.

Nach Einholung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Inhalte zu weiteren in
der Planung zu berlcksichtigenden Belangen erganzt.

7 Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 7.490 m?
davon:

e Baugebiet Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” ca. 6.290 m?
e Strallenverkehrsflachen ca. 1.200 m?

zuldssige Versiegelungen im Baugebiet SO(gemaR Bebauungsplan)

¢ Anlagen der Hauptnutzung (GRZ 0,45) ca. 2.830 m?
e Uberschreitung GRZ 0,45 durch Nebenanlagen (siehe Textfestsetzung 2)

Uberschreitung bis GRZ 0,8 ca. 2.200 m?

weitere Uberschreitung bis GRZ 0,9 (Teilversiegelung) ca. 630m?

e Summe Haupt- und Nebenanlagen ca. 5.660 m?

e unversiegelte Baugebietsflachen (mindestens) ca. 630m?
davon Flache Erhaltungsbindung ca. 435m?
sonstige Freiflachen ca. 195 m?

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Anderung des Bau- und Planungsrechts

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme*
sind zurzeit noch die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans giiltig, in welcher
der Standort des geplanten grof¥flachigen Lidl-Ersatzneubaus als Mischgebiet (MI) festge-
setzt ist.

Da auf dieser Grundlage die geplante Verkaufsflachenerweiterung Uber die Grenze der
GroRflachigkeit hinaus nicht méglich ist, bedarf es der 7. Anderung des Bebauungsplans, in
welchem das Grundstick des Einzelhandelsbetriebs kiinftig als Sonstiges Sondergebiet
(SO) fur die Errichtung eines grofflachigen Lebensmittelmarktes festgesetzt wird und der ge-
plante Ersatzneubau anstelle des bisherigen Lidl-Einkaufsmarktes zulassig ist.
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Weitere Anderungserfordernisse ergeben sich aus dem zusétzlichen Flachenbedarf fir den
Ausbau der Réntgenstral’e im Bereich zwischen Schertlingstraflie im Osten und Kreisverkehr
im Westen sowie aus dem Anpassungsbedarf hinsichtlich weiterer zeichnerischer und textli-
cher Festsetzungen.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans wird als gemaR § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierter Be-
bauungsplan erarbeitet. Die Planaufstellung erfolgt im zweistufigen Normalverfahren mit Um-
weltprifung geman §§ 2 bis 4a BauGB.

Folgende Satzungen der Stadt Wildau,, welche Regelungen mit bodenrechtlichem Bezug
enthalten oder zu sonstigen stadtebaulichen Auswirkungen flihren, werden in die 7. Ande-
rung des Bebauungsplans nachrichtlich Gtbernommen:

e Satzung Uber die Herstellung der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrra-
der in der Stadt Wildau - Stellplatzsatzung - (Stand 26.09.2023),

e Anderung der Satzung tber die Ablése von notwendigen Stellplatzen in der Stadt Wildau
- Stellplatzablésesatzung - (Stand 04.05.2021),

e Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Stadt Wildau - Nieder-
schlagswasserentsorgungssatzung - (Stand 28.04.2015),

e Satzung zum Schutz von Gehdlzen (Baume, Hecken und Straucher) in der Gemeinde
Wildau - Baumschutzsatzung - (Stand 26.02.2013).

In Verbindung mit der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau — Hoherlehme* ist
der Flachennutzungsplan der Stadt Wildau zu &ndern, in welchem das Plangebiet bislang als
Gemischte Bauflache (M) dargestellt ist. Die erforderliche FNP-Anderung soll im Rahmen ei-
nes geblndelten Verfahrens zu einem spateren Zeitpunkt zusammen mit seitens der Stadt
Wildau im Bereich weiterer Flachen vorgesehenen Anderungen der FNP-Darstellungen vor-
genommen werden. Die erforderliche FNP-Anderung soll im Rahmen eines gebiindelten Ver-
fahrens zu einem spateren Zeitpunkt zusammen mit seitens der Stadt Wildau im Bereich
weiterer Flachen vorgesehenen Anderungen der FNP-Darstellungen vorgenommen werden.
Die erforderliche FNP-Anderung soll im Rahmen eines gebiindelten Verfahrens zu einem
spateren Zeitpunkt zusammen mit seitens der Stadt Wildau im Bereich weiterer Flachen vor-
gesehenen Anderungen der FNP-Darstellungen vorgenommen werden. Nach erfolgter FNP-
Anderung kann die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau — Hoherlehme* als
gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan gelten.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans kann vor Inkrafttreten der FNP-Anderung in Kraft ge-
setzt werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebau-
ungsplan aus den kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. In diesem Fall be-
darf jedoch die 7. Anderung des Bebauungsplans zuvor der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehérde (§ 10 Abs. 2 BauGB) und tritt dann mit Bekanntmachung der Genehmi-
gung in Kraft.

8.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* wird nach den Bestim-
mungen der §§ 1 bis 4a BauGB im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Geman
§ 2 Abs. 4 BauGB wird zum Bebauungsplan eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaf
§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung [siehe Teil I1].
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Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts zum Vorentwurf der 7. Anderung des Be-
bauungsplans erfolgte eine Biotopkartierung (Bestandsplan), welche der Begriindung in Teil
[ll als Anlage 1 ( Bestandsplan mit Fauna) beigefugt ist. Die Bestandskartierung bildet die
Grundlage fir die Bilanzierung der Eingriffe und die Bestimmung des erforderlichen Aus-
gleichsbedarfs (griinordnerische Festsetzungen zum Bebauungsplan bzw. Ersatzmaf3nah-
men aufderhalb des Plangebiets).

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden des Weiteren im Zeitraum Marz bis Juni 2025 drei
Begehungen zur faunistischen Bestandserfassung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Erfas-
sungen, die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die erfassten Arten und gege-
benenfalls erforderliche ArtenschutzmalRnahmen werden in den Kapiteln 1.6 und 1.7 des
Umweltberichts beschrieben. Aus den Erfassungsergebnissen ergeben sich aktuell keine Er-
fordernisse zur Festsetzung vorbeugender funktionserhaltender Maihahmen (CEF-Malinah-
men), um bereits auf der Ebene der Bauleitplanung absehbare artenschutzrechtliche Konflik-
te zu I16sen und damit die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Wegen der Art des Planvorhabens und seiner Nahe zu schutzbedurftigen Wohnnutzungen
erfolgte zudem eine gutachterliche Untersuchung der voraussichtlichen Gewerbelarmauswir-
kungen des Planvorhabens. Die Untersuchung hat ergeben, dass im Rahmen der 7. Ande-
rung des Bebauungsplans Festsetzungen zum Schutz umliegender Wohnnutzungen vor Ge-
werbelarm getroffen werden muissen. [siehe Kapitel 5.3 sowie Teil lll, Anlage 3]. Die empfoh-
lenen LarmschutzmalBnahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan tGbernom-
men [siehe Teil |, Kapitel 6.7].

Alle sich aus der Umweltprifung ergebenden grinordnerischen MaRnahmen werden in
Teil I, Kapitel 6.10 zusammenfassend erlautert und begriindet. Die zu bertcksichtigenden
Artenschutzbelange werden in Teil |, Kapitel 6.11 erlautert.

Wesentliche Auswirkungen auf Schutzgebiete, geschitzte Biotope, Naturdenkmale und ge-
schutzte Landschaftsbestandteile sowie das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwar-
ten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich von Schutzgebieten
nach anderen rechtlichen Vorschriften (z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Wasserwirtschaft
und Hochwasserschutz). Lediglich die Wasserschutzzone |ll des Wasserwerkes Wildau er-
streckt sich bis in den sudlichen Bereich Plangebietes.

In der Umgebung existieren keine Ausweisungen von Natura 2000-Gebieten (Schutzgebiete
nach EU-Recht, die dem landerubergreifenden Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer
Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirlichen Lebensraume dienen).

Wesentliche Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind ebenfalls nicht zu
erwarten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen Umgebung befinden sich
keine denkmalgeschitzten oder denkmalwerten Gebaude. Das Plangebiet liegt jedoch im
Bereich eines registrierten Bodendenkmals, sodass im kilnftigen Baugenehmigungsverfah-
ren von Auflagen zum Schutz archéologischer Funde auszugehen ist.

Die Beschreibung aller zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgt
in Kapitel 1.8 des Umweltberichts.

8.3 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Planvorhaben wird voraussichtlich zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf die Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur flihren.
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VerkehrserschlieRBung

Als Ein- und Ausfahrtbereich fir den Kundenparkplatz sowie fir den Anlieferverkehr des ge-
planten Lidl-Ersatzneubaus soll auch kiinftig die bereits im Bestand vorhandene Zufahrt im
westlichen Abschnitt der Rontgenstralle genutzt werden.

Im Abschnitt zwischen Schertlingstralle und Zufahrt zum Standort des Lidl-Marktes plant die
Stadt Wildau die Neugestaltung der Verkehrsanlagen [siehe Kapitel 6.9]. Im Ergebnis der ge-
genwartig noch nicht abgeschlossenen Ausbauplanung kann es erforderlich werden, den bis-
herigen Stralkenquerschnitt zu erweitern. Zu diesem Zweck werden die Flurstiicke 674 und
760 im Bebauungsplan als zusatzliche 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt, um im
Bedarfsfall eine Inanspruchnahme der Flachen zu ermdglichen.

Medientechnische Ver- und Entsorgung

Aufgrund der schon bestehenden Einzelhandelsnutzung ist der Planstandort bereits vollstan-
dig medientechnisch erschlossen.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss des Bestandsgebaudes und der Errichtung
des Lidl-Ersatzneubaus muissen die vorhandenen Hausanschlisse von den Netzen getrennt
und das neu errichtete Gebaude an die bestehenden Netze angeschlossen werden.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans
,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* werden die Stellungnahmen der von der Planung betroffenen
Versorgungstrager eingeholt. Die erteilten Auskinfte zum Medienbestand und gegebenen-
falls erforderlich werdenden Netzerweiterungen werden im weiteren Planverfahren bertck-
sichtigt. Die Bebauungsplanbegriindung wird entsprechend erganzt.

8.4 Auswirkungen auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse und die soziale Infra-
struktur

Wesentliche Auswirkungen auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse und die soziale Infrastruktur
in der Stadt Wildau sind durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* wird das Plan-
gebiet langfristig als Einzelhandelsstandort fur die im Einzugsgebiet ansassige Bevolkerung
gesichert. Das geplante Vorhaben dient somit der Sicherung und Steigerung der Qualitat der
Lebensverhaltnisse im Einzugsgebiet Wildau — Hoherlehme.

Signifikante Auswirkungen auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Bevolkerung (z.B. durch
Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze) sind nicht zu erwarten.

Da im Plangebiet keine Wohnnutzungen geplant sind, die zu einem Anstieg der Bevélke-
rungszahl fihren kénnten, wird durch das Vorhaben kein zusatzlicher Bedarf im Bereich von
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur erzeugt.

Die Planung erfullt im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolke-
rung und berlcksichtigt die sozialen Bedirfnisse der Bevoélkerung im Sinne von
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB.

Die mit dem Planvorhaben einhergehende Verkaufsflachenerweiterung bewegt sich im Rah-

men marktublicher Entwicklungen und betrieblicher Anpassungen. Die 6konomische sowie
stadtebauliche Unschadlichkeit des Vorhabens wurde im Rahmen einer Analyse zu den
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moglichen 6konomischen sowie stadtebaulichen Auswirkungen des Projektvorhabens auf die
nahversorgungsrelevanten Versorgungsstrukturen bzw. zentralen Versorgungsbereiche so-
wie Nahversorgungszentren im Stadtgebiet Wildau und angrenzende Kommunen nachge-
wiesen [siehe Kapitel 5.2 sowie Teil lll, Anlage 2].

8.5 Finanzielle Auswirkungen fiir die Stadt Wildau

Kosten des Bebauungsplanverfahrens

Die in Verbindung mit der Erarbeitung der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue
Wildau - Hoherlehme® entstehenden Kosten werden von der Vorhabentragerin fir den ge-
planten Lidl-Ersatzneubau getragen.

Innerhalb der Verwaltung der Stadt Wildau entstehen lediglich interne Kosten fir die Erful-
lung der nicht nach Aulden Ubertragbaren hoheitlichen Aufgaben im Rahmen der Verfahrens-
durchfihrung.

ErschlieRungs- und Herstellungskosten

Alle Erschliefungs- und Herstellungskosten werden von der Vorhabentragerin fir den ge-
planten Lidl-Ersatzneubau getragen.

Folgekosten

Aus dem Planvorhaben sind keine durch die Stadt Wildau zu tragenden Folgekosten zu er-
warten.

Das Planvorhaben fiihrt zu keinen offentlichen Investitionen im Bereich der Verkehrs- und
Medieninfrastruktur.

Kosten im Bereich der sozialen Infrastruktur, die sich aus einem Anstieg der Bevolkerungs-
zahl ergeben koénnten, sind nicht zu erwarten, da durch die 7. Anderung des Bebauungs-
plans keine Wohnbauvorhaben vorbereitet werden.

8.6 Bodenordnende MaBnahmen

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine MalRhahmen zur Bodenordnung nach
Baugesetzbuch erforderlich.

9 Hinweise zur Umsetzung der Planung

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* holt die
Stadt Wildau erstmalig gemall § 4 Abs. 1 BauGB die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplans ein
(fruhzeitige Behordenbeteiligung).

Sofern die Stellungnahmen Hinweise enthalten sollten, die erst nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens in kinftigen Bauantragsverfahren oder bei der anschliefienden Durch-
fihrung des Planvorhabens von Belang sind, werden diese Hinweise in die Bebauungsplan-
begrindung aufgenommen.

Das Kapitel 9 wird nach Vorlage der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdérdenbeteili-
gung entsprechend erganzt.
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1. Veranlassung

Im Marz 2025 wurde dem Buro fir Umweltplanungen Frank Schulze der Auftrag erteilt, zur 7.
Anderung des Bebauungsplans ,,Dorfaue Wildau - Hoherlehme* der Stadt Wildau, einen
Umweltbericht mit Eingriffsregelung zu erarbeiten. Des Weiteren wurden faunistische Kartierungen
mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag beauftragt.

Fur das Plangebiet lagen zur Bearbeitung ein Bestandslageplan und der VVorentwurf des Dipl.-Ing.
Georg Lahr-Eigen, Architekten + Stadtplaner, Motzstr. 59, 10777 Berlin, im Malistab 1:500 vor.

1.2 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen gemall § 14
BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz
2 Nr. 2 besteht aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliel3lich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten VVorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung,

c) geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind,

3. folgenden zusétzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.
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Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann.
Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur
die Abwégung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu

berticksichtigen.

1.3. Beschreibung der Festsetzungen

1.3.1 Angaben zum Standort

Siehe aktuelle Begriindung des B-Plans.

1.3.2 Artdes Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen

Siehe aktuelle Begriindung des B-Plans.

1.3.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Siehe aktuelle Begriindung des B-Plans.

1.4. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

1.4.1 Kurzdarstellung Bestand

Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebiets

Nutzungstyp

Auspragung

Siedlungsflachen

Beim Plangebiet handelt es sich um das Betriebsgeldande eines bestehenden
LIDL-Lebensmittelmarktes mit Marktgebdude, Nebenanlagen, Verkehrs-
und Grinflachen. Im Norden, Nordwesten und Osten befinden sich
Wohnbaufl&chen.

gewerbliche Gewerbliche Nutzungen sind in Form des Lebensmittelmarktes vorhanden.
Nutzungen Des Weiteren befindet sich westlich der StraBe Dorfaue bzw. sidlich des
Plangebiets Kfz-Werkstatten (Autowerk, Lackwerk, Garage 32).

industrielle Industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen angrenzender
Nutzungen Umgebung nicht vor.

landwirtschaftliche | Landwirtschaftliche Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen Umgebung
Nutzungen nicht vor.

forstwirtschaftliche | Forstwirtschaftliche Nutzungen liegen im Plangebiet und angrenzender
Nutzungen Umgebung nicht vor.
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Nutzungstyp Auspragung
Grinflachen Grinflachen sind im Plangebiet in Form von bepflanzten Rabatten sowie
Graslandflachen und einem Windschutzstreifen, vorhanden. Des Weiteren
wurden zwei Sickermulden an der Sud- und Sidostseite mit Grasland

begrint.
Flachen ohne | Im Plangebiet werden derzeit alle Flache genutzt.
derzeitige Boden-
nutzung

Erholungsflachen | Erholungsflachen wurden im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht
vorgefunden. Erholungsformen bzw. -funktionen liegen im Plangebiet nicht
vor. Die Garten und Grunflachen der umliegenden Wohnbebauung dienen
den Nutzern zur Erholung und Freizeitgestaltung. Eine Uberregionale
Bekanntheit ist nicht vorhanden.

Verkehr Nordlich verlduft die Rontgenstralie und westlich die StralRe Dorfaue.
Ver- und Im Plangebiet, den o. g. Stralen bzw. den angrenzenden Siedlungsflachen
Entsorgung sind die technischen Medientrager fir Strom, Trinkwasser, Abwasser,

Erdgas und Telekom vorhanden. Inwieweit das Plangebiet jedoch
erschlossen ist, kann derzeit nicht gesagt werden.

1.4.2 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzguter in mehr oder minder
ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.

Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefiihrt und umfasst
u. a. auch die umliegenden Flachen des Plangebietes. Die fir die einzelnen Schutzgter relevanten
Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark
beeintrachtigt werden, werden hier nachfolgend aufgezeigt. Die Bestandsaufnahme und Bewertung
der Flora und der Biotope erfolgte durch das Buro fur Umweltplanungen ab Mérz 2025. Gemall dem
gemeinsamen Runderlass ,,Bauleitplanung und Landschaftsplanung® vom 29. April 1997 1.V. mit §
4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG sollte nur der vorhandene und zu erwartende Zustand von Natur und
Landschaft berticksichtigt werden.

1.4.2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird der naturrdumlichen GroRlandschaft des "Ostbrandenburgischen Heide- und
Seengebiets” (82), mit der Haupteinheit " Dahme Seengebiet" (822), zugeordnet.

Das Dahme-Seengebiet ist ein ebenes Talsandgebiet mit Seen und ausgedehnten Kiefernwéldern, das
sich stidostlich von Berlin erstreckt. Die mittlere Hohe schwankt zwischen 35 und 60 m und steigt
lokal bis 95 m an. Charakteristisch fur diese Landschaft ist ein weitverzweigtes Netz aus Rinnen, in
denen zahlreiche, meist langgestreckte und schmale Seen zwischen grofien Waldflachen eingebettet
liegen. Vereinzelt sind die Seen durch naturnahe Bache miteinander verbunden. Hauptfluss im Gebiet
ist die Dahme, die durch kleinere Wasserldaufe und Kanéle ebenfalls mit zahlreichen Seen in
Verbindung steht und nach Norden zur Spree hin entwdassert. Aus den nach Norden geneigten
Talsandflachen erheben sich kleinere flachwellige Grundmoré&nenplatten und mittelsteile Stauch- und
Endmorénenhigel.
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1.4.2.2 Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet liegt im westlichen Siedlungsbereich von Wildau und stellt sich als in Betrieb

befindlicher LIDL-Lebensmittelmarkt dar. Im Norden verlduft die Rontgenstralle und westlich die
StralRe Dorfaue.

Ca. 1 km ostlich liegt das Zentrum von Wildau. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 496,
646, 647, 648, 651, 674 und 741 (teilweise) sowie die durch Teilung aus dem ehemaligen Flurstiick
533 hervorgegangenen Flurstiicke 760 und 761, der Flur 4, Gemarkung Wildau mit einer
Plangebietsgrolie von ca. 7.480 m2.

Topographie
Nach ETRS89, UMTS Zone 33 befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Rechtswert: 40s676
Hochwert: 579782

Topographische Elemente sind das Gebaude des LIDL-Lebensmittelmarktes sowie die nérdlich und
westlich angrenzenden Stral3en.

Die hdchste Erhebung in der naheren Umgebung des Plangebiets ist mit 72,2 m (. DHHN der 400 m
westlich des Plangebiets gelegene Weinberg.

Das Plangebiet selbst kann als eben bezeichnet werden. Die Hohen liegen bei ca. 59,5-59,6 m (.
DHHN. Es gibt an der Ostseite eine ca. 2,5 m hohe Gelandekante, d. h. die dstlich angrenzenden
Flachen liegen dementsprechend hoher als das Plangebiet.

1.4.2.3 Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt sich als groftenteils voll- und teilversiegelte Flache dar, die sich als LIDL-
Lebensmittelmarkt mit Marktgebdude, Nebenanlagen, Verkehrs- und Grinflachen, darstellt. Die
Gebdaudehohe liegt bei ca. 6 m tiber Geldndeoberkante. Die Verkehrs- und Stellflachen im Plangebiet
bestehen aus Betonpflaster und kdnnen als vollversiegelt eingeschéatzt werden.

Das Areal wird von Norden Gber die asphaltierte Réntgenstrale erschlossen.

An der Nordostgrenze zieht sich ein dichter Windschutzstreifen auf einer ca. 2,5 m hohen
Bodenaufschittung. Weitere schmale Grunflachen befinden sich an der Ost- und Sudseite. Hier
wurden auch zwei mit Grasland begriinte Versickerungsmulden angelegt.

Im nordwestlichen Bereich wurden als Abgrenzung der Kfz-Stellplatze Rabatten mit Cotoneaster
bepflanzt (Hohe ca. 0,5 m). Der grofite Teil unterliegt demnach einer intensiven Nutzung.

Das Plangebiet liegt im westlichen Siedlungsbereich von Wildau und grenzt im Norden und Westen
an zwei Stra3en, die den Lebensmittelmarkt und die umliegenden Siedlungsflachen erschliel3en, so
dass auch hier weitere anthropogene Beeintrachtigungen vorhanden sind.

Bewertung
Die Flache des Plangebiets ist aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzungsstrukturen und

Befestigungen und vorhandener intensiv genutzter Strukturen im angrenzenden Umfeld, anthropogen
vorgepragt. Aufgrund dieser vorhandenen Beeintrdchtigungen kann die Flache des Plangebiets als
vorbelastet bezeichnet werden.

Umweltbericht und Eingriffsregelung 7. Anderung Bebauungsplan ,LIDL Wildau Hoherlehme*" der Stadt Wildau -7-



Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178

1.4.2.4 Schutzgut Boden

Nach geologischer Karte des LGBR, Mafstab 1:25.000 findet sich im Plangebiet Bodenmaterial aus
Ablagerungen der Urstromtaler inklusive ihrer Nebentaler in Form von Niederungssand, Talsand,
Sand, fein- bis grobkérnig, z. T. schwach kiesig bis kiesig (248 — qw,,Ute). Es handelt sich um Bdden
allgemeiner Funktionsauspréagung.

Aufgrund der grof3flachigen Flachenbefestigungen durch Voll- und Teilversiegelung, liegen im
Plangebiet schon grol3flachige erhebliche Beeintrachtigungen beim Schutzgut Boden, in Form von
teilweiser Zerstérung bzw. Verdichtung des natirlich gewachsenen Bodenprofils, vor.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass der Boden in den voll- und teilversiegelten Bereichen
seine Funktion als Bodenfilter und Vegetationsstandort verloren hat bzw. diese Funktionen stark
eingeschrankt werden.

Als Einschréankung fiir das Schutzgut Boden kénnen im Bereich des Plangebiets genannt werden:

- Grolflachige Bodenbeeintrachtigungen durch Voll- u. Teilversiegelung in Form von Bebauung
(Geb&ude) und Flachenbefestigung (Betonpflaster) sowie

- Zerstérung bzw. Beeintrachtigung des natiirlich gewachsenen Bodenprofils fast im gesamten
Areal (nur Grunflachen im nordoéstlichen, 6stlich und stidlichen Bereich nicht).

Puffer- und Filterfunktion

Durch die Vollversiegelung in Form von Geb&uden, Verkehrs- und Stellflachen, ist die Puffer- und
Filterfunktion des Bodens im Bereich der Uberbauten Flachen groR3flachig sehr starken
Beeintrachtigungen unterworfen.

Dies stellt sich wie folgt dar:

- groRflachige Bodenversiegelung bzw. -tber Pragung durch gewerbliche Bebauung, Verkehrs-
und Stellflachen,
- Storungen durch Betreten, Befahren und gewerbliche Nutzung derzeit im gesamten Plangebiet.

Bodenschutzfunktion
Durch die vorhandene Uberbauung wurde hier schon fruchtbarer Boden abgetragen bzw. tberlagert,
so dass diese Bodenfunktion groRflachig nicht mehr vorhanden ist.

Lebensraumfunktion

Die Funktion des Bodens als Lebensraum fir Tiere und Vegetationsstandort ist im Bereich der
uberbauten Flachen, bis auf die Grinflache im siidlichen Bereich, nicht mehr gewahrleistet, da durch
die Versiegelung weder Pflanzen noch Tiere hier einen entsprechenden Lebensraum vorfinden. Hinzu
kommen Stérungen durch den gewerblichen Betrieb und Verkehr.

Biotische Ertragsfunktion
Die biotische Ertragsfunktion des Bodens im Bereich des Plangebiets kann derzeit als sehr gering
eingeschatzt werden. Dies liegt an der gro3flachigen Voll- und Teilversiegelung.

Funktion als Lagerstattenressource
Ist nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Altlasten

Fur die im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans ,,Dorfaue Wildau - Hoherlehme*
liegenden Flachen sind zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte fir das
Vorhandensein von Bodenbelastungen (Altlasten) bekannt. Hinweise auf das Vorhandensein von
Altlasten liegen demnach fiir das Plangebiet derzeit nicht vor.

Umweltbericht und Eingriffsregelung 7. Anderung Bebauungsplan ,LIDL Wildau Hoherlehme* der Stadt Wildau -8-



Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178

Treten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten auf, ist die untere Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehdrde gemal? § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG umgehend zu informieren.

Bewertung:
Das Plangebiet weist grol3flachige Beeintrachtigungen in Form von Voll- und Teilversiegelung auf.

In den unversiegelten Bereichen sind die natirlichen Bodenfunktionen noch weitestgehend
vorhanden. Aufgrund der Siedlungsbdden und der Vorbelastungen kdnnen die Bdden im Plangebiet
nach HVE als Bdden allgemeiner Funktionsauspragung eingeschatzt werden.

1.4.2.5 Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Dahme zeichnet sich die Region Wildau durch gute
Grundwasservorkommen aus.

Nach hydrologischer Karte HYK 50-1 des LGBR steht im Plangebiet ein oberflachennaher
Grundwasserleiterkomplex mit einem oberflachig anstehenden Grundwassergeringleiter mit hohem
Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemergel und -lehme des Brandenburger Stadiums der
Weichselkaltzeit), an.

In der HYK 50-1 verlauft durch das Plangebiet eine Grundwasserhydroisohypse mit 35 m . DHHN.
Bei Geldndehthen von ca. 59,5-59,6 m (. DHHNZ2 liegt der Grundwasserflurabstand demnach bei
24,5-24,6 m unter Gelandeoberkante Nach HYH 50-3 ist das Wasserrtickhaltevermdgen des Bodens
sehr hoch und liegt bei > 25 Jahren. Das Gebiet entwéssert in Richtung Osten in die Dahme.
Aufgrund der vorhandenen Sande im Untergrund ist eine Niederschlagswasserversickerung im
Plangebiet mdglich, wird jedoch durch die vorhandenen voll- und teilversiegelten Flachen teilweise
eingeschrankt.

Markante Oberflachengewadsser in der Umgebung des Plangebiets sind ab 1,6 km m 6stlich die
Seenrinne mit Sellenzugsee, Zeuthener See und dem Fluss Dahme.

Durch die massive Bebauung bzw. Flachenbefestigung erfolgte eine starke Beeintrachtigung durch
Uberlagerung/Uberformung und Versiegelung, so dass folgende Funktionen des Schutzgutes Wasser
innerhalb des Plangebiets nicht mehr bzw. nur noch stark eingeschrankt vorhanden sind:

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch die groRflachige Versiegelung ist im Bereich der vollversiegelten Flachen die
Grundwasserneubildungsfunktion und die Infiltrationsfunktion des Bodens verloren gegangen bzw.
wurde im Bereich der teilversiegelten Flachen stark beeintrachtigt, da versickerungsfahige
Grundflache tberbaut wurde und somit anfallendes Niederschlagswasser nicht mehr vor Ort bzw. nur
stark eingeschréankt versickern kann. Das anfallende Niederschlagswasser versickert zumeist in den
an den voll- und teilversiegelten Flachen angrenzenden Bereichen. Eine uneingeschrankte
Versickerung und somit Grundwasserneubildung ist derzeit nur noch im Randbereich der versiegelten
Flachen moglich (Grasland, Geholze).

Grundwasserschutzfunktion
Das Grundwasser im Bereich des Plangebiets ist gegenliber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
als relativ geschitzt anzusehen. Somit ist hier nur eine geringe Gefédhrdung vorhanden.

Oberflachenwasserschutzfunktion

Oberflachengewésser wurden im Bereich des Plangebiets nicht vorgefunden. Die Griinflachen
sidlich ~ und  ostlich  des  LIDL-Lebensmittelmarktgebdudes  werden  jedoch  zur
Niederschlagswasserversickerung genutzt.

Umweltbericht und Eingriffsregelung 7. Anderung Bebauungsplan ,LIDL Wildau Hoherlehme* der Stadt Wildau -9-



Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178

Abflussregulations- und Retentionsfunktion

Wie oben schon erwahnt, kann anfallendes Niederschlagswasser nur im Bereich der unbebauten
Flachen  versickern.  Somit  liegen innerhalbo  des  Plangebiets  Stérungen  der
Abflussregulationsfunktionen schon vor, da eine flachige Versickerung von Niederschldgen nicht
mehr mdglich ist. Die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermégen) hangt vom Anteil bindiger
Bildungen der Boden am Substrat ab. Im Bereich des Plangebiets liegt der Anteil bindiger Bildungen
an der Versickerungszone aufgrund der Sandbdden bei >80 %. Somit ist hier ein hohes
Retentionsvermdégen der Boden vorhanden (Einschatzung: <20 % gering, 20 %-80 % mittel, >80 %
hoch).

Bewertung:
Aufgrund der o. g. Kriterien waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme grof3flachige

Beeintrachtigungen und somit Geféahrdungen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung schon vorhanden.

1.4.2.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Klima eines Standortes definiert sich uber die klimatischen Gegebenheiten einer Region bzw.
naturrdumlichen Einheit. Wichtige Einflussfaktoren sind dabei geographische Breite, allgemeine
Hohenlage und die Entfernung zum Meer. Die klimatischen Verhaltnisse einer Stadt unterscheiden
sich aufgrund dichter Bebauung vom Umland durch niedrigere Windgeschwindigkeit, modifizierte
Windrichtung, erhdhte Temperatur, geringere Feuchte, geringere Einstrahlung, mehr Niederschlag
und héheren Bewolkungsgrad, so dass sich kleinrdumig das Klima durch ortliche Gegebenheiten, wie
Relief, Oberflachenbeschaffenheit, bzw. Nutzung verédndern kann. Hinzu kommen die im Vergleich
zum Umland ungleich hdheren Luftverunreinigungen.

Nach Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Oder-Spree (LK OS) wird der Landkreis dem
Klima des kiistenfernen Tieflands im Ubergangbereich vom Kiisten- zum Binnenlandklima
zugeordnet. Die Region gehdrt zu den sommerwarmsten und winterkaltesten Teilen des
norddeutschen Tieflandes. Die mittlere jahrliche Temperatur liegt bei 9,2°C, wobei die
durchschnittliche Sommertemperatur im Juli bei 19,0°C und die Wintertemperatur im Januar bei -
0,1°C liegt. Die Jahresniederschlagssumme betrdgt 576 mm. Die Vorherrschaft atlantischer
GroRwetterlagen flihrt zu einer Dominanz der Westwindlagen (W, WSW, WNW), gefolgt von einem
deutlich geringeren zweiten Maximum aus den 0stlichen Richtungen (bei kontinentalen
GroRwetterlagen). Die Windrichtungen werden in Bodennédhe jedoch haufig durch das Relief
abgelenkt.

Aufgrund ihrer GroRe, Struktur und Vegetation Ubernimmt die Landschaft in der Region Koénigs
Wousterhausen, mit ihren Landwirtschafts-, Wald-, Gewasser- und Griunflachen sowie
Niederungsbereichen, wichtige Funktionen als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet, durch die
starke Temperaturschwankungen und hohe Verdunstungsraten ausgeglichen werden kénnen, da die
durchgéngigen Vegetationsbestdnde klimatisch wirksame Bereiche bilden die sich durch die
Fahigkeit der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhohte relative
Luftfeuchte (in der Kkalteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung) auszeichnen. Neben der
Sauerstoffproduktion ist die VVegetation zudem in der Lage, in gewissem Umfang Immissionen durch
Strallenverkehr und Hausbrand aus der Luft zu filtern.

Das Klima im Plangebiet wird durch die Lage im Siedlungsbereich von Wildau gepragt. Die
versiegelten und bebauten Flachen werden durch eine starke Erwdrmung bei Sonneneinstrahlung
(Wé&rmespeicherung durch Gebdude und versiegelte Flachen, beschleunigter Abfluss von
Niederschldgen) sowie eine verringerte Luftfeuchte und wenig Kaltluftproduktion gekennzeichnet.
Eine weitere Vorbelastung fur die allgemeine Lufthygiene bildet der Fahrzeugverkehr auf den beiden,
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teilweise im Plangebiet, verlaufenden StraBen Dorfaue und Rontgenstrale. Hinzu kommen
Belastungen durch siedlungsbedingte Immissionen (Warmluft, Hausbrand usw.).

Da sich entlang der Plangebietsgrenzen jedoch auch klimatisch wirksame Strukturen ziehen
(Windschutzstreifen, Grasland, Rabatten mit Strauchern, Einzelbdume), die eine erhthte Luftfeuchte,
ein Ausgleich der Temperaturverhéltnisse, windbremsende Effekte, eine Immissionsminderung
sowie Kalt- und Frischluft produzieren, sind hier zumindest im Randbereich auch ausgleichende
Vegetationsflachen vorhanden, die die entstehenden klimatischen Belastungen abmildern.

Bewertung:
Da eine flachige Voll- und Teilversiegelung im Plangebiet vorliegt, kann in diesen Bereichen von

einer relativ hohen Aufheizung des Areals tagstber ausgegangen werden, da hier nur zu geringen
Anteilen klimaausgleichenden Faktoren vorhanden sind, die z. B. die Temperatur und die
Luftfeuchtigkeit regulieren bzw. auch eine Immissionsminderung bewirken konnten.

Hinzu kommen Emissionen durch die Verkehr sowie siedlungsbedingte Immissionen der
angrenzenden Umgebung. Das Plangebiet kann somit aus klimatischer Sicht als negativ vorbelastet
bezeichnet werden.

1.4.2.7 Schutzgut Landschaft

Nach LRP Zossen-Konigs Wusterhausen liegt das Plangebiet mit Umgebung innerhalb eines
siedlungsgepragten Raums. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen durch den LIDL-
Lebensmittelmarkt, zwei Stralen, Gewerbe- und Wohnbauflachen, ist nur eine geringe
Landschaftsbild- und Erholungsqualitat vorhanden..

Die bebauten Bereiche von Wildau sind gekennzeichnet durch Mehr-, Einfamilien- und
Wochenendhduser unterschiedlicher Bauart mit Wald- und Gartengrundstticken, aufgrund dessen die
Stadt mit Umgebung gern zur Wochenenderholung durch die Berliner Bevolkerung genutzt wird. Ein
Teil der Grundstiicke werden vom Baumbestand der vorherigen Waldnutzung geprégt. Ebenfalls
typisch fur den Siedlungsbereich sind kleine, unbebaute Bereiche, die teilweise Reste ehemaliger
Wélder aufweisen sowie teilweise offenen Charakter tragen (Gartenbereiche, Griinflachen).

Entlang eines Teils der StraRen ziehen sich relativ geschlossene Alleen und Baumreihen, die die
Grlnzonen inner- und auBerhalb der Ortschaft vernetzen und Wildau Uberdrtlich mit den Orten
Konigs Wusterhausen und Zeuthen usw. verbinden.

Im Plangebiet finden sich sowohl negativ als auch positiv wirkende Landschaftselemente.

Der (berwiegende Teil wird durch die negativ wirkende Bebauung des LIDL-
Lebensmittelmarktgebdudes (Firsthohe ca. 8 m) und der befestigten Betriebsflachen (Fahrwege,
Parkplatze) gepréagt. Aufgrund der GroRRe, Auspragung und geringen Eingriinung an West-, Siid- und
Ostgrenze, wird das Geb&ude im Plangebiet bzw. von den Plangebietsgrenzen aus sehr stark
wahrgenommen.

Als positiv wirkende Landschaftselemente kénnen der Windschutzstreifen (Hohe ca. 4-6 m auf 2,5
m hoher Aufschittung), die Strauchrabatten (Hohe 0,8-1 m) im Nordwesten sowie die
Graslandflachen im Osten und Stiden des Plangebiets genannt werden, da sie zumindest stellenweise
im Randbereich die Bebauung abschirmen bzw. das Landschaftsbild aufwerten. Des Weiteren liegt
das ostlich angrenzende Gelande ca. 3 m hoher als die Flache des Plangebiets, so dass hier aufgrund
der Geléndekante ebenfalls Sichteinschrankungen vorhanden sind.

Da das Areal im von gleichartiger oder hoherer Bebauung umgeben wird , ist aus weiterer Entfernung
eine Wahrnehmbarkeit nicht mehr gegeben, da diese Gebdude (H6hen 6, 8 bzw. 10-12 m) hier den
Baukorper verdecken.
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Bewertung
Das Plangebiet weist derzeit vor allem Stérungen des Landschaftsbildes durch das Geb&dude des

LIDL-Lebensmittelmarktes und die Fahrwege und Parkplétze auf, die innerhalb des Areals negativ
wirken, so dass hier trotz einrahmender Geho6lz- und Vegetationsstrukturen (davon
Windschutzstreifen auf einer ca. 2,5 m hohen Bodenaufschittung) sowie einer Gelandekante eine
Vorbelastung des Schutzgutes Landschaft vorhanden ist.

1.4.2.8 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch wirtschaftliche
Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung. Das Plangebiet stellt sich als genutzter LIDL-Lebensmittelmarkt dar, der an zwei Stralien
sowie Gewerbe- und Wohnbauflachen angrenzt

Schutzwirdige Bebauung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wohnbauflachen. Die ndchstgelegenen,
zusammenhangenden Wohnbauflachen liegen ab 10 m ndrdlich (ein- und zweigeschossige
Wohnhéuser), 12 m 6stlich (ein- und 2zweigeschossige Wohnhduser), 20 m westlich
(zweigeschossiges Wohnhaus) und 17 m sudlich (zweigeschossiges Wohnhaus).

Immissionen

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch die Nutzung des LIDL-Lebensmittelmarktes mit
Fahrwegen und Kunden-Parkplatzen, Einkaufswagen, Warenanlieferung und haustechnische
Anlagen. Des Weiteren gibt es VVorbelastungen durch den Verkehr auf den beiden Stralen Dorfaue
und Rontgenstralle. Weitere Larmvorbelastungen bestehen durch die Lage im Siedlungsbereich.

Erholungsausstattung

Als stdrend wirkende Landschaftselemente kénnen die innerhalb des Plangebiets befindlichen Bau-
und Nutzungsstrukturen genannt werden.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine erholungsrelevante
Infrastruktur fehlt und von der Stadt Wildau hier auch nicht angestrebt wird, da das Plangebiet als
LIDL-Lebensmittelmarkt weiterentwickelt werden soll.

Am Nord- und Westrand befinden sich gepflasterte Gehweg. Diese Gehwege haben keine touristische
oder Erholungsfunktion sondern dienen der ortsansassigen Bevolkerung zum Spazierengehen, Hunde
ausfiihren, Joggen usw.

Separate Radwege sind im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht vorhanden. Der Radverkehr
verlauft hier auf den beiden o. g. StraRen.

Die im Plangebiet vorhandenen Grinflachen haben keine innere ErschlieBung und
erholungsrelevante  Ausstattung, so dass hier keine Erholungsfunktionen bzw. eine
Erholungsausstattung vorhanden ist.

Trennwirkungen bestehen fiir das Plangebiet durch die Einzdunung im Stiden, die Geldndekante und
Einzdunung im Osten, die mit dichten Geholzstrukturen bewachsene Aufschittung im Norden sowie
die beiden angrenzenden Strafen.

Positiv und negativ wirkende Strukturen
Siehe hier Punkt 1.4.2.7 Schutzgut Landschaft
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Vorhandene Nutzungsanspriiche
Wirtschaftliche Nutzungsanspruche bestehen im Plangebiet nur in der derzeit vorhandenen
gewerblichen Nutzung.

Bewertung
Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden. Zudem

bestehen Trennwirkungen durch Einzaunungen, eine Geldndekante, eine mit Gehdlzen bewachsene
Aufschittung und die beiden angrenzenden Strallen. Fir das Schutzgut Mensch bestehen derzeit im
Plangebiet und seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung vor allem zumutbare Beeintréchtigungen
durch L&rm in Form, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auswirken kann.

1.4.2.9 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Potentiell natlrliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natiirliche Wuchspotential einer Landschaft
dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich unter den
derzeitigen Klima- und Bodenverhdltnissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten
Sekundarvegetation einstellen wiirde, wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch Land-
und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich
demnach um eine gedankliche Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale
unterstitzt. Im Plangebiet ware als potentiell naturliche Vegetation die Hainrispengras-Hainbuchen-
Buchenwald-Gesellschaft méglich. Im Niederungsbereich der Dahme weiter 6stlich waren auf den
feuchten Standorten Schwarzerlenwélder der Niedermoore als potentiell naturliche Vegetation
moglich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH-Gebieten bzw.
Naturdenkmalen, Geschiitzten Landschaftsbestandteilen.

Ca. 940 m nordlich des Plangebiets liegt das NSG Hoéllengrund - Pulverberg (DE 3647-502).

Ca. 1,7 km sudwestlich des Plangebiets liegt das LSG Notte-Niederung (DE 3746-602).

Ca. 2,5 km ostlich des Plangebiets beginnt das LSG Muggelspree-Ldcknitzer Wald- und Seengebiet
(DE 3648-602).

Geschltzte Biotope bzw. Rote Liste Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Biotoptypen

Das Plangebiet wurde auf Grundlage gemal? Kartieranleitung der Biotopkartierung Brandenburg
(Biotopkartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt, 28.02.2017) erfasst.
Die Biotoptypen sind im beiliegenden Bestandsplan (Plan-Nr. 1) dargestellt und kénnen wie folgt
beschrieben und bewertet werden.

Biotope im Plangebiet

Intensivgrasland neben Grésern auch krautige Pflanzenarten (051522)

Im Randbereich des Plangebiets befindet sich zwischen den versiegelten Marktflachen und den
Plangebietsgrenzen dieser Biotoptyp. Aufgrund der angrenzenden intensiven Nutzungsstrukturen als
auch der regelmaBigen Mahd wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als gering
eingeschatzt.
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Sonstige ruderale Gras- und Staudenfluren (03249)

Entlang der Stdseite der Rontgenstrale zieht sich ein schmaler Streifen mit diesem Biotoptyp. Die
Vegetation bildet Gberwiegend aufgelassenes Grasland. Des Weiteren finden sich Staudenfluren
frischer Standorte, die stellenweise eingestreut sind oder aber auch kleinere Bereiche einnehmen. Im
Bereich der Grasfluren finden sich Landreitgras, Wiesenschwingel, Rotschwingel, Weidelgras,
Wiesenrispengras, Quecke sowie krautige Pflanzen wie Loéwenzahn. In den mit Staudenfluren
durchsetzten Bereichen wachsen Brennnessel, Beiful3, Rainfarn. Melde, Hirtentdschel usw. Die
Wertigkeit kann aus naturschutzfachlicher Sicht als mittel eingeschatzt werden.

Windschutzstreifen geschlossen mit Uberschirmung (071321)

Im Nordteil des Plangebiets, zwischen Rontgenstrae und LIDL-Lebensmittelmarkt, befindet sich
auf einer Bodenaufschuttung (Hohe 2,5 m) ein berschirmter Windschutzstreifen aus Baumen und
Strduchern (Hohe ca. 4-6 m). Hier wachsen Robinie, Weide, Feldahorn, Spitzahorn, Walnuss,
Essigbaum, Heckenkirsche, Spirea, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Holunder, Haselnuss, Wildrose und
Brombeere. Die Wertigkeit wird aufgrund der stérungsintensiven Lage zwischen der Réntgenstralle
und dem LIDL-Lebensmittelmarkt als mittel eingeschétzt.

Rabatte mit Strduchern (10272)

Im Nordwestteil des Plangebiets wurden Rabatten mit Contoneaster bepflanzt (Hohe ca. 0,8-1 m), die
augenscheinlich gepflegt werden. Die Wertigkeit wird aufgrund der artenarmen Auspragung und
storungsintensiven Lage zwischen der Rontgenstrale und dem LIDL-Lebensmittelmarkt als mittel
eingeschatzt.

Gewerbeflache (12310)
Im Sidteil des Plangebiets befindet sich der gewerbliche genutzte LIDL-Lebensmittelmarkt.
Aufgrund der grof3flachigen Vollversiegelung und intensiven Nutzung ist Wertigkeit sehr gering.

Trafo (12500)

An der Stidwestgrenze des Plangebiets befindet sich eine kleine Trafostation auf einer gepflasterten
Flache. Aufgrund der Vollversiegelung und angrenzenden intensiven Nutzungen ist Wertigkeit sehr
gering.

Stralle (12612)

An der Nord- und Westgrenze des Plangebiets verlaufen die asphaltierten StraRen Dorfaue und
Rontgenstralle. Aufgrund von Vollversiegelung und Befahren mit Kfz ist die Wertigkeit sehr gering.

Parkplatz vollversiegelt (12643)

Auf dem Firmengeldnde des LIDL-Lebensmittelmarktes befinden sich gepflasterte
Kundenparkplatze. Aufgrund von Vollversiegelung und Befahren mit Kfz ist die Wertigkeit sehr
gering.

Gehweq vollversiegelt (12654)
Entlang der Straen Dorfaue und RontgenstralRe verlaufen abschnittsweise gepflasterte Gehwege.
Aufgrund von Vollversiegelung und intensiven Nutzung ist die Wertigkeit sehr gering.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Untersuchungsgebietes erfolgte
auf der Grundlage der folgenden Kriterien:
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Habitatwert

Naturlichkeit,

Seltenheit und Gefahrdung,
Ersetzbarkeit.

* 6 o o

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensrdume wieder. Die
im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung als
Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch, mittel,
gering) eingeteilt. Fir die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
+ Intensitat der Nutzung
+ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stentk)

Tiere

+ Vegetationsstruktur

+ Nutzungsintensitat

+ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefahrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschiitzten Arten
Lebensraum bieten kénnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe
Nutzungsintensitat und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte maéRige Ausstattung der Biotope, maRige Nutzungsintensitat und Vorkommen
von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von
Rote Liste Arten

Natdrlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natirlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Naturlichkeit der Vegetationsgemeinschaften charakterisiert
die Nahe zur potentiell nattrlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr spérlich vorkommenden
Restbestdnde der potentiell natlrlichen Vegetation sind als besonders wertvoll einzustufen und
besonders zu schitzen.

Der Grad der Naturlichkeit wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natirlichen Ausstattung des Naturraumes
2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften  oder ist eine primdre  Ersatzgesellschaft  der
naturraumtypischen potentiell natiirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten und
Strukturen
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Seltenheit und Gefahrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als selten
gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhéltnisse seltener Vorkommen,
werden ebenfalls hoher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in Brandenburg geféhrdeten
Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Gefahrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der
Liste der gefdhrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen, selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie 3 der Liste der gefadhrdeten Biotope, Riickgang aufgrund besonderer
(extremer) Standortbedingungen, Gefédhrdung durch Nutzungsverénderung,
zurlickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer Population,
sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu regenerieren. Dabei
bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange Zeitrdume, in denen die volle
Okologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Ersetzbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte |[mehr als 50 Jahre, nicht bzw. |Hochmoore, Wélder, alte Gehdlzbestéande
kaum regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte [10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar |schutzstreifen, Gebiische, oligotrophe
Gewaésser, Seggenrieder, Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewasser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige
gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch die
Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Biotoptyps ergibt
seine Bedeutung fir den Arten- Biotopschutz. Je héher die Punktsumme, desto hoéher ist somit die
okologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
4 Punkte sehr geringer Biotopwert
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Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- | Beschreibung Habitat- | Natlr- Seltenheit/ Ersetz- Biotopwert
code wert lichkeit | Gefahrdung barkeit gesamt
03249 |Sonstige ruderale 2 2 1 1 6
Gras- und mittel
Staudenfluren
051522 |Intensivgrasland, 1 2 1 1 5
neben Grasern gering
auch krautige
Pflanzenarten
071321 | Windschutzstrei- 2 2 1 2 7
fen Uberschirmt mittel
10272 |Rabatte mit 1 2 1 1 5
Stréuchern gering
12310 |Gewerbeflache 1 1 1 1 4
LIDL-Markt sehr gering
12500 |Trafo 1 1 1 1 4
sehr gering
12612 | StralRe asphaltiert 1 1 1 1 4
sehr gering
12643 |Parkplatz 1 1 1 1 4
vollversiegelt sehr gering
12654 |Weg 1 1 1 1 4
vollversiegelt sehr gering

Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der
nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zu den
Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die Abkilirzungen haben

folgende Bedeutung:

d verbreitet und tber weite Strecken dominant
v/d  verbreitet, aber nur stellenweise dominant

v verbreitet

z/d  zerstreut und stellenweise dominant

Z zerstreut

S selten

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstande):

Starksdurezeiger

Sdurezeiger

MaRigsaurezeiger

Schwachséure- bis Schwachbasenzeiger
Basen- und Kalkzeiger

indifferentes Verhalten

X ©ONU1TWEF

Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischenstande):
Starktrockniszeiger
Trockniszeiger
Frischezeiger
Feuchtezeiger
Néssezeiger
Zeiger flr starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuchte)
Uberschwemmungszeiger
indifferentes Verhalten

tickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenstande):
stickstoffarmste Standorte anzeigend
auf stickstoffarmen Standorten h&ufiger
maRig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf armen
und reichen seltener
an stickstoffreichen Standorten haufiger
ausgesprochene Stickstoffzeiger

9 an libermaRig stickstoffreichen Standorten konzen-

triert
X indifferentes Verhalten

! ©ONO1T Wk

GweE X

oo ~
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Vegetationskundliche Kartierung

Pflanzenart Pflanzengesellschaft | F | R | N | Anmerkung
Beifuss (Artemisia vulgaris) Artemisieten 6 X 8 -
Breitwegerich (Plantago major) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 6 Frischezeiger
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) | Molinio-Arrhenatheretea | 5 7 7 Frischezeiger
Glatthafer (Arrhenatherum elatius) Molinio-Arrhenatheretea | X 7 7 -
Grof3e Brennessel (Urtica dioica) Molinio-Arrhenatheretea | 6 7 8 -
Habichtskraut (Hieracium lachenalii) Artemisietea 4 4 2 -
Hirtentaschel (Capsella bursa pastoris) Artemisietea 5 X 6 Frischezeiger
Inkarnatklee (Trifolium incarnatum) - - - - -
Kanadische Goldrute (Solidago Artemisieten 5 8 8 Frischezeiger
canadensis)

Kletten-Kerbel (Torilis japonica) Artemisieten X X 6 -
Kriechender HahnenfuR (Ranunculus - 7~ | X 7 | Wechselfeuch-
repens) tezeiger
Hirtentéschel Artemisieten 5 X 6 Frischezeiger
(Capsella bursa pastoris)

Landreitgras (Calamagrostis epigejos) - X~ | X 6 -
Lowenzahn (Taraxacum officinale) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 7 Frischezeiger
Quecke (Agropyron repens) Chenopodietea X~ | X 7 -
Rainfarn (Tanacetum vulgare) Artemisietea 5 8 5 Frischezeiger
Rotklee (Trifolium pratense) Molinio-Arrhenatheretea | X X X -
Rotschwingel (Festuca rubra) Molinio-Arrhenatheretea | 6 6 X -
Sauerampfer (Rumes Acetosa) Molinio-Arrhenatheretea | x X 6 -
Schafgarbe (Achillea millefolium) Molinio-Arrhenatheretea | 4 X 5 -
Schafschwingel (Festuca ovina) Molinio-Arrhenatheretea | x 3 1 -
Spitzwegerich (Plantago lanceolata) - X X X -
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex Artemisieten 6 X 9 | Stickstoffzeiger
obtusifolius)

Vogelsternmiere (Stellaria media) Chenopodietea X 7 8 | Stickstoffzeiger
Gemeine Vogelwicke (Vicia cracca) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X X | Frischezeiger
Wegrauke (Sisymbrium officinale) Artemisieten 4 X 7 -
Weilklee (Trifolium repens) Molinio-Arrhenatheretea | 5 6 6 | Frischezeiger
Wiesenlieschgras (Phleum pratense) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 6 | Frischezeiger
Wiesenrispengras (Poa pratensis) Molinio-Arrhenatheretea | 5 X 6 | Frischezeiger
Wiesenschwingel (Festuca pratensis) Molinio-Arrhenatheretea | 6 X 6 -
Wilde Moéhre (Daucus carota) Artemisietea 4 X 4 -

Die 0. g. Auflistung kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen Standortbedingungen und -
qualitaten geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte
daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste
Brandenburgs" vertreten. Eine Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl der
kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Anthropozoogener Heiden und
Rasen' mit der Klasse Molinio-Arrhenatheretea (Mé&hwiesen- und Weidegesellschaft) sowie

Artemisieten (Krautige Vegetation oft gestorter

Platze)

zuzuordnen.

Die dargestellten

Klassifizierungen zeigen den relativ starken anthropogenen Einfluss bzw. die Auswirkungen der

Siedlungstatigkeit im Plangebiet auf.
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Geholze

Die Stadt Wildau hat eine eigene Baumschutzsatzung, die in ihrer aktuellen Form gilt und bei
Geholzentfernungen zu beachten ist. Die Baumschutzsatzung umfasst die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und die Geltungsbereiche von Bebauungspldnen der Gemeinde Wildau mit
Ausnahme der Waldflachen, fur die das Waldgesetz des Landes Brandenburg gilt.

Fauna

Untersuchungsrahmen in Abstimmung mit der UNB

Aufgrund der am Standort vorhandenen vorbelasteten und intensiv genutzten Flachen und Strukturen
wurden der UNB LK Dahme-Spreewald 3 Begehungen im Zeitraum Marz bis Mai 2025 als
Untersuchungsranmen vorgeschlagen. Es wurde auf Brutvogel, Amphibien, Reptilien,
Fledermausquartiere in den Gebduden bzw. in Baumhohlen der im Plangebiet vorhandenen Baume,
Séugetiere (Baummarder, Eichhdrnchen, Maulwurf usw.) sowie Insekten (Eremit, Hirschkafer,
Heldbock, Scharlachroter Plattkéfer, Nachtkerzenschwarmer, GroRer Feuerfalter) untersucht. Durch
die UNB wurde dieser Untersuchungsrahmen in 2025 wie folgt bestétigt:

,»--.vielen Dank fur die Anfrage und die frihzeitige Einbindung in die Planerarbeitung. Vor dem
Hintergrund der Lage des Plangebietes, der Grofle sowie insbesondere der Vorprédgung der
betreffenden Gebietes ist die angefragte Zahl von 3 Begehungen ausreichend. Einen der
Schwerpunkte bei der Ermittlung der méglichen betroffenen Arten sieht die UNB dabei besonders in
den gebaudenutzenden Artgruppen der Végel und Fledermduse, in Hinblick auf einen durch die
Bauleitplanung vorbereiteten kiinftigen Riickbau des Geb&udebestandes.*

Kartierungstermine

Faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor. Somit erfolgte eine Bestandsaufnahme
und Bewertung an vier Kartierungsterminen im Zeitraum Marz bis Juni 2025. Die Fundorte werden
im Plan Nr. 1: Bestandsplan mit Fauna dargestellt. Die Bestandsaufnahme erfolgte an folgendem
Termin:

Datum Uhrzeit Wetterverhéltnisse
21.03.2025 06.00-07.30 8-10 °C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W
17.04.2025 19.15-22.00 14-18 °C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W
20.05.2025 05.00-06.15 14-16 °C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W
12.06.2025 08.15-09.15 16-17 °C, bedeckt mit sonnigen Abschnitten, trocken, Wind
aus W
Vogel

Die durchgefiinrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte nach SUDBECK (et al. 2025) durch
Verhdren der Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss Jena
(JENOPTEM, 10 x 50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte bzw.
ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden Bestandsplan
dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der Untersuchungen so
vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden. Dabei wurden
5 Angaben unterschieden:

* Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvdgel tragen Futter
oder Kotballen; u.a.)
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* Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten, Beobachtung

eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)
* Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).
* Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhdhter Position bzw. steigt zum Singen auf)

*  Durchflug (Df, Vogelart tGberfliegt das Gelénde in eine bestimmte Richtung)

Es wurden folgende Vogelarten im Untersuchungsgebiet (Plangebiet mit angrenzender Umgebung)

vorgefunden:

Dauerhafte Niststatten:

Vogelart/ Lateinischer | Nest- | Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-|RL| RL | B | EG |FO
Status Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort [BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- Schv| RL
geschitzt | zungs- | statten
statte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat |BNatSchG
SchG
erlischt
Hausrotschwanz [Phoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - - U
(Bv) ochruros A-09
Haussperling Passer H, F 2a 3 - E03-| - - - - U
(Bv) domesticus A09
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - - |PG
(Bv) A08

Die 0. g. VOgel sind dafur bekannt, dass sie tiberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h. tiber Jahre
hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.

Jahrlich wechselnde Niststatten:

Vogelart Lateinischer | Nest- | Nach § 44 | Schutz | Arten mit [Brut-| RL | RL B EG | FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchVv| RL
geschitzt | zungs- statten
statte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat |BNatSchG
SchG

erlischt
Amsel Turdus merula | N, F 1 1 - A02-| - - - + |PG/U
(Bv) EO8
Elster Pica pica F 2a 1 - A04-| - - - + | PG
(Bv) E05
Grinfink Carduelis F 1 1 - A04-| - - - + |PG/U
(Bv) chloris M09
Klappergras- Sylvia curruca F 1 1 - MO04-| - - - - U
mucke (Bv) MO8
Madnchsgras- Sylvia F 1 1 - EO03-| - - - + |PG/U
miucke (Bv) atricapilla AQ9
Ringeltaube Columba F, N 1 1 - E02- | - - - + | PG
(Bv) palumbus E11
Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 EO03-| - - - - PG
(Bv) rubecula AQ9
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Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2021)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2019)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL:  +=im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchziigler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmagig britende Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriiter, NF = Nestflichter
Als Fortpflanzungsstétte gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung)
eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstétte

2a=  System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung eines o.
mehrerer Einzelnester auferhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstétte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschédigung oder Zerstorung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie

(<10%) auRerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstétte
4= Nest und Brutrevier

5= Balzplatz

§= zusiatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt
1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte

3= mit der Aufgabe des Reviers

4= flinft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur flir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode

A=1,M =2, E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelméiiger Brutvogel, Wg = Wintergast

Avifauna im Plangebiet (Brutvogel)

Innerhalb des Plangebiets wurden insgesamt 7 VVogelarten Kartiert, die auch alle Brutvégel waren
(1 x Amsel, 1 x Elster, 1 x Grinfink, 1 x Kohlmeise, 1 x Mdnchsgrasmiicke, 1 x Ringeltaube und 1 x
Rotkehlchen).

Amsel

Die Amsel war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die nordlich an das Plangebiet bzw.
die Rontgenstrale angrenzende Umgebung. Das Revier lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Elster

Die war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets. Das Revier umfasste den
Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die nérdlich und 6stlich an das Plangebiet
angrenzende Umgebung. Das Revier lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Grinfink

Der Grinfink war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die nordlich an das Plangebiet bzw.
die Rontgenstralle angrenzende Umgebung. Das Revier lag demnach nur teilweise im Plangebiet.
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Kohlmeise
Die Kohlmeise war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen im Nordostteil des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit komplett im Plangebiet.

Monchsgrasmucke

Die Monchsgrasmiicke war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die dstlich an das Plangebiet
angrenzende Umgebung. Das Revier lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Ringeltaube
Die Ringeltaube war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets. Das Revier

umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die nérdlich und 6stlich an das
Plangebiet angrenzende Umgebung. Das Revier lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Rotkehlchen

Das Rotkehlchen war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen im Nordostteil des Plangebiets. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die Ostlich an das Plangebiet
angrenzende Umgebung. Das Revier lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Brutvigel auRerhalb des Plangebiets

In der Umgebung des Plangebiets wurden 1 x Amsel, 1 x Grinfink, 1 x Hausrotschwanz, 5 x
Haussperling, 1 x Klappergrasmiicke und 1 x Madnchsgrasmiicke als Brutvogel Kartiert. Alle
Brutplatze und Reviere dieser VVogelarten bzw. Brutpaare lagen auf3erhalb des Plangebiets.

Bewertung Brutvigel

Vorbelastungen

Als Vorbelastung kénnen im Plangebiet die intensive Nutzung des LIDL-Lebensmittelmarktes mit
Liefer- und Kundenverkehr sowie der Verkehr auf der Réntgenstrale im Nordteil bzw. der StraRe
Dorfaue, westlich angrenzend, genannt werden, da hier regelméaBige Stérungen vorhanden sind, die
sich negativ auf das Plangebiet mit angrenzender Umgebung auswirken.

Methodik
Der Einschétzung des avifaunistischen Wertes liegen folgende Kriterien zugrunde:

* Artenzahl

* biotoptypisches Artenspektrum (Indikatorarten)
e Zahl stendker Arten

* Vorkommen seltener Arten

» Gefdhrdungsgrad und Anzahl Rote Liste-Arten

Die Einstufung der einzelnen Teillebensraume erfolgt in einer 5-stufigen Werteskala:

I avifaunistisch stark verarmt (0-20 %)

I avifaunistisch geringwertig (21-40 %.

I avifaunistisch mittelwertig (41-60 %)

v avifaunistisch hochwertig (61-80 %)

\Y/ avifaunistisch sehr hochwertig (81-100 %)
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Die einzelnen Wertstufen definieren sich wie folgt:

Wertstufe I:  Flachen die von einer sehr geringen Arten- und Individuenanzahl besiedelt werden.
Vorkommen betreffen ausschlieflich Ubiquisten. Vorkommen stendker, seltener oder gefahrdeter
Arten fehlen bzw. sind nur in sehr geringer Anzahl vorhanden.

Wertstufe I1:  Flachen mit Vorkommen meist euryoker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl und
nur weniger Indikatorarten. Stendke, seltene oder geféahrdete Arten fehlen bzw. sind nur in geringer
Anzahl vorhanden.

Wertstufe I11: Flachen mit mittlerer Artenvielfalt, wobei euryoke Arten dominieren. Biotoptypische
bzw. Indikatorarten erreichen einen mittleren Anteil. Vorkommen von einzelnen stendken, seltenen
oder gefahrdeten Arten.

Wertstufe IV: Flachen mit hoherer Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspektrum. Vorkommen
von mehreren Indikatorarten sowie einiger stenoker, regional oder national seltener oder gefahrdeter
Arten.

Wertstufe V: Flachen mit meist hoher Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspektrum.
Vorkommen von zahlreichen Indikatorarten sowie stendker, national oder international seltener oder
gefahrdeter Arten.

Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung sind Gewerbe- und Wohnbauflachen mit Garten,
Grinflachen und Gehdlzstrukturen zu finden, so dass hier zur Bewertung des Brutvogelbestands das
Plangebiet mit angrenzender Umgebung als Teilbereich (Funktionsraum) Siedlung nach Bundesamt
flr Naturschutz (BfN) 2017 eingestuft wird. Dieses Teilgebiet umfasst den Gesamtlebensraum bzw.
den wesentlichen Kernlebensraum einer oder mehrerer miteinander vergesellschafteter VVogelarten.
Weitere Teilgebiete, wie z. B. Wald oder Agrarland, waren nicht vorhanden.

Die Bewertung des Untersuchungsgebiets fur Brutvogel bezieht sich auf die zwei Teillebensrdaume
und erfolgt aufgrund der Ergebnisse der Brutvogelerfassung bzw. dem Vorhandensein von
Indikatorarten und Rote Liste Arten.

Indikatorarten laut Bundesamt fur Naturschutz (BfN) 2017 stellen eine Referenz fir intakte
Lebensrdume dar. Fur jeden Lebensraum gibt es 10 Indikatorarten. Je nach Anzahl der Indikatorarten
und des Anteils von rote Liste Arten kann die Wertigkeit eingeschatzt werden.

Alle kartierten Vogelarten gelten als Kulturfolger, die sich an die jeweiligen Teilbereiche mit ihren
Lebensrdumen angepasst haben und diese auch zielgerichtet besiedeln. Die vorhandenen Stérungen
werden toleriert, da sie hier ihre Brutplatze und Reviere haben.

Siedlungsbereich

Indikatorarten fur den Siedlungsbereich sind Dohle, Gartenrotschwanz, Girlitz (RL Bbg V),
Grinspecht, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe (RL BRD 3),
Rauchschwalbe (RL BRD V, RL Bbg V) und Wendehals (RL BRD 3, RL Bbg 2).

Im Teilbereich Siedlung waren demnach Hausrotschwanz und Haussperling als Indikatorarten
vorhanden, was einem Anteil von 20 % entspricht. Rote Liste Arten wurden nicht festgestellt.

Die anderen Brutvogelarten sind nicht nach Roter Liste des Landes Brandenburg gefahrdet und gelten
groRtenteils als haufig bis sehr hdufig mit Uberwiegend stabilen Bestdnden im Land Brandenburg,
wobei beim Grinfink, Hausrotschwanz und Klappergrasmucke ein Ruckgang bzw. bei Elster und
Monchsgrasmiicke eine Zunahme zu verzeichnen ist.

Der Teilbereich Siedlung wird aus Sicht der Brutvogelfauna als avifaunistisch geringwertig
eingeschétzt (Wertstufe I1).
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Bewertung
Der Einschatzung des avifaunistischen Wertes ergab, dass es sich insgesamt gesehen beim Plangebiet

um einen faunistischen Lebensraum geringer Wertigkeit handelt (Wertstufe I1).

Rast- und Zugvogel

Fur Rast- und Zugvogel hat der Plangebiet keine Bedeutung, da es keine dementsprechenden
Strukturen aufweist. Das Areal wird fast vollstandig vom LIDL-Lebensmittelmarkt und den beiden
StralRen eingenommen und wird von weiteren bebauten Siedlungsflachen eingerahmt, so dass eine
Nutzung durch relevante Rast- und Zugvogelarten, wie Nordische Ganse, Kiebitze, Kraniche,
Limikolen, Sing- oder Zwergschwane, nicht moéglich ist. Es liegen somit eine Vielzahl von negativen
Beeintrachtigungen vor, die den Ansprichen stérungsempfindlicher Vogelarten in Bezug auf das
Rast- und Zuggeschehen entgegenstehen.

Die Acker- und Griinlandflachen im weiteren Umfeld von Wildau sowie die ca. 1,6 km 0&stlich
liegende Niederungsrinne der Dahme mit den darin eingelagerten Seen (Sellenzugsee, Zeuthener See
usw.) stellen jedoch zu den Zugzeiten Rast- und Nahrungsflachen fiir Zugvogel dar und werden, je
nach angebauter Feldfrucht bzw. Zustand des Griinlandes sowie Storungsintensitat der Gewasser und
deren Umfeld, von Kranichen, nordischen Gansen, Kiebitzen, Schwénen usw. wahrend des Herbst-
und Fruhjahrszuges genutzt. Diese Flachen liegen in groRRerer Entfernung zum Plangebiet und
befinden sich somit in ausreichender Entfernung. Zudem liegen zwischen Plangebiet und Gewéssern
dicht bebaute Siedlungsflachen und Strafen.

Fledermause

Im Mérz und Mai 2025 wurden alle Plangebiet vorhandenen Baume bzw. das Geb&dude des LIDL-
Lebensmittelmarktes auf das VVorhandensein von Fledermausquartieren untersucht.

Bei der Untersuchung wurden ein Fernglas Marke Carl-Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W)
verwendet, mit dem nicht erreichbare Baumbereiche auf Baumhdohlen oder Spalten aus allen vier
Himmelsrichtungen abgesucht wurden. Dabei wurde insbesondere auf Baumhohlen, abstehende
Rinde, Stammrisse, Astausbriiche und Néapfe geachtet. AuBerdem wurden die mdglichen Strukturen
auf fledermaustypischen Geruch, Kratzspuren und vorhandenem Kot untersucht. Festgestellte
Baumhdohlen und Spalten wurden durch Anstellen einer Leiter (Ldnge 7 m) mit einer lichtstarken
Taschenlampe und einer biegsamen USB-Videoskopkamera Laserliner XXL mit 5 m
Schlauchendoskop eingesehen. Hoher liegende Baumhdhlen wurden zur Reproduktionszeit vom
Boden aus auf Ein- oder Ausflug kontrolliert.

Es wurden jedoch kein Fledermausquartiere oder Hinweise auf Besatz (Kot, Fralreste, Fett- oder
Kratzspuren) festgestellt.

Untersuchung LIDL-Lebensmittelmarktgebdude im Plangebiet

Des Weiteren wurde das Gebadude des LIDL-Lebensmittelmarkts mit Warenanlieferung und Lager
untersucht. Mit Leiter und per Videoskopkamera wurden nicht einsehbare Hohlrdume, Spalten und
Schéchte (Traufbereiche, Dachsteine) usw. eingesehen. Mit dem Fernglas wurden nicht erreichbare
Fassadenteile auf Hohlrdume oder Spalten abgesucht.

Es wurden jedoch kein Fledermausquartiere oder Hinweise auf Besatz (Kot, Fraldreste, Fett- oder
Kratzspuren) festgestellt.

Amphibien/Reptilien

Wahrend der Bestandsaufnahmen wurde auch zielgerichtet nach Amphibien und Reptilien gesucht,
da im B-Plangebiet zumindest mit der Erdkrote (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt
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nach BNatSchG, RL Bbg 3) und der Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschiitzt
nach BNatSchG, RL Bbg 2) gerechnet werden konnte.

Des Weiteren sind Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 3) und Griinfroschen (Rana lessonae bzw. esculenta, RL3 Bbg, Anhang IV FFH-
Richtlinie) zumindest potentiell mégliche Arten innerhalb Plangebiets.

Es wurde hier das gesamte Plangebiet an den Kartierungstagen in ca. 3 m breiten aneinander
angrenzenden Streifen abgesucht. Des Weiteren wurden die Grinflachen und Gehdlzstrukturen
zusétzlich genau untersucht mit dem Ergebnis, dass im Plangebiet keine Amphibien bzw. Reptilien
vorgefunden wurden.

Saugetiere

Saugetiere wurden im Plangebiet wéhrend der Kartierungen nicht gesichtet. In Bezug auf Schalenwild
(z. B. Schwarzwild, Rehwild usw.) kann die Aussage getroffen werden, dass aufgrund der teilweisen
Einzdunung, der gewerblichen Nutzung und der Lage im Siedlungsbereich an zwei StraRen ein
Wechsel in das Plangebiet derzeit eigentlich nicht oder nur eingeschréankt moglich ist.

Baummarder

Wahrend der Kartierungen wurde der Baummarder nicht beobachtet. Baume mit groReren
Baumhohlen, die ein Quartier fur den Baummarder bieten kénnen, waren im Plangebiet nicht
vorhanden. Die vorhandenen Baumhdéhlen waren alle durch héhlenbritende VVogelarten besetzt bzw.
hatten eine so geringe Einflugéffnung, so dass die Baumhdohlen hier auch zu klein fir die Art sind.

Braunbrustigel
Der Braunbrustigel wurde an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. Der Plangebiet
hat demnach keine bzw. nur eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fiir die Art.

Bisamratte
Die Bisamratte wurde an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. Der Plangebiet hat
demnach keine bzw. nur eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fur die Art.

Fischotter und Biber

Biber und Fischotter sind im Plangebiet nicht bekannt bzw. sind hier auch nicht zu erwarten, da keine
Oberflachengewasser vorhanden sind. An den Kartierungstagen konnten beide Arten im Plangebiet
und der angrenzenden Umgebung nicht beobachtet werden. Es fanden sich auch keine Hinweise auf
VVorkommen der beiden Arten im (Baue, Bissstellen, Ein- und Ausstiege, Kotstellen usw.). Der
Plangebiet mit angrenzender Umgebung hat demnach keine Bedeutung fiir beide Arten.

Eichhdrnchen
Eichhornchen wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. Ein Kobel wurde
ebenfalls nicht gefunden. Das Plangebiet hat demnach keine Bedeutung als Lebensraum fur das
Eichhdrnchen.

Maulwurf
Maulwurfshaufen wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht festgestellt. Das Plangebiet
hat demnach keine bzw. nur eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum flr das Eichhérnchen.

Wolf
Der Wolf befindet sich aufgrund starker Schutzmalinahmen im Land Brandenburg nach wie vor auf
dem Vormarsch. Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung ist er jedoch nicht zu erwarten, da es
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sich um einen LIDL-Lebensmittelmarkt im storungsintensiven Stadtgebiet von Wildau an zwei
Strallen handelt, die keinen préadestinierten Lebensraum fiir den Wolf darstellen.

Insekten

Xylobionte Kéferarten

Heldbock, Eremit, Hirschkafer und Scharlachroter Plattkéafer

Im Plangebiet wurden die vorhandenen Laubbdume zielgerichtet auf Hirschkéfer (Lucanus cervus,
FFH Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2), Juchtenkéfer
bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 prioritdre Art, streng geschitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 2), GroRer Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx cerdo, FFH Anhang 2 und 4,
streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 1) und Scharlachroten Plattk&fer (Cucujus cinnaberinus),
untersucht.

Die Baume und hier besonders die StammftRe wurden auf ausrieselndes Holzmehl, Kotballen der
Larven und Ausschlupflocher der Imagines untersucht und es wurden Baumstellen mit Saftfluss auf
das Vorhandensein der o. g. Kéfer begutachtet. Es konnte jedoch keine der vier o. g. Arten festgestellt
werden.

Falter

Grolier Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer

Im Bereich der Flachen mit den Gras- und Staudenfluren sowie entlang der Gehélzstrukturen erfolgte
eine Untersuchung auf Vorkommen des GroRen Feuerfalters (Lycaena dispar) und
Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina). Es wurde jedoch kein Nachweis erbracht, da die
benotigten Futterpflanzen nicht vorhanden waren.

Weitere Schmetterlinge und Falter

Innerhalb des Plangebiets wurden zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen Damenbrett (Melanargia
galathea), Distelfalter (Cynthia cardui), GroRer KohlweiRling (Pieris brassicae), Kleiner Fuchs
(Aglais urticae), Landkartchen (Araschnia levana) und Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni),
vorgefunden.

Die vorgefundenen Arten sind nicht nach Roter Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs geschitzt
bzw. haben keinen europdischen Schutzstatus.

Rote Waldameise
Wurde im Plangebiet nicht festgestellt.

Hautfligler
Bienen-, Hornissen-, Hummel- oder Wespennester wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Weitere Arten

Innerhalb des Plangebiets wurden Hainschnirkelschnecke (Cepaea nemoralis), Weberknecht (Opilio
parietinus), Gemeine Kreuzspinne (Araneus diadematus), Gemeine Stinkwanze (Palomena prasina),
Marienkéafer (Coccinellidae) und Feuerwanze (Pyrrhocoris apterus) vorgefunden.

Es besteht kein Schutz nach Roter Liste, Bundesartenschutzverordnung oder nach Anhang Il oder IV
der FFH-Richtlinie.

Bewertung
Aufgrund der vorgefundenen Insektenarten kann die Einschatzung getroffen werden, dass der

Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeutung fir die 6rtliche Insektenwelt aufweist.
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1.4.2.10 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals ,,Dorfkern deutsches Mittelalter,
Dorfkern Neuzeit® (Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Dahme Spreewald,
Bodendenkmalnummer 12673).

Naturdenkmale und geschutzte Landschaftsbestandteile finden sich nicht im Bereich des Plangebiets
und seiner unmittelbaren Umgebung.

Als historische Wegeverbindung gilt die unmittelbar westlich verlaufende StralRe Dorfaue (K6160),
da sie eine alte Verbindung von Wildau mit Schulzendorf im Norden und Koénigs Wusterhausen im
Suiden darstellt.

Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind sogenannte Streuobstwiesen im Umfeld
von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen ehemaliger Nutzungsformen sind und
der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter Obstsorten dienen. Im Bereich des
Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Streuobstwiese gefunden.

Bau- und Kulturdenkméler sind im Bereich des Plangebiets bzw. seiner unmittelbar angrenzenden
Umgebung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

1.4.2.11 Flachenbilanz

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme fanden sich im Plangebiet folgende Biotoptypen und
FlachengroRen.

Nutzungsart GrofRe in m?
Flache LIDL-Lebensmittelmarkt 6.290
Gebdude LIDL-Lebensmittelmarkt/Gewerbe, vollversiegelt (12310) 1.295
Trafo, vollversiegelt (12500) 1
Parkplatze, vollversiegelt (12643) 1.084
Betonpflasterflachen (Fahrwege usw.), vollversiegelt 1.990
Intensivgrasland neben Grésern auch krautige Pflanzenarten, 1.392
unversiegelt (051522)

Anteil Windschutzstreifen, Gberschirmt, unversiegelt (071321) auf 448
LIDL-Geldnde

Rabatte mit Strduchern, unversiegelt (10272) 80
Offentliche StraRenverkehrsfliache 1.200
Stral3e, asphaltiert, vollversiegelt (12612) 716
Gehweg, vollversiegelt (12654) 118
Anteil Windschutzstreifen, tiberschirmt, unversiegelt (071321) in 224
StralRenverkehrsflache

Intensivgrasland neben Grasern auch krautige Pflanzenarten, 38
unversiegelt (051522)

Sonstige ruderale Gras und Staudenfluren (03249) 104
Gesamtflache 7.490

Es sind demnach 4.370 m? Vollversiegelung im Bereich des LIDL-Lebensmittelmarktes sowie 834
m?2 Vollversiegelung im Bereich der Offentlichen StralRenverkehrsflache vorhanden. Das entspricht
69 % der Flache des Plangebiets.
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1.4.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzguter entstehen.
Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus,
da durch die derzeitig eingestellte im Plangebiet die anderen Schutzgiter wie folgt beeinflusst

werden:

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Tierwelt:

Schutzgut Pflanzen:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima/Luft:

Schutzgut Landschaft:

intensiv genutzter Standort im Siedlungsbereich von Wildau => vorhandene
Larmbeeintrdchtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung durch
Lebensmittelmarkt und zwei Stralen = geringe Freizeit -und
Erholungseignung

vorhandene anthropogene Pragung des Gelédndes durch grol3flachige
Versiegelung, Liefer- und Kundenverkehr sowie Verkehr auf zwei Stra3en
= somit vorgepragte Biotopstrukturen bzw. vorbelastete Lebensrdume

vorhandene Vegetation mit Grasland, Stauden, Gehdlzen = Dominanz
nitrophiler Arten = dementsprechende Vegetationsausbildung =
Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften

Bodenversiegelung und vorhandene anthropogene Vorpragung durch
LIDL-Lebensmittelmarkt und zwei StraBen mit Gehwegen = somit
Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch Versiegelung,
Uberpragung und Auskofferung = durch Voll- und Teilversiegelung
beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter im Bereich der
Bebauung, gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter im
Bereich der unbebauten Flachen, jedoch mdgliche Einlagerung von Nahr-
und Schadstoffen aufgrund der jahrzehntelangen Siedlungstatigkeit

Néhr- und Schadstoffeintrage = Né&hr- und Schadstoffanreicherung in
Boden und Grundwasser = Beeinflussung der Wasserqualitait =
Veranderung der Standortfaktoren = Verschiebung des natiirlichen
Artenspektrums in Richtung stickstoffliebender Pflanzen

Teilweise Versiegelung im Plangebiet, Hauptwindrichtung W/SW =
héhere Aufheizung da Lage im Siedlungsbereich

negative visuelle Beeintrachtigungen durch LIDL-Lebensmittelmarkt,
Parkplatze, Verkehrs- und umliegende Siedlungsfléchen, jedoch teilweise
Sichteinschrankung durch Gehdlze auf Aufschittung, Gelédndekante,
Einzdunung = geringe touristische ErschlieBung =  geringe
Erholungseignung = eingeschrankte Erlebbarkeit der besonderen Eigenart
der Landschaft
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1.5 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Schutzgut Flache

Die Flache des Plangebiets ist aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzungsstrukturen und
Befestigungen und vorhandener intensiv genutzter Strukturen im angrenzenden Umfeld, anthropogen
vorgeprégt. Aufgrund dieser vorhandenen Beeintrachtigungen kann die Fl&ache des Plangebiets als
vorbelastet bezeichnet werden.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet weist gro3flachige Beeintrachtigungen in Form von Voll- und Teilversiegelung auf.
In den unversiegelten Bereichen sind die natirlichen Bodenfunktionen noch weitestgehend
vorhanden. Aufgrund der Siedlungsbdden und der Vorbelastungen kénnen die Bdden im Plangebiet
nach HVE als Bdden allgemeiner Funktionsauspragung eingeschéatzt werden.

Schutzgut Wasser

Nach hydrologischer Karte HYK 50-1 des LGBR steht im Plangebiet ein oberflachennaher
Grundwasserleiterkomplex mit einem oberflachig anstehenden Grundwassergeringleiter mit hohem
Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemergel und -lehme des Brandenburger Stadiums der
Weichselkaltzeit), an. Der Grundwasserflurabstand liegt bei 24,5-24,6 m unter Geldandeoberkante
Nach HYH 50-3 ist das Wasserriickhaltevermdgen des Bodens sehr hoch und liegt bei > 25 Jahren.
Das Gebiet entwassert in Richtung Osten in die Dahme.

Durch die massive Bebauung bzw. Flachenbefestigung erfolgte eine starke Beeintrachtigung durch
Uberlagerung/Uberformung und Versiegelung, so dass zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets schon vorhanden waren.

Schutzgut Klima/Luft

Da eine flachige Voll- und Teilversiegelung im Plangebiet vorliegt, kann in diesen Bereichen von
einer relativ hohen Aufheizung des Areals tagsiiber ausgegangen werden, da hier nur zu geringen
Anteilen klimaausgleichenden Faktoren vorhanden sind, die z. B. die Temperatur und die
Luftfeuchtigkeit regulieren bzw. auch eine Immissionsminderung bewirken kdénnten. Hinzu kommen
Emissionen durch die Verkehr sowie siedlungsbedingte Immissionen der angrenzenden Umgebung.
Das Plangebiet kann somit aus klimatischer Sicht als negativ vorbelastet bezeichnet werden.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet weist derzeit vor allem Stérungen des Landschaftsbildes durch das Geb&dude des
LIDL-Lebensmittelmarktes und die Fahrwege und Parkplétze auf, die innerhalb des Areals negativ
wirken, so dass hier trotz einrahmender Geholz- und Vegetationsstrukturen (davon
Windschutzstreifen auf einer ca. 2,5 m hohen Bodenaufschittung) sowie einer Gelandekante eine
Vorbelastung des Schutzgutes Landschaft vorhanden ist.

Vegetation/Tierwelt

Das Planungsgebiet ist eine anthropogen beeinflusste Flache. Es werden daher auch entsprechende
kulturbetonte und unterschiedlich stark beeintrachtigte Biotope von sehr geringer bis mittlerer
Wertigkeit vorgefunden. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen wies das Plangebiet von der
Vegetation und der Fauna her keine Besonderheiten auf. Das Plangebiet befindet sich aullerhalb von
Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH-Gebieten bzw. Naturdenkmalen und geschitzten
Landschaftsbestandteilen. Geschiitzte Biotope bzw. Rote Liste Pflanzenarten wurden im Plangebiet
nicht vorgefunden.
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Schutzgut Mensch

Das Plangebiet stellt sich als genutzter LIDL-Lebensmittelmarkt dar, der an zwei Stralen sowie
Gewerbe- und Wohnbaufléchen angrenzt. Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde
im Plangebiet nicht vorgefunden. Zudem bestehen Trennwirkungen durch Einzdunungen, eine
Geldndekante, eine mit Gehodlzen bewachsene Aufschittung und die beiden angrenzenden Stral3en.
Fur das Schutzgut Mensch bestehen derzeit im Plangebiet und seiner unmittelbar angrenzenden
Umgebung vor allem zumutbare Beeintrachtigungen durch L&rm in Form, was sich negativ auf die
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auswirken kann.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine bekannten Baudenkmale,
Kultur- und Sachgditer vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich jedoch komplett im Bereich des Bodendenkmals ,,Dorfkern deutsches
Mittelalter, Dorfkern Neuzeit* (Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Dahme Spreewald,
Bodendenkmalnummer 12673).
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1.6 Prifung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschiitzten Arten, wobei alle streng
geschiitzten Arten zugleich zu den besonders geschitzten Arten zahlen (d.h. die streng geschiitzten
Arten sind Teil der besonders geschiitzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten
bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 3 Nrn. 13 und 14 BNatSchG
geregelt:

Streng geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die Arten aus Anhang 1V der
FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG) sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte
3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die europaischen Vogelarten, die Arten nach
Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschitzten Arten (s.0.).

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im Schutzregime
des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemaR den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den
besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng
geschiitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne européische Vogelarten (ber die
Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschiitzte
Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie und
europdische Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fur die das Eintreten von
Verbotstatbestanden nicht auszuschlieRen ist.

Als Grundlage hierfiir dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Prufrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefihrten Kartierungen im
Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorliegen, fir die im
Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potentialabschatzung).

2. Prifung der Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestdnde fir die
prufrelevanten Arten erfullt werden.

Als fiir Baumalinahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,

 dass zwingende Griinde des tiberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

* zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten Arten
flihren, nicht gegeben sind,

* sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und

* beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der glnstige Erhaltungszustand der
Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).
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Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des
Vorhabens festgestellten VVogelarten betrachtet.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestdnde nicht auszuschlieRen, wird fiir diese Arten
eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das geplante
Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fiihrt und ob dadurch Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefuhrten Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fiir die
nachfolgenden vorkommenden geschutzten Arten:

Vogelart Lateinischer | Nest- | Nach § 44 | Schutz | Arten mit |Brut-|RL| RL | B | EG | FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort [BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- Schv| RL
geschitzt | zungs- | statten

statte | nach § 44

nach § 44| Abs. 1

(1) BNat |[BNatSchG

SchG

erlischt
Amsel Turdus merula | N, F 1 1 - A02-| - - - + |PG/U
(Bv) E08
Elster Pica pica F 2a 1 - A04-| - - - + | PG
(Bv) EO5
Grinfink Carduelis F 1 1 - A04-| - - - + |PG/U
(Bv) chloris M09
Hausrotschwanz [Phoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - - U
(Bv) ochruros A-09
Haussperling Passer H, F 2a 3 - EO3- | - - - - U
(Bv) domesticus A09
Klappergras- Sylvia curruca F 1 1 - MO04-| - - - - U
miucke (Bv) MO8
KohlImeise Parus major H 2a 3 - MO03-| - - - - PG
(Bv) A08
Monchsgras- Sylvia F 1 1 - EO3- | - - - + [|PG/U
micke (Bv) atricapilla A09
Ringeltaube Columba F, N 1 1 - E02- | - - - + | PG
(Bv) alumbus Ell
Rotkehlchen Erithacus B,N 1 1 EO3-| - - - - PG
(Bv) rubecula A09

Arten nach Anhang Il und 1V der FFH-Richtlinie
Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvdgel nicht vorgefunden. Reviere
dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschiitzte Arten
Wurden nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stoérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss flr jede Art ermittelt werden, ob die
spezifischen Verbotstatbestdnde des 8 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 der FFH-RL und Art. 5 der
EU-VS-RL unter Berucksichtigung von Vermeidungsmafinahmen eintreten.
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Nachfolgend erfolgt fiir die ermittelten Arten die Priifung, ob durch das VVorhaben Verbotstatbestande
nach 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden. Die Auslegung erfolgt im Sinne der EU-
Bestimmungen unter Beriicksichtigung der Aussagen im ,,Giudice document®. Grundsétzlich gilt bei
der Anwendung der Verbotstatbestande, dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem
unginstigen Erhaltungszustand befindet, auch geringfligigere Beeintrachtigungen eher als
tatbestandsmaéRig einzustufen sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem glinstigen
Erhaltungszustand befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007).

Es wird auf folgende Sachverhalte gepruft:

. Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten,

. Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

. Fangen, Verletzen, Toten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

. Erhebliche Stérung sowie

. Entnehmen, Beschédigen, Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.

Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artikel 1

Hohlen/Halbhdhlenbriter

Hausrotschwanz, Haussperling und Kohlmeise

Bei den 0. g. Vogelarten handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhohlenbriter. Diese Vogelarten gelten
in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestdnden, wobei beim
Hausrotschwanz ein Rickgang zu verzeichnen ist. Des Weiteren gelten sie als kulturfolgende
Vogelarten des Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren vorhandene Stérungen
(z. B. Verkehr, Gewerbenutzung und andere anthropogene Nutzungen) und leben somit angepasst an
derartige Verhéltnisse.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren werden unter dem
Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme bzw. im Plan 1 aufgefihrt, so dass hier auf eine nochmalige
Aufzahlung verzichtet wird.

Hausrotschwanz und Haussperling hatten ihre Brutplatze und Reviere auRerhalb des Plangebiets.
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir diese Arten, unter Berlicksichtigung
der Vermeidungsmafinahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestdnde geméal? § 44 BNatSchG werden
nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangebiets wurde 1 x die Kohlmeise als Brutvogel kartiert. Der Brutplatz lag im
Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets. Da dieser Windschutzstreifen groRtenteils erhalten
und planerisch gesichert wird, erfolgt hier nur ein geringfiigiger Eingriff entlang der Nordseite des
Windschutzstreifens an der RontgenstralRe. Der Baum mit dem Brutplatz der Kohlmeise bleibt jedoch
erhalten. Sollten aus derzeit unbekannten der Baum mit der Bruthohle entfernt werden, so ist
folgendes zu beachten:

CEF-MalRnahme Hohlen-/Halbhdhlenbrdter (vorbeugende funktionserhaltende MaRnahmen)

Bei Entfernung von Brutplatzen héhlen- und halbhéhlenbritender Arten sind vor Baubeginn und vor
Beginn der Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden
MaRnahme (CEF-Malinahme) zu schaffen. Es sind je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkasten
im Plangebiet oder der Umgebung anzubringen. Die Nistk&sten sind vor Baubeginn und vor Anfang
der neuen Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines
Artexperten (6kologische Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusatzlich ist
eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkasten ist fiir einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung der Nistk&sten ist jahrlich zwischen November und
Marz durchzufuhren. Abhanden gekommene Nistkésten sind zu ersetzen. Die CEF-Mal3nahmen sind
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zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Baubeginn
sichergestellt oder mit grof3er Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme nicht nachgewiesen werden, ist fir die relevanten
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG bei
der zustéandigen Behdrde zu beantragen.

Beseitigung von potentiellen Nistplatzstrukturen vor Beginn der Brutzeit unter Beachtung des
Artenschutzes

Vor Beginn der neuen Brutperiode sind die im Bereich der neugeplanten Bauflachen vorhandenen
Gebdaude und Schotterflachen sowie Vegetationsstrukturen (Geholze, Bodenvegetation) zu entfernen,
damit sich VVogelarten hier nicht mehr ansiedeln kénnen. Aus Griinden des Artenschutzes wird als
Zeitraum der Beseitigung der 01. Dezember bis 20. Februar des Jahres festgesetzt (da ab 21. Februar
Beginn bzw. 30. November Ende Brutzeit Ringeltaube, da Brutvogel im Plangebiet).

Wurden die Vegetationsstrukturen vor Beginn der Brutperiode entfernt, kann vor Beginn der
Brutperiode sofort mit dem Bau begonnen und der Bau auch innerhalb der Brutperiode fortgesetzt
werden.

Um mit dem Baubeginn in der Brutperiode starten zu kdnnen, missen nach dem Rickbau der
bebauten Flachen sowie der Vegetationsentfernung bis zum Baubeginn in der Brutperiode alle
betroffenen Bauflachen mit einem Warnband rot/weil} (Flatterband) abgesteckt werden, um eine
Besiedelung durch bodenbriitende Vogelarten zu vermeiden. Dazu werden um die Bauflachen
Pflocke (Metall, Kunststoff oder Holz) angebracht. Die Pflocke werden 70 cm — 80 cm (ber der
Gelé&ndeoberkante mit Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang wie der Pflock
sein und frei herabhangen oder aber die Pflocke untereinander verbinden.

Sollte ein Ruckbau der bebauten Flachen sowie eine Vegetationsentfernung vor Beginn der Brutzeit
nicht mdglich sein, der Baubeginn jedoch innerhalb der Brutzeit erfolgen, so sind vor Beginn der
Bauarbeiten in der Brutperiode die Bauflachen nochmals durch einen Fachmann (z. B. 6kologische
Baubegleitung) auf das Vorhandensein von Tierarten oder deren Lebensstatten in Form einer
einmaligen Begehung zu kontrollieren und das Ergebnis der UNB des Landkreises Dahme-Spreewald
mitzuteilen. Werden keine Tierarten oder deren Lebensstitten im Bereich der Bauflachen
vorgefunden, so ist in Abstimmung mit der UNB eine Bebauung innerhalb der Brutperiode moglich.
Es ist jedoch vor der Gehdlzentfernung innerhalb der Brutperiode ein Antrag auf Befreiung nach §
67 BNatSchG bei der UNB des Landkreises Dahme-Spreewald zu stellen. Des Weiteren ist bei
Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstitten ein Antrag nach § 45 Abs. 7
BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der UNB des Landkreises Dahme-Spreewald
zu stellen.

Das Verletzungs- und Totungsrisiko gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind
Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) erhoht
sich somit fiir die Kohlmeise nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung
von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an, da bei Umsetzung der 0. g. MaRnahmen
Beeintrachtigungen flr diese Vogelart vermieden werden.

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
oder eine Tétung von Tieren dieser Art gem. 8 44 Abs. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie des T6tungs-
und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Zudem fuhren die durch die Baumafnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Kohlmeise, da sie sich hier trotz vorhandener
Stérungen angesiedelt hat.

Bau-, anlage- und Dbetriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir die Kohlmeise, unter
Berlicksichtigung der 0. g. Vermeidungsmalinahme, nicht erkennbar. Verbotstatbestdnde gemaR § 44
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BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 845 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Bodenbruter der Walder und Geholze

Rotkehlchen

Bei dieser VVogelart handelt es sich um einen Bodenbrdter. Der Schutz des Nistplatzes erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Diese VVogelarten gilt in Brandenburg und der Region als
sehr haufig mit stabilen Bestdnden sowie auch als kulturfolgende Vogelart der Wald-, Park- und
Grinflachen des Siedlungsbereichs.

Sie hat sich hier angesiedelt, toleriert vorhandene Stérungen (z. B. LIDL-Lebensmittelmarkt
Nutzung, Verkehr, usw.) und lebt somit angepasst an derartige Verhaltnisse.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unter dem
Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefiihrt, so dass hier auf eine nochmalige Aufzahlung
verzichtet wird.

Das Rotkehlchen war 1 x Brutvogel im Windschutzstreifen im Nordostteil des Plangebiets. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die Ostlich an das Plangebiet
angrenzende Umgebung. Ein Teil des Reviers lag somit auRerhalb des Plangebiets und wurde vom
Rotkehlchen genutzt. Da dieser Windschutzstreifen groftenteils erhalten und planerisch gesichert
wird, erfolgt hier nur ein geringfugiger Eingriff entlang der Nordseite des Windschutzstreifens an der
Rontgenstralie. Der Bereich mit dem Brutplatz des Rotkehlchens bleibt jedoch erhalten.

Um hier Beeintrachtigungen zu vermeiden, wurden Vermeidungsmafnahmen in Form der Regelung
fur Gehdolzentfernungen festgesetzt (siehe Punkt 1.7.2 Vermeidung, Verminderung).

Durch die Gehdlzentfernung kann das Revier teilweise beeintrachtigt werden. Da es sich beim
Rotkehlchen um eine Vogelart handelt, die jahrlich neue Nester baut und deren Schutz der
Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt und es im Umfeld des
Plangebiets noch Bereiche gibt, die nicht durch diese VVogelart besiedelt wurden bzw. ein Revierteil
des Rotkehlchens schon auBerhalb des Plangebiets liegt, ist ein Ausweichen des Rotkehlchens in die
Umgebung des Plangebiets moglich.

Das Verletzungs- und Totungsrisiko gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind
Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) erhoht
sich somit fur die Art nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschédigung oder Zerstérung von
Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an, da die Gehdlzstrukturen auBerhalb der
Reproduktionszeit dieser Vogelart entfernt werden, so dass Beeintrachtigungen fir diese Vogelart
vermieden wurden.

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
oder eine Tétung von Tieren dieser Art gem. § 44 Abs. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie des Tétungs-
und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Zudem fuhren die durch die Baumalinahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Art, da sie sich schon vorher, trotz
angrenzender Siedlungstatigkeit und Verkehr, im Plangebiet angesiedelt hat und somit Stérungen
toleriert.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass fiir das Rotkehlchen, das keinen Geféhrdungsstatus
nach der Roten Brandenburgs und Deutschlands besitzt, der Erhaltungszustand der landes- und
deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt.

Voriibergehende Verschlechterungen sind fur diese sehr haufige, ungeféahrdete Art hinnehmbar, da in
diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokale Population sich kurzfristig wieder
erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben wird. Somit sind fiir das Rotkehlchen
keine kompensatorischen AusgleichsmalRnahmen (FCS-Malinahme) erforderlich.
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Des Weiteren wird das Rotkehlchen, als gehdlzbriitende Vogelart, von den Ausgleichspflanzungen
fir die Geholzentfernungen profitieren, da durch diese Kompensationspflanzungen neue potentielle
Nistplatze entstehen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir das Rotkehichen, unter
Berlicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestdnde geméaR 8§ 44
BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Ausnhahmegenehmigung nach 845 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Brutvigel der Hecken, Gebusche und Baumreihen

Amsel, Elster, Grinfink, Klappergrasmiicke, Mdnchsgrasmiicke und Ringeltaube

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Hecken, Gebiische und Baumreihen. Der Schutz des
Nistplatzes erlischt bei diesen VVogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die Elster
legt ein System aus abwechselnd genutzten Nestern an. Die Beseitigung eines oder mehrerer
Einzelnester aulerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstatte. Der
Schutz der Fortpflanzungsstétte erlischt mit Aufgabe des Reviers.

Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig mit stabilen
Bestdnden, wobei beim Grinfink und Klappergrasmiicke ein Rickgang bzw. bei Elster und
Monchsgrasmiicke eine Zunahme zu verzeichnen ist. Des Weiteren sind sie kulturfolgende
Vogelarten der Wald-, Park- und Griinflachen des Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier angesiedelt,
tolerieren vorhandene Stoérungen (z. B. LIDL-Lebensmittelmarkt Nutzung, Verkehr, usw.) und leben
somit angepasst an derartige Verhéltnisse.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren werden unter dem
Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme bzw. im Plan 1 aufgefihrt, so dass hier auf eine nochmalige
Aufzahlung verzichtet wird.

Die Klappergrasmicke war im Plangebiet kein Brutvogel. Brutplatz und Revier lagen aulRerhalb des
Plangebiets. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind fur diese Art, unter
Berlicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestdnde gemaR § 44
BNatSchG werden nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Amsel, Elster, Grinfink, Mdnchsgrasmicke und Ringeltaube waren jeweils 1 x Brutvogel im
Windschutzstreifen im Nordostteil des Plangebiets. Die Reviere umfassten den jeweiligen Brutplatz
mit angrenzender Umgebung sowie auch die nérdlich bzw. dstlich an das Plangebiet angrenzende
Umgebung. Ein Revierteil dieser Reviere lag somit auRerhalb des Plangebiets und wurde von diesen
Brutpaaren genutzt. Da dieser Windschutzstreifen grofitenteils erhalten und planerisch gesichert wird,
erfolgt hier nur ein geringfugiger Eingriff entlang der Nordseite des Windschutzstreifens an der
Réntgenstralie. Der Bereich mit den Brutplatzen von Amsel, Elster, Grinfink, Mdnchsgrasmiicke und
Ringeltaube bleibt jedoch erhalten.

Durch diese Gehdlzentfernung kénnen die Reviere teilweise beeintrachtigt werden. Da es sich bei
Amsel, Elster, Grunfink, Monchsgrasmiicke und Ringeltaube um Vogelarten handelt, die jahrlich
neue Nester bauen und deren Schutz der Fortpflanzungsstitte nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode erlischt bzw. bei der Elster die Beseitigung eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb
der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte fihrt und es im Umfeld des
Plangebiets noch Bereiche gibt, die nicht durch diese Vogelart besiedelt wurden bzw. ein Revierteil
der 0. g. Arten jeweils schon auf3erhalb des Plangebiets liegt, ist ein Ausweichen dieser Brutpaare in
die Umgebung des Plangebiets maglich.
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Das Verletzungs- und Totungsrisiko gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind
T6tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) erhoht
sich somit fiir diese Arten nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung von
Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an, da die Gehdlzstrukturen auRerhalb der
Reproduktionszeit dieser Vogelarten entfernt werden, so dass Beeintrachtigungen fiir diese
Vogelarten vermieden wurden.

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
oder eine Totung von Tieren dieser Arten gem. 8 44 Abs. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie des
Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Zudem fuhren die durch die Baumafnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Arten, da sie sich schon vorher, trotz
angrenzender Siedlungstatigkeit und Verkehr, im Plangebiet angesiedelt haben und somit Stérungen
tolerieren.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass fir Amsel, Elster, Griunfink, Mdnchsgrasmiicke und
Ringeltaube, die keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten Brandenburgs und Deutschlands besitzen,
der Erhaltungszustand der landes- und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt.
Voribergehende Verschlechterungen sind fur diese hdufigen bis sehr haufigen, ungeféhrdeten Arten
hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokalen Populationen sich
kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben werden. Somit sind
fur Amsel, Elster, Grinfink, Mdénchsgrasmicke und Ringeltaube keine kompensatorischen
AusgleichsmalRnahmen (FCS-MalRnahme) erforderlich.

Des Weiteren werden diese Vogelarten, als gehélzbritende Vogelarten, von den
Ausgleichspflanzungen  fur  die  Gehdlzentfernungen  profitieren, da  durch  diese
Kompensationspflanzungen neue potentielle Nistplatze entstehen.

Die anderen Brutplatze und Reviere von Amsel, Grinfink und Mdnchsgrasmiicke lagen auerhalb
des Plangebiets.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind fir Amsel, Elster, Grinfink,
Monchsgrasmiicke und Ringeltaube, unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen, nicht
erkennbar.  Verbotstatbestinde gemal 8 44 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zug-, Rast- und Gastvogel

Rast- und Zugvogel wurden innerhalb des Plangebiets und seiner angrenzenden Umgebung nicht
festgestellt und sind hier auch zukiinftig nicht zu erwarten, da das Plangebiet aufgrund der teilweisen
Versiegelung, der Lage im Siedlungsbereich von Wildau, der gewerblichen Nutzung und der Lage an
zwei Strallen auch keine geeignete Flache fiir relevante Zugvogelarten, wie z. B. Nordische Ganse,
Kraniche, Kiebitze, Limikolen, Sing- und Zwergschwéne, darstellt. Bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu erwarten. Verbotstatbestande gemar §
44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Amphibien/Reptilien wurden innerhalb des Plangebiets nicht festgestellt. Verbotstatbestande gemaf
8 44 BNatSchG werden nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.
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Flederméause

Sommer- oder Winterquartiere von Flederméusen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Durch
die stellenweise Beseitigung von Geholzstrukturen bzw. der Vegetationsentfernung durch
Uberbauung, kann sich das Jagdgebiet strukturgebunden jagender Fledermausarten verkleinern. Das
wird jedoch als unerhebliche Beeintrachtigung eingeschétzt, da Wildau tber eine Vielzahl von
Gehdlz- und Grinstrukturen in der Umgebung des Plangebiets bzw. im Stadtgebiet verfiigt, die als
Jagdgebiet von Fledermédusen genutzt werden konnen. Zudem stellt die Regelung fur die
Geholzentfernungen auch eine VermeidungsmalRnahme fir Fledermduse dar. Bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir Fledermduse nicht erkennbar. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes demnach nicht zu erwarten. Verbotstatbestainde gemaR 8§ 44 BNatSchG
werden nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Saugetiere
Baummarder, Braunbrustigel, Biber, Bisamratte, Eichhdérnchen, Fischotter, Maulwurf oder Wolf

wurden innerhalb des Plangebiets nicht festgestellt und sind hier auch zukinftig nicht zu erwarten,
da das Plangebiet nicht den bendtigten Lebensraum bietet. Verbotstatbestande geméald § 44 BNatSchG
werden nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Insekten

Innerhalb des Plangebiets wurden zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen keine geschiitzten Insekten
vorgefunden. Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders geschtitzte
Arten

Da weitere besonders geschiitzte bzw. streng geschitzte Tierarten im Plangebiet nicht vorgefunden
wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden. Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
bis 3 BNatSchG werden somit nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist
nicht erforderlich.
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1.7 Beschreibung umweltrelevanter MalRnahmen

1.7.1 Geplantes Bauvorhaben

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes, eine
vertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein
hohes Mall an Umweltvertraglichkeit erreicht werden. Auf eine genaue Beschreibung der Planung
wird hier verzichtet. Diese ist dem aktuellen Stand des B-Plans zu entnehmen.

Da die Ausbauplanung fur die Rontgenstralle noch nicht vorliegt, kann der Anteil der durch die
Planung zu erwartenden Neuversiegelungen momentan noch nicht ermittelt werden. Somit wird die
offentliche StraRenverkehrsflache in der folgenden Eingriffsermittlung und Ausgleichsbilanzierung
nicht betrachtet. Eingriff und Ausgleich werden hier tiber einen Landschaftspflegerischen Begleitplan
zur Ausbauplanung ermittelt und darin festgesetzt.

Kenndaten der Planung:
Die Planung sieht vor den LIDL-Lebensmittelmarkt weiter zu entwickeln, was sich wie folgt darstellt:

Plangebietsgrofie 7.490 m?
davon

Bauland (Sonstiges Sondergebiet) 6.290 m?
i.S.v. 8§19 Abs. 3 BauNVO

zuléssige Versiegelungen im Baugebiet SO(gemall Bebauungsplan)

Anlagen der Hauptnutzung (GRZ 0,45) 2.830 m?
Uberschreitung GRZ 0,45 durch Nebenanlagen (siehe Textfestsetzung 2)

Uberschreitung bis GRZ 0,8 2.200 m2
weitere Uberschreitung bis GRZ 0,9 (Teilversiegelung) 630 m?
Summe Haupt- und Nebenanlagen 5.660 m?
unversiegelte Baugebietsflachen (mindestens) 630 m2
davon Flache Erhaltungsbindung 435 m?
sonstige Freiflachen 195 m2
offentliche StralRenverkehrsflache 1.200 m?

Aufgrund der vorliegenden Planung kénnen im Plangebiet insgesamt 5.660 m? Flache im Bereich des
SO L3ebensmittelmarkt durch den LIDL-Lebensmittelmarkt vollversiegelt werden. Da im Plangebiet
schon 4.370 m? anrechenbare Vollversiegelung im Bereich des LIDL-Lebensmittelmarktes
vorhanden sind, betragt die neue Vollversiegelung insgesamt 1.290 m2 Flache, die zu kompensieren
ist.

Wie oben schon erwahnt erfolgt die Bilanzierung zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache im Rahmen
eines Landschaftspflegerischen Begleitplans zur spateren Ausbauplanung der Stralie.

Schutzgut Fl&che:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Flache konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine Uberbauung von derzeit nur gering oder unbebauter Flache im
Plangebiet (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich, in Nachbarschaft zu
anderen Gewerbe- und Wohnbauflachen sowie zu zwei StraRen, sind in der Flache schon
Vorbelastungen vorhanden.
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Durch das geplante Vorhaben vergrofert sich die bebaute Fldche im Plangebiet, was jedoch als
unerhebliche Auswirkung fiir das Schutzgut Flache eingeschétzt wird, da hier eine innerdrtliche
Verdichtung bzw. Abrundung des Siedlungsbereichs an einem vorhandenen Standort eines
Lebensmittelmarktes von Wildau erfolgt.

Schutzgut Boden:

erhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schédigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund daftr
sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagern
bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt die Versiegelung von Flachen durch
Baukorper und Nebenanlage eine Beeintrachtigung dar. Durch die Planung werden 1.290 m2 Flache
durch das SO Lebensmittelmarkt neu vollversiegelt (anlagebedingter Konflikt). Somit liegen hier
erhebliche Auswirkungen vor.

unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zukunftiger Nutzungsformen (Gewerbe, Kfz-Stellplatze, Fahrwege, Zufahrten) kdnnen
Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen entstehen
(betriebsbedingter Konflikt). Durch diese Eingriffe konnen die natiirlichen Bodenfunktionen wie
Lebensraum, Puffer fiir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder
zerstort werden. Wahrend der BaumalRnahmen ist mit einer Beeintrdchtigung der unbebauten
Flachen, die von den Malinahmen nicht betroffen sind (Freiflachen und ékologisch wertvolle bzw.
sensible Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu
rechnen, was jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese Flachen nur kurzzeitig fur
den Zeitraum der BaumafRnahme in Anspruch genommen werden, so dass hier unerhebliche
Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

Schutzgut Wasser:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch das kiinftige Bauvorhaben 1.290 m?2 Flache durch
das SO Lebensmittelmarkt neu vollversiegelt (anlagebedingter Konflikt). Die Folge ist eine
Verringerung der Wasserversickerungsflaiche und damit eine potentielle Verringerung der
Grundwasserzufiihrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt). Da das
Grundwasservorkommen im Plangebiet weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsékologisch, im
Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme, eine Relevanz besitzt, liegen hier somit
unerhebliche Auswirkungen vor.

Aufgrund der durchlassigen Oberbodenverhéltnisse ist eine Versickerung vor Ort mgglich, so dass
hier keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Da das Grundwasser gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt ist, besteht
hier nur eine geringe Gefdhrdung. Dies gilt vor allem fir den ruhenden und flieRenden
Fahrzeugverkehr durch Baufahrzeuge (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und
Mineraltle) wéhrend der Baumalinahme bzw. wéhrend der Nutzung (anlagebedingter Konflikt).
Bodenkontaminationen durch den ruhenden und fliel}enden Fahrzeugverkehr Gber den Wasser- und
Luftpfad (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagstoffe, Kraftstoffe, Mineraléle, Abgase usw.) sind nicht
vollstandig auszuschlieRen, waren vorher jedoch auch schon vorhanden, so dass der hier vorliegende
potentielle Konflikt ebenfalls nicht neu entsteht und als unerheblich eingeschétzt wird. Zudem ist bei
punktuellen Leckagen, wie sie bei Kfz vorkommen kdnnen, eine Gefdhrdung des Grundwassers eher
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gering, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen und somit nicht in das
Grundwasser gelangen.

Schutzgut Klima/L uft:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Durch das kinftige Bauvorhaben werden 1.290 m? Flache durch das SO Lebensmittelmarkt neu
vollversiegelt (anlagebedingter Konflikt). Somit wird hier Bodenflache tberbaut, die als Standort fur
klimatisch wirksame Vegetationsflache dient. Diese Anderung der Oberflachenbeschaffenheit
verandert die klimatischen Bedingungen dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagstiber
eine starkere Erwarmung und in den Nachtstunden eine geringere Abkihlung durch die versiegelten
bzw. befestigten Flachen erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des
Tagesverlaufs vergroRert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und
Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der zur Bebauung vorgesehenen
Vegetationsstrukturen (Intensivgrasland, eventuell Rabatten) sowie der Lage im Siedlungsbereich
von Wildau, an zwei StralBen, wird das jedoch keine schwerwiegenden Auswirkungen auf die
klimatische Situation im Plangebiet haben, so dass hier nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten
sind.

Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs wéhrend der BaumaRnahme zu rechnen. Das
hat zeitweise erhdhte Abgasemissionen zur Folge und fuhrt somit zu einer starkeren lufthygienischen
Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (baubedingter Konflikt). Des Weiteren gibt es
Fahrzeugverkehr durch die Nutzung des Lebensmittelmarktes (betriebsbedingter Konflikt). Da eine
gleichartige Nutzung im Plangebiet schon vorhanden ist und im Norden und Westen zwei Stral3en
verlaufen, dirften hier nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sein.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der umliegenden Siedlungsflachen durch
Staub und Unruhe wéhrend der Bauphase zu nennen (baubedingter Konflikt). Aufgrund der
Hauptwindrichtung Nordwest, West, Sldwest ist es wahrscheinlich, dass vor allem der Staub
uberwiegend in die 0stlich, nord- und sudostlich angrenzende Landschaft getragen wird
(Siedlungsflachen, Rontgenstrale). Diese Stdérungen lassen sich nur in gewissem Umfang
vermindern, sind allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet sind. Zudem
besteht aufgrund der Gehdlzstrukturen im Nordteil und der Geldndekante an der Ostseite auch
teilweiser Windschutz fiir das Plangebiet, so dass hier unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

Pflanzen und Biotope

erhebliche Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH- oder SPA-
Gebieten. Nach 8 29 und § 30 BNatSchG geschutzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets und
seiner angrenzenden Umgebung nicht vorhanden.

Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.
Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der vorhandenen Vegetationsstrukturen sind
im Plangebiet nur Pflanzen und Biotope mit einer geringen bis mittleren Wertigkeit vorhanden, so
dass nach derzeitigem Kenntnisstand durch geplante Bauvorhaben keine wertvollen oder geschiitzten
Pflanzen oder Biotope entfernt werden. Es sind demnach keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Umweltbericht und Eingriffsregelung 7. Anderung Bebauungsplan ,LIDL Wildau Hoherlehme*" der Stadt Wildau -41 -



Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen Vegetation des Bodens und damit
die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen sowie der Raume fir
Lebensgemeinschaften zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die naturlichen Standorte werden auf
die verbleibenden Griinflaichen und die Flache mit Bindungen im Nordteil (vorhandener
Windschutzstreifen) begrenzt. Dadurch werden die fir Pflanzen und Tiere bestehenden
Standortqualitaten durch Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von
Baumaterial und -gerdaten usw. eingeengt und die duBeren Einfliisse wie Larm, Fahrzeugverkehr,
Emissionen fur die Zeit der Baumalinahme verstarkt (baubedingter Konflikt). Bei den geplanten
neuen Bauflachen handelt es sich groftenteils um Flachen mit einer sehr geringen bis maximal
mittleren Wertigkeit, so dass bei einer Beseitigung nur von unerheblichen Auswirkungen auszugehen
ist (siehe auch faunistische Kartierungsergebnisse).

Tierwelt

erhebliche Auswirkungen

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und dem Vorkommen daran angepasster
Tiergemeinschaften sowie der vorgenommenen faunistischen Untersuchungen und Bewertung, ist
von einer geringen Bedeutung der Vorhabenflache fir die Tierwelt auszugehen, so dass von dem
geplanten Bauvorhaben (anlagebedingter Konflikt), bei Umsetzung der festgesetzten
naturschutzfachlichen Malnahmen (Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und CEF-
MaRnahmen), keine erheblichen Auswirkungen auf die Tierwelt ausgehen

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG werden somit nicht erfullt. Eine genaue Beschreibung mit
Darstellung der Konflikte bzw. Auswirkungen auf die Fauna erfolgt unter dem vorherigen Punkt 1.6
,Pritfung auf Versto3 gegen artenschutzrechtliche Verbote’ im Umweltbericht.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen artenarmen Vegetation des Bodens
und damit die Verringerung bzw. Zerstorung von Lebens- und Nahrungsrdumen sowie der Rdume fiir
Lebensgemeinschaften im Bereich der uberbauten Flachen zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die
naturlichen Standorte werden auf die verbleibende nicht Uberbaubare Grundstticksflache auf3erhalb
der bebaubaren Flachen begrenzt. Dadurch werden die fir Pflanzen und Tiere bestehenden
Standortqualitdten durch Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von
Baumaterial und -geraten usw. eingeengt und die duBeren Einfliisse wie Larm, Fahrzeugverkehr,
Emissionen fiir die Zeit der Baumalinahme verstarkt (baubedingter Konflikt).

Weiterhin kann durch den Baubetrieb die Tétung von Tieren (Weichtiere, Insekten, Kleinsauger usw.)
erfolgen, die eine Verdnderung im Artenspektrum nach sich ziehen kann, was sich in der
Verdrangung bestimmter Tierarten niederschlagen und somit einer Artenarmut \Vorschub leisten kann
(anlagebedingter Konflikt). Durch die mogliche Verdnderung der klimatischen Situation sowie des
Wasserhaushaltes kénnen sich auch veranderte Lebensbedingungen fur Tiere und Pflanzen ergeben,
da verstarkt stadtische Verhaltnisse (niedrigere Feuchte, stirkere Aufheizung) im unmittelbaren
Randbereich der berbauten Flachen geschaffen werden, so dass z. B. spezialisierte Arten
zuruckgehen konnen.

Es ist wahrend der Bauphase und des Betriebes mit Geréuschentwicklungen zu rechnen, die in die
angrenzende Umgebung getragen werden koénnen (baue- und betriebsbedingte Konflikte). Die
Geréusche wéhrend der Bauphase sind wie bei jedem Bauvorhaben nur kurzzeitig vorhanden und
somit unerheblich. Die Gerdusche wéahrend des Betriebs sind aufgrund der vorhandenen
Wochenendhausnutzung in gleichartiger Form schon vorhanden und damit ebenfalls unerheblich.
Des Weiteren liegen Beeintrachtigungen (Larm, Abgase) durch den Verkehr schon vor, die sich durch
die Planung nicht verédndern werden, so dass hier nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.
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Schutzgut Landschaft:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen kénnen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die so genannte Veranderung der Landschaft durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes wird
von jedem Menschen unterschiedlich empfunden, da der visuelle Eindruck einer Flache auch vom
jeweiligen Betrachter abh&ngt. Wahrend fir manche Betrachter ein schdnes Landschaftsbild bzw.
Naturerleben mit der ordnungsgemélen Bebauung, Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der
Flachen verbunden ist, trégt fir andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von Bebauung,
Garten-, Grin- und Brachflachen bzw. unbebauter Flache zu einem positiv empfundenen
Landschaftserleben bei, so dass hier keine eindeutige Wertung vorgenommen werden kann.

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (LaPro), Karte Stérungsarme
Landschaftsraume, befindet sich das Plangebiet auRerhalb eines storungsarmen Landschaftsraumes,
innerhalb einer starker besiedelten Gebiets (> 50-1.000 Einwohner/km?).

Des Weiteren sind im Plangebiet ein in Betrieb befindlicher Lebensmittelmarkt und zwei StralRen
vorhanden, die optisch negativ auch in das Plangebiet wirken.

Die vorhandenen Vegetations- und Gehdlzstrukturen in den Randbereichen und die Geldndekante an
der Ostseite bilden hier zwar einen stellenweisen Sichtschutz, dennoch kann ein Grofteil der
Bestandsbebauung der Umgebung im Plangebiet wahrgenommen werden.

Die Neuplanung sieht die Erweiterung des bestehenden LIDL-Lebensmittelmarktes vor. Im B-Plan
wird als Oberkante eine H6he von 68 m tber DHHN festgesetzt. Bei 59,5 m Geldndehdhe wére dann
eine maximale Geb&audehohe von 8,5 m liber Geldndeoberkante moglich. Da der vorhandene LIDL-
Marks schon eine Gebaudehthe von 8 m aufweist, verdndert sich die Geb&udehohe nur unwesentlich.
(anlagebedingter Konflikt).

Da im Umfeld Wohn- und Gewerbeflachen angrenzen, in denen das Landschaftsbild schon verandert
und demnach gestort wurde, sind hier keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Zudem wird die
neue Bebauung durch die Flache mit Bindungen sowie die geplante La&rmschutzverwand entlang der
Ostseite zumindest teilweise verdeckt, so dass hier insgesamt gesehen keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Mensch:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten demnach in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Durch  die Ingenieurgesellschaft BBP  Bauconsulting mbH  Berlin  wurde eine
,Larmimmissionsprognose zum Ersatzneubau eines Lidl-Verbrauchermarktes, Dorfaue 33, 15745
Wildau“ (Stand 22.07.2025), vorgenommen, aus der sich die Notwendigkeit, zum Schutz der
umliegenden Wohnnutzungen ergibt, so dass geméall den Textfestsetzungen des B-Plans folgende
Larmschutzmallnahmen umzusetzen sind:

Textfestsetzung 6.1

,Im Baugebiet SO ,, Lebensmittelmarkt” sind alle flr den motorisierten Fahrzeugverkehr
bestimmten Zufahrten und Fahrgassen als Asphaltflichen herzustellen.

Die Ausflhrung aller fiir die Nutzung durch motorisierte Fahrzeuge vorgesehenen Flachen in Asphalt fiihrt
zu geringeren Fahrgerduschen als bei anderen Fahrbahnbelégen (insbesondere alle Arten von Pflasterungen)
und ist daher geeignet, die in die Summe aller Gewerbeldrmbestandteile einflieRenden Parkplatz- und
Anliefergerdusche zu mindern.

Umweltbericht und Eingriffsregelung 7. Anderung Bebauungsplan ,LIDL Wildau Hoherlehme* der Stadt Wildau -43 -



Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178

In der Larmimmissionsprognose wurde die Malinahme bei der Ermittlung des Gewerbeldrms und der
Bestimmung aller weiterer LarmschutzmaBnahmen bereits als VVoraussetzung einbezogen und ist
daher als Festsetzung zwingend in den Bebauungsplan zu Gibernehmen.

Textfestsetzung 6.2

,,Im Baugebiet SO ,, Lebensmittelmarkt* ist an der ostlichen Grenze der Stellplatzanlage (St)
zwischen den Punkten A und B tiber deren gesamte Abstandslénge (40,0 m) eine Larmschutzwand
mit einer Hohe von mindestens 4,6 m Uber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt zu errichten. Die
Konstruktion der Larmschutzwand muss Uber eine flachenbezogene Masse von mindestens 20
kg/m? verfiigen. **

Die Parkplatz- und Liefergerausche kénnen auch bei Ausfiihrung aller fiir den motorisierten Fahrzeugverkehr
bestimmten Zufahrten und Fahrgassen als Asphaltflachen nicht soweit gemindert werden, dass auf weitere
Larmschutzmalnahmen verzichtet werden kann. Die Berechnungen in der Larmimmissionsprognose haben
ergeben, dass an der Ostlichen Grenze der festgesetzten Stellplatzanlage (St) zu den Nachbargrundstiicken tiber
eine Lange von 40 Meter eine L&rmschutzwand errichtet werden muss, die - ausgehend vom festgesetzten
Hohenbezugspunkt — (ber eine Hohe von mindestens 4,6 Meter verfligen muss, um auch in den
Obergeschossen der benachbarten Wohngeb&ude einen ausreichenden Larmschutz zu gewéhrleisten.

Die Lage der zu errichtenden Larmschutzwand wird in der Planzeichnung durch die 40 Meter von
einander entfernt festgesetzten Punkte A und B bestimmt.

Neben der in der Textfestsetzung 6.2 geregelten L&nge und Hohe der L&rmschutzwand wird
aullerdem festgesetzt, dass die Konstruktion der Larmschutzwand ber eine flachenbezogene Masse von
mindestens 20 kg/m? verfligen muss, damit in bautechnischer Hinsicht die L&rmschutzfunktion hinreichend
gesichert werden kann. Auf dieser Grundlage ist bei der Planung und Ausfiihrung der Larmschutzwand tber
die Verwendung eines geeigneten Baumaterials zu entscheiden.

Textfestsetzung 6.3

,,Im Baugebiet SO ,,Lebensmittelmarkt® ist eine offene Anlieferrampe nur zuldssig, wenn das
AuRentor der Warenanlieferung mit einer Torrandabdichtung hergestellt wird.

Aus den Berechnungen in der Larmimmissionsprognose ergibt sich weiterhin, dass die Errichtung einer
offenen Anlieferrampe unter ausreichender Berticksichtigung der Larmschutzbelange nur moglich ist, wenn
das AufBentor der an den Rampenbereich angrenzenden Warenanlieferung mit einer Torrandabdichtung
ausgestattet wird, die bei Entladung der Lieferfahrzeuge den Zwischenraum zwischen gedffnetem Anliefertor
im Gebaude und davor stehendem Lieferfahrzeug abdichtet.

Mit Umsetzung der Textfestsetzung 6.3 kann jedoch kein ausreichender Larmschutz fir eine
Anlieferung in den Nachtstunden (zwischen 22:00 und 6:00 Uhr) gewahrleistet werden. Der
Ausschluss der Anlieferung in den Nachtstunden kann im Bebauungsplan jedoch nicht festgesetzt
werden, da sich ein bodenrechtlicher Bezug als Grundlage fur die nach 8 9 BauGB bestehenden
Festsetzungsmaglichkeiten nicht herstellen lasst. Eine Beschrankung der Anlieferzeiten auf den
Tagzeitraum muss auf andere Weise verpflichtend geregelt werden. Dies kann zum Beispiel durch
eine  Selbstverpflichtung des Vorhabentrdgers oder eine entsprechende Auflage im
Baugenehmigungsverfahren erreicht werden, oder durch einen ergénzenden stidtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan.

In der Larmimmissionsprognose wurde auch gepriift, unter welchen Voraussetzungen eine zusétzlich
Nachtanlieferung moglich wére. Zu diesem Zweck mudisste eine vollstdndig mit AuBenwanden und
einer Dachkonstruktion umbaute Anlieferrampe (Innenrampe) errichtet werden, deren Rolltor
wéhrend des Entladevorgangs geschlossen sein muss. Weiterhin ware der Einsatz von Elektro-LKWSs
erforderlich, die gegeniiber Diesel-LKWs etwa 8 dB geringere Fahrgerdusche erzeugen.
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Gesonderte Festsetzungen zur Erméglichung einer Nachtanlieferung werden im Bebauungsplan
vorerst nicht getroffen, da die Wahrnehmung dieser Option seitens der Vorhabentrdagerin in
absehbarer Zeit nicht in Betracht gezogen wird.

Textfestsetzung 6.4

,,Im Baugebiet SO ,, Lebensmittelmarkt * sind Aufstellflichen fiir Einkaufswagen schalltechnisch
wirksam einzufassen. Die Wirksamkeit ist im Rahmen der Bauantragsplanung nachzuweisen.

Die insbesondere beim Einstellen von Einkaufswagen in die daflir vorgesehenen Aufstellflachen
erzeugten Gerdusche sind Bestandteil der L&rmkomponenten, die in Berechnungen zum entstehenden
Parkplatzlarm auf der Flache des Kundenparkplatzes einflieen. Zur Minderung des Parkplatzlarms
ist auler der bereits durch die Textfestsetzung 6.1 geregelte Ausfiihrung aller fiir die Nutzung durch
motorisierte Fahrzeuge vorgesehenen Flachen in Asphalt auch eine schalltechnisch wirksame Einfassung der
Aufstellflachen fur Einkaufswagen erforderlich.

Wie eine schalltechnisch wirksame Einfassung erfolgen muss, ist von der konkreten Lage der Aufstellflache
abhangig, Uber die erst in einer spateren Planungsphase entschieden wird. Die Wirksamkeit ist daher Im
Einzelnen im Rahmen der Bauantragsplanung nachzuweisen.

Nach den in der Larmimmissionsprognose durchgefiihrten Berechnungen wird es voraussichtlich erforderlich
sein, eine Einkaufswagenbox zu errichten, die nur nach Stiden (in Richtung des Marktgebaudes) gedffnet und
an den Ubrigen Seiten sowie nach oben geschlossen ist.

Textfestsetzung 6.5

,,Im Baugebiet SO ,, Lebensmittelmarkt sind nicht innerhalb von geschlossenen Riumen geplante
haustechnische Anlagen nur zulassig, wenn die geplanten haustechnischen Anlagen folgende
Schallleistungspegel einhalten:

je Warmepumpe 79 dB(A),
je Ruckkihler 61 dB(A).

Die Einhaltung ist im Rahmen der Bauantragsplanung nachzuweisen. *

Den in der Larmimmissionsprognose durchgefiihrten Berechnungen zu den Larmauswirkungen durch
haustechnische Anlagen wurde die geplante Errichtung von 2 Warmepumpen und 2 Ruckkihlern auf
dem Dach Uber dem Anlieferbereich des Marktgebdudes zu Grunde gelegt. Bei allen Geraten ist von
einem Dauerbetrieb auszugehen. Die Berechnungen haben ergeben, dass ein larmschutzkonformer
Betrieb der haustechnischen Anlagen nur erreichbar ist, wenn technische MalRhahmen zur
Reduzierung der Schallleistungspegel ergriffen werden. Gemal Larmimmissionsprognose ist dies
erreichbar, wenn die Gerate mit Schallddmmhauben ausgestattet werden, die zu einer Minderung des
Schallleistungspegel um 15 dB fiihren.

Da sich fur die Umsetzung konkreter technischer MaRnahmen ein bodenrechtlicher Bezug als
Grundlage fur die nach § 9 BauGB bestehenden Festsetzungsmoglichkeiten nicht herstellen lasst
sowie Art und Wirksamkeit der erforderlichen MalRnahmen zur Reduzierung der Schallleistungspegel
vom konkreten Standort der haustechnischen Anlagen abhéngig ist, Uber den erst in einer spéateren
Planungsphase endguiltig entschieden wird, kann mit der in der Textfestsetzung 6.5 bestimmten Begrenzung
der zuléssigen Schallleistungspegel lediglich ein allgemeiner Rahmen fir die Ausgestaltung kinftiger
MaRnahmen gesetzt werden.

Die Wirksamkeit ist daher Im Einzelnen im Rahmen der Bauantragsplanung nachzuweisen. Dies ist
insbesondere dann erforderlich, wenn Art, Anzahl und Lage der geplanten haustechnischen Anlagen von den
in der Immissionsprognose verwendeten Ausgangsdaten abweichen sollten. Bei Beachtung bzw. Nachweis der
Umsetzung der o. g. Textfestsetzungen sind in Bezug auf das Schutzgut Mensch nur unerhebliche
Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und Sachguiter

erhebliche Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich komplett im Bereich des Bodendenkmals ,.Dorfkern deutsches
Mittelalter, Dorfkern Neuzeit™ (Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Dahme Spreewald,
Bodendenkmalnummer 12673), was bei Baumalinahmen zu beachten ist.

Es gelten folgende Festlegungen laut Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom 24.05.2004):
Wahrend der Bauausfuhrung konnen im gesamten Vorhabensbereich -- auch auBerhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei Erdarbeiten noch nicht
registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BbgDSchG 8§ 11, wonach
entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverziglich der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde  und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen
vorgenommen werden konnen. Gemall BbgDSchG 8§ 11 (3) kann die Denkmalschutzbehdrde diese
Frist um bis zu 2 Monate verldngern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies
erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein
besonderes offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um einen
weiteren Monat verldngert werden. Die Denkmalfachbehtrde ist berechtigt, den Fund zur
wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veranlasser des
Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>). Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen
Bestimmungen zu belehren.

Bei Einhaltung dieser Festlegungen, durften keine erhebliche Auswirkungen zu erwarten sein.

unerhebliche Auswirkungen
Bei Beachtung des o. g. Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom 24.05.2004) sind keine weiteren
Auswirkungen zu erwarten.

1.7.2 Vermeidung, Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen™ (§ 15). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den
naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind laut Gesetz
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der
vorgenannten Eingriffe in die Schutzguter und der angedeuteten Malinahmen der Bauleitplanung sind
Konfliktvermeidungen und -minimierungen mdglich und durchfuhrbar.

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wahrend der BaumaRnahme)

Wahrend der BaumalRinahme wird eine 6kologische Baubegleitung festgesetzt. Die 6kologische
Baubegleitung begleitet das geplante Bauvorhaben sowie die festgesetzten und empfohlenen
Vermeidungs-, Ausgleichs und CEF-MaRnahmen. Des Weiteren weist die OBB die beauftragten
Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die naturschutzfachlichen Vermeidungsmalinahmen ein und
kontrolliert die Umsetzung der MaRnahmen durch die Baufirmen.

CEF-Malinahme Hohlen-/Halbhdhlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende MafRnahmen)
Bei Entfernung von Brutplatzen hohlen- und halbhdhlenbritender Arten sind vor Baubeginn und vor
Beginn der Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden
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MaRnahme (CEF-Malinahme) zu schaffen. Es sind je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkasten
im Plangebiet oder der Umgebung anzubringen. Die Nistk&sten sind vor Baubeginn und vor Anfang
der neuen Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines
Artexperten (0kologische Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusétzlich ist
eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkasten ist fir einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung der Nistkasten ist jahrlich zwischen November und
Mérz durchzufuhren. Abhanden gekommene Nistkasten sind zu ersetzen. Die CEF-MafRRnahmen sind
zeitlich so durchzufuhren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Baubeginn
sichergestellt oder mit grof3er Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-Malinahme nicht nachgewiesen werden, ist fir die relevanten
Vogelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG bei
der zustandigen Behdrde zu beantragen.

Beseitigung von potentiellen Nistplatzstrukturen vor Beginn der Brutzeit unter Beachtung des
Artenschutzes

Vor Beginn der neuen Brutperiode sind die im Bereich der neugeplanten Baufldchen vorhandenen
Gebdaude und Schotterflachen sowie Vegetationsstrukturen (Geholze, Bodenvegetation) zu entfernen,
damit sich Vogelarten hier nicht mehr ansiedeln konnen. Aus Grunden des Artenschutzes wird als
Zeitraum der Beseitigung der 01. Dezember bis 20. Februar des Jahres festgesetzt (da ab 21. Februar
Beginn bzw. 30. November Ende Brutzeit Ringeltaube, da Brutvogel im Plangebiet).

Wurden die Vegetationsstrukturen vor Beginn der Brutperiode entfernt, kann vor Beginn der
Brutperiode sofort mit dem Bau begonnen und der Bau auch innerhalb der Brutperiode fortgesetzt
werden.

Um mit dem Baubeginn in der Brutperiode starten zu kdnnen, mussen nach dem Riickbau der
bebauten Flachen sowie der Vegetationsentfernung bis zum Baubeginn in der Brutperiode alle
betroffenen Bauflachen mit einem Warnband rot/weil3 (Flatterband) abgesteckt werden, um eine
Besiedelung durch bodenbriitende Vogelarten zu vermeiden. Dazu werden um die Bauflachen
Pflocke (Metall, Kunststoff oder Holz) angebracht. Die Pflocke werden 70 cm — 80 cm Uber der
Gelandeoberkante mit Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang wie der Pflock
sein und frei herabhangen oder aber die Pflocke untereinander verbinden.

Sollte ein Ruckbau der bebauten Flachen sowie eine Vegetationsentfernung vor Beginn der Brutzeit
nicht moglich sein, der Baubeginn jedoch innerhalb der Brutzeit erfolgen, so sind vor Beginn der
Bauarbeiten in der Brutperiode die Bauflachen nochmals durch einen Fachmann (z. B. 6kologische
Baubegleitung) auf das Vorhandensein von Tierarten oder deren Lebensstatten in Form einer
einmaligen Begehung zu kontrollieren und das Ergebnis der UNB des Landkreises Dahme-Spreewald
mitzuteilen. Werden keine Tierarten oder deren Lebensstatten im Bereich der Bauflachen
vorgefunden, so ist in Abstimmung mit der UNB eine Bebauung innerhalb der Brutperiode mdglich.
Es ist jedoch vor der Geholzentfernung innerhalb der Brutperiode ein Antrag auf Befreiung nach §
67 BNatSchG bei der UNB des Landkreises Dahme-Spreewald zu stellen. Des Weiteren ist bei
Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstitten ein Antrag nach § 45 Abs. 7
BNatSchG von den Verboten nach 8§ 44 BNatSchG bei der UNB des Landkreises Dahme-Spreewald
zu stellen.

Befestigung von Stellplatzen

Stellplatze und nicht fir den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmte Wegeflachen sind in einem
wasser- und luftdurchl&ssigen Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzul&ssig.
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Geholzschutz  _nach  DIN 18920 ‘Schutz  von Biumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei BaumaBinahmen’ sowie RAS-LG 4 wahrend der Baumalinahme

Uber den Zeitraum der Baumalinahme sind die im Randbereich der Bauflachen vorhandenen Gehélze
nach DIN 18920 ‘Schutz von Bédumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei
BaumafBnahmen’ sowie RAS-LG 4 wie folgt zu schiitzen:

= Zum Schutz gegen mechanische Schadigungen (z. B. Quetschungen, Aufreilen der Rinde, des
Holzes und der Wurzeln, Beschadigungen der Krone) durch Fahrzeuge, Baumaschinen und
sonstige Bauvorgénge, sind die am Rand des Zufahrts- und Baubereichs befindlichen Gehdlze,
durch einen mindestens 1,80 m hohen, standfesten Zaun zu umgeben. Kann die Aufstellung des
Zaunes nicht gewahrleistet werden, ist das jeweilige Geh6lz mit einer, gegen den Stamm
abgepolsterten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung
ist ohne Beschadigung der Gehdlze anzubringen.

= Die Kronen sind vor Beschadigungen durch Gerate und Fahrzeuge zu schitzen, gegebenenfalls
sind gefahrdete Aste so abzubinden, dass sie nicht in den Fahrweg oder die Bauflachen
hineinragen. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupolstern.

= Grdben, Mulden und Baugruben diirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist dies im
Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit erfolgen und nicht naher
als 2,50 m an den Stammful} herangefuhrt werden.

= Weiterhin dirfen Wurzeln mit einem Durchmesser von > 3cm nicht durchtrennt werden.
Verletzungen sollten vermieden werden und sind gegebenenfalls zu behandeln. Wurzeln sind
schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Wurzelenden mit einem
Durchmesser < 2cm sind mit wachstumsférdernden Stoffen, mit einem Durchmesser > 2cm mit
Wundbehandlungsstoffen zu behandeln. Die Wurzel sind gegen Austrocknung und
Frosteinwirkung mindestens durch eine Abdeckung zu schiitzen. Im Regelfall sollte ein
Wurzelvorhang eine Vegetationsperiode vorher erstellt werden. Verfullmaterialien missen durch
die Art der Kornung und Verdichtung eine dauerhafte Durchliftung zur Regeneration der
beschéadigten Wurzeln sicherstellen.

= Belége im Wurzelbereich von Gehdlzen sollen durch die Wahl der Baustoffe und durch die Art
der Ausflhrung als moglichst durchlassige Beldge mit moglichst geringen Tragschichten und
geringer Verdichtung verwendet werden. Wenn notig muss der Belag angehoben werden.
Versiegelnde Belédge sollen nicht mehr als 30%, offene nicht mehr als 50% des Wurzelbereiches
ausgewachsener Geholze abdecken.

= Durch die Art der Wasserfiihrung wahrend der Baumalinahme ist der Gefahr der
Fremdstoffeinwirkung zu begegnen.

= Bodenverdichtungen im Wurzelbereich sollten vermieden werden. Ist dies nicht zu
bewerkstelligen muss der Boden nach Beendigung der BaumalRnahme, durch leichtes und
vorsichtiges AufreilRen der Oberflache, aufgelockert werden.

MalRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
bertcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbel&stigung kann durch eine Bendssung vorhandener
BaustralRen, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Malinahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen
Um eine unndétige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu bindeln.
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Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbearbeitung
im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mall zu reduzieren und hat
standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben
geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

Malinahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen
Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende Verminderungs- oder
Vermeidungsmalinahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefiihrt werden:

1. Beider Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft méglichst
wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung der Nachbarschaft ist
abhangig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere raumlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes glnstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fur groRere Platze, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur
Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsflache.

4. Zeitlich verénderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsraume etc.) kénnen durch geeignete
Abdunkelungsmalinahmen (Rollos, Jalousien 0. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000, folgende bewéhrte
Verminderungs- oder Vermeidungsmalinahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut
Vegetation/Tierwelt durchgefiihrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlief3lich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen.

Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum

2

3

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die
-,

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekdrper von hohen Gebauden.

Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus
Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

1.7.3 Ubergeordnete Planungen/Ziele fiir Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar tibergeordneten bzw. das Gebiet
tangierenden Planungen, wie

* Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist
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* BbgNatSchAG: Brandenburgisches  Ausfliihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. I Nr. 3) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBI. 1/16, Nr. 5)

* NatSchZustV: Verordnung tiber die Zustandigkeit der Naturschutzbehorden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11 Nr. 43)

* Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg
* Landschaftsplan (LAPLA) der Stadt Wildau
* Fl&chennutzungsplan (FNP) der Stadt Wildau

1.8 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzgiter kann durch die
oben aufgezeigten MaRnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert werden.

Die Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung und
Verdichtung fihren zum Verlust von natirlich gewachsenem Boden und dem Boden als
Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen.

Die zu erwartende Verringerung der  Wasserversickerungsflache und der
Grundwasserneubildungsrate ist insgesamt zu vernachlassigen, da das Grundwasservorkommen im
Plangebiet weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsokologisch im Sinne einer Beeinflussung
benachbarter Okosysteme eine Relevanz besitzt. Zudem wird das anfallende Niederschlagswasser
innerhalb des Plangebiets versickert, so dass die Grundwasseranreicherung weiterhin vor Ort im
Plangebiet erfolgt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsflaiche und die gleichzeitig durch die vorgesehene
Bebauung entstehende Ausweitung der Warmeinsel des Siedlungsbereiches werden zu einer geringen
Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in diesem Gebiet fiihren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei
entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder lang andauernde
Belastungssituationen durch Hitze und Schwiile auftreten als bisher auch. Dies gilt sowohl fir das
Plangebiet als auch fir die benachbarte Umgebung, da diese auch tber Frei- und Grunflachen
verfligen.

Die Erzeugung zusétzlicher gasformiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach
Fertigstellung und Bezug des Bauvorhabens durfte fur solche Strukturen typische GréRenordnungen
annehmen, die jedoch auch schon vorliegen da am Standort ja schon ein Lebensmittelmarkt und zwei
Stralen vorhanden und damit zu vernachldssigen sind. Auch der durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen erzeugte Larm liegt im Bereich der tblichen Belastungen bei derartigen
Vorhaben bzw. ist aufgrund der Bebauung und Nutzung schon vorhanden.

Die Storung der benachbarten Umgebung durch Larm, Staub und Unruhe wéhrend der Bauphase lasst
sich durch nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen
zeitlich befristet sind und primér auch nur die direkt an das VVorhabengebiet angrenzenden Flachen
betreffen. Aufgrund der Hauptwindrichtung NW/W/SW ist jedoch wahrscheinlich, dass vor allem der
Staub in die nordostliche, 6stlich und sldostlich angrenzende Landschaft getragen wird
(Siedlungsflachen, Stral3e).

Das Bauvorhaben liegt an zwei Strallen, so dass hier Vorbelastungen schon bestehen. Die
verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das Bauvorhaben und vor
allem durch die ebenfalls schon im Plangebiet vorhandene gleichartige gewerbliche Nutzung, wird
sich auf die umliegende Bebauung jedoch nur unwesentlich auswirken.
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AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werden.

1.9 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein Handlungsgebot
zur Durchflihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt eine Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass auf den Flachen keine weitere
Bebauung oder Nutzung erfolgt.

Bei Nichtdurchfuhrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw. Verschlechterung
der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen
durch die vorhandene Gewerbenutzung, verbunden mit Siedlungstatigkeiten und den Verkehr im
Umfeld wirden sich nicht verandern.

Im Gegenteil, gerade beim Strallenverkehr ist aufgrund der Lage am Rand des Speckglrtels von
Berlin und dem damit verbundenen Ansiedlungsdruck durch die Metropolregion Berlin, mit einem
weiteren Anstieg zu rechnen.

Dies wirde natirlich auch bei Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens zu treffen. Doch man sieht
dadurch, dass die Beeintrdchtigungen im Plangebiet und seiner Umgebung eher zunehmen.

In Bezug auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation kann gesagt werden, dass bei
einer Nichtbebauung diese Schutzgter in ihrem derzeitigen Zustand verbleiben wirden.

Bei der Tierwelt kann gesagt werden, dass der Verbleib des Plangebiets in seinem derzeitigen
Zustand, insofern positiv zu sehen ist, da auch weiterhin die Vegetationsflachen als Lebensraum fiir
Tiere zur Verfligung stehen.

In Bezug auf den Denkmalschutz kann gesagt werden, dass bei Nichtdurchfihrung des geplanten
Bauvorhabens auch keine mogliche Beeintrachtigung des derzeit bekannten Bodendenkmals
»Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit“ (Denkmalliste des Landes Brandenburg,
Landkreis Dahme Spreewald, Bodendenkmalnummer 12673) erfolgen wird.

1.10 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungs-
vorschlage

Mit der vorliegenden Planung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes, eine
landschaftsvertragliche Einbindung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes Mal3 an
Umweltvertréglichkeit erreicht werden. Ziel ist die Umsetzung der von der Stadt Wildau erwinschte
stadtebauliche Weiterentwicklung des bestehenden LIDL-Lebensmittelmarktes am vorhandenen
Standort.

Da sich das geplante Vorhaben nur auf den klar abgegrenzten bestehenden Standort des LIDL-
Lebensmittelmarktes bezieht, verblieb kein Spielraum fiir andere Lésungen.

Der Standort qualifiziert sich durch folgende Punkte:

[1Lage einem durch Infrastruktur, Bebauung und Stralenverkehr, anthropogen vorgepragten Raum.
Clvorhandene ErschlieBung durch bestehenden LIDL-Lebensmittelmarkt und zwei Stral3en,
Cvorhandene Medien liegen im Plangebiet an und

Osehr geringe bis maximal mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit der tberplanten Baufléchen.
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1.11 Monitoring

GemaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zu gewahrleisten. Die Modalitdten und der Umfang der
geplanten UberwachungsmaRnahmen werden durch die Stadt/Gemeinde festgelegt. Im vorliegenden
Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als geringfugig einzustufen. Ein Monitoring mit den
dafir erforderlichen UberwachungsmaRnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege
und der Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

1.12 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Vorhandene Daten
Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten entstammen
dem B-Plan und den Ubergeordneten Planungen (Landschaftsplan).

Eigene Datenerhebungen

In Bezug auf die einzelnen Schutzguter wurden eigene Bestandsaufnahmen vorgenommen, um
aktuelle Daten bzw. Eindriicke zu erhalten.

Da das Plangebiet mit Umgebung problemlos begangen bzw. eingesehen werden konnte, traten
Schwierigkeiten bei der Erhebung der eigenen Daten nicht auf

1.13 Kurze nicht technische Zusammenfassung

Planungsanlass ist die Absicht des Vorhabentrdgers den am Standort vorhandenen LIDL-
Lebensmittelmarkt weiterzuentwickeln.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu Beeintrachtigungen, was erhebliche und unerhebliche
Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzguter hat.

Beim Schutzgut Boden erfolgen erhebliche Auswirkungen in Form von Versiegelung, Bodenabtrag
und Verdichtung.

Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation ahnlich dar, kann jedoch als unerheblich eingeschatzt
werden.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhohung der Temperatur im Plangebiet geben, da
klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird und Geb&ude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen
errichtet werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Veranderung eintreten, da Vegetation entfernt und
neue Elemente in die Flache gebracht werden, die somit auf das Plangebiet und seine unmittelbare
Umgebung stoérend wirken kdnnen.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und der
dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen zu rechnen. Da es sich
hierbei jedoch nur um einen faunistischen Lebensraum geringer faunistischer Wertigkeit handelt,
konnen diese Auswirkungen als unerheblich eingeschatzt werden.

Fir die Kultur- und Sachguter besteht nach bei Beachtung des Gesetzes ber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der
Bek. vom 24.05.2004) keine Geféhrdung.

Fur das Schutzgut Mensch besteht bei Umsetzung der Textlichen Festsetzungen des B-Plans zum
Larmschutz ebenfalls keine Gefahrdung.
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Des Weiteren werden die 0. g. Konflikte durch VermeidungsmalBnahmen in ihrer Intensitat und
Ausbreitung verringert bzw. durch die festgesetzten Kompensationsma3nahmen wieder kompensiert.
Ziel der Kompensationsmalinahmen ist hier eine Verbesserung fiir das Schutzgut Boden sowie auch
die Optimierung und Aufwertung fur die Fauna und das Orts- und Landschaftsbild.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und Unruhe
wéhrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich
befristet und werden primar auch nur durch den Baustellenverkehr wahrgenommen.

Die Beeintrachtigungen durch den Bau innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden
Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der Errichtung der baulichen Anlagen beschrénkt.

Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung,
bei Umsetzung der VermeidungsmalRnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.
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2. Eingriffsregelung

2.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung

Gesetzliche  Grundlage  der  naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung  bildet  das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiertin 8 1 (1) als Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsféhigkeit der Naturgdter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

* 6 o o

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl untereinander
als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Landschaft abzuwagen.
Bei Durchfiihrung des Bauvorhabens werden Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentrdger ggf. Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei von der
Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG und 8 18 BNatSchG (Verhéltnis zum Baurecht) vorgegeben:
,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Nach § 18 BNatSchG gilt, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
von Bauleitpldnen oder von Satzungen nach 8 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Ergeben sich bei Vorhaben nach 8 34 des Baugesetzbuches im Rahmen der Herstellung des
Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte dafir, dass das Vorhaben eine Schadigung im Sinne des
8 19 Absatz 1 Satz 1 verursachen kann, ist dies auch dem Vorhabentrédger mitzuteilen. Auf Antrag
des Vorhabentrégers hat die fiir die Erteilung der Zulassung zustdndige Behdrde im Benehmen mit
der fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behdrde die Entscheidungen nach § 15 zu
treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von Schadigungen nach § 19
Absatz 1 Satz 1 dienen; in diesen Fallen gilt § 19 Absatz 1 Satz 2.

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist ,,der Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. ... Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist
der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malknahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten
Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist*.
Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Ein Eingriff darf nach § 15 Abs. 5 BNatSchG nicht zugelassen oder durchgefiihrt, wenn die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu
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ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwégung aller
Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgtter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter Mensch, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachgdter erfolgte unter Punkt
1.4 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort nachzulesen

2.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderungsmafl3nahmen zu
den Schutzgutern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen Auswirkungen
sowie Vermeidung/VerminderungsmaBnahmen zu den einzelnen Schutzgutern Mensch, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachgter erfolgte unter Punkt
1.7.1 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort nachzulesen

2.4 Kompensationsermittlung

Grundsétzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor
Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden kann, verbleibt
nach Anwendung der Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen eine Beeintrachtigung der
Schutzgiter durch den Eingriff. Diese Beeintrdchtigung ist in Form von Ausgleichsma3nahmen
und/oder ErsatzmaBnahmen zur Wiederherstellung des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an Kompensationsmalinahmen gemald HVE (2009)

Funktionale Anforderungen an Kompensationsmanahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich mdglichst funktional
gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung identischer Elemente
gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfullt
haben, sollen auch zukinftig gewahrleistet sein.

Fur ErsatzmalRnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte und
Funktionen kénnen auch in &hnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige Mafinahmen
ersetzt werden.

Raumliche Anforderungen an KompensationsmaRnahmen

Fur die Anerkennung als AusgleichsmalRnahme wird ein enger rdumlicher Bezug der MaRnahmen zu
den auszugleichenden Schutzgutern und ihren Funktionen gefordert.

MaRnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden in
der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als Gestaltungsmanahmen. Als
Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild berticksichtigt werden.

Fur Ersatzmanahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Funktionen kdnnen
auch in grolerer Entfernung kompensiert werden. Ein rdumlicher Bezug muss aber in jedem Fall
zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar sein. In Brandenburg wird dieser als
gegeben angesehen, wenn die Ersatzmanahmen innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region
(definiert im Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dariiber hinaus
sollten die Malinahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behorden liegen.
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Dabei sind MaRnahmen, die gleichartige Funktionen in groerer Entfernung wiederherstellen,
solchen vorzuziehen, die nur ahnliche Funktionen, daftr aber in der Nahe des Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationsermittiung

Durch das geplante Bauvorhaben werden 1.290 m2 Flache Béden allgemeiner Funktionsauspragung
neu vollversiegelt. Die Kompensationsverhéltnisse entsprechen der HVE.

Bei einem Kompensationsverhaltnis von 1:2 sind demnach 2.580 m2 Flache auszugleichen.

Da der Ausgleich nicht im Plangebiet umgesetzt werden kann, wird er auRerhalb in einer geeigneten
und aufwertbaren Kompensationsflache vorgenommen (z. B. Flachenpool Weinberg Grébendorf mit
Klein Eichholz und Leibchel).

In Anlehnung an die HVE erfolgt die Kompensation im Verhéltnis von 1:2, was sich wie folgt
darstellt:

Eingriffsart Flache in | Kompensations- Grolde in
m? bedarf nach m2
HVE bzw. -
malnahmen
Vollversiegelung neu 1.290 2.580 m2 (1:2) Ausgleich Flachenpool

Flachenagentur Brandenburg
GmbH, Umwandlung
Intensivacker in Extensiv-
grinland auf 2.580 m?2 Flache

gesamt 1.290 2.580

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist somit ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten flr das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden. Somit sind
KompensationsmalRnahmen nicht erforderlich. Die fur das Schutzgut Boden festgesetzten
Kompensationsmafinahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Wasser dar, da
diese Manahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Klima/L uft

Erhebliche Auswirkungen konnten flr das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden. Somit sind
KompensationsmalRnahmen nicht erforderlich. Die fur das Schutzgut Boden festgesetzten
Kompensationsmalnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Klima/Luft dar,
da diese Mainahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Vegetation/Tierwelt, bei Umsetzung der
Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und CEF-MaRnahmen, nicht festgestellt werden. Somit
sind KompensationsmalRnahmen nicht erforderlich. Die fir das Schutzgut Boden festgesetzten
KompensationsmalRnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fur das Schutzgut
Vegetation/Tierwelt dar, da diese MaRnahmen multifunktional wirken.

Bei Entfernung von Gehdlzstrukturen ist die jeweils gultige Baumschutzsatzung der Stadt Wildau zu
beachten. Werden nach Baumschutzsatzung geschitzte Bdume oder Strducher entfernt, so ist der
Ausgleich gemaR der geltenden Baumschutzsatzung zu erbringen.
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Schutzgut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden. Somit sind
Kompensationsmalnahmen nicht erforderlich. Die fur das Schutzgut Boden festgesetzten
KompensationsmalRnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Landschaft dar,
da diese MafRnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Mensch, Flache, Kultur- und Sachguter
Die Schutzguter Mensch, Flache, Kultur- und Sachguter sind nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.

Der nach Eingriffsregelung entstehende Eingriff in die Schutzgiter kann somit vollstandig in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet ausgeglichen werden.

2.5 Darstellung der AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG auszugleichen.
Die Ausgleichsmanahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzufiihren. Bei den
Geholzpflanzungen sind alle Pflanzflachen dauerhaft zu unterhalten. Die Entwicklungspflege nach
DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsféhigen Zustandes der Anpflanzungen sollte fur einen
Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewaéhrleistet sein. Die PflegemaBnahmen sind vertraglich
abzusichern. Sind die folgenden MalRnahmen aus derzeit unbekannten Grinden nicht durchfihrbar,
sind adaquate Flachen fur die Umsetzung von Ausgleichsmanahmen zu benennen. Die
AusgleichsmalRnahmen sind in diesem Fall neu zu definieren.

® Die innerhalb der "Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen " vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten.
Abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich
Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

@ Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben geméall DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
standortgerechte Geholze der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist der Erlass des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutz-
gesetzes - Gebietseigene Gehdlze (Geholzerlass Brandenburg) vom 15 Juli 2024 zu beachten.

2.6 Darstellung der AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb Plangebiets

Innerhalb des Plangebiets werden keine Ausgleichsmalnahmen umgesetzt, da eine
naturschutzfachliche Aufwertung fraglich ist, so dass eine geeignete Flache auBBerhalb des Plangebiets
verwendet werden soll.

Die Kompensation soll hier als Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrinland im Bereich einer
eigenen oder angepachteten Flache des Vorhabentrdgers oder aber im Flachenpool der
Flachenagentur Brandenburg GmbH, erfolgen (z. B. Flachenpool Weinberg Grabendorf mit Klein
Eichholz und Leibchel).
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Die Maltnahme wirde sich wie folgt darstellen:

Entwicklungsziel
- Verbesserung der Bodenfunktion durch dauerhafte Extensivierung der Flache

- Entwicklung eines arten- und strukturreichen Biotops mit hoher Wertigkeit

- Aufwertung und Ergénzung/Sicherung des Biotopverbundes im Raum Wittenberge

MafRnahme

Der Intensivacker auf 2.580 m? Flache (0,258 ha) in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln und
in Form einer dauerhaft umweltgerechten, extensiven Nutzung mittels Mahd einschlielich
Berdumung des Mahgutes und/oder Beweidung zu pflegen. Es gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagen beim Extensivgrinland:

- Verbot des Aufbringens von Stickstoffdinger. Die Verwendung von Kali- oder Phosphatdiinger
kann einzelfallabh&ngig zugelassen werden, sofern die Nutzung bei ausbleibender Diingung
gefahrdet ist. (Qualitédt des Griinschnitts).

Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel.
Umbruchverbot des Griinlandes fur mindestens 5 Jahre.

- keine Reliefverdnderungen
- keine Entwdasserung

- bevorzugt mosaikartige Bewirtschaftung.

Zeitpunkt(e) und Dauer der Mahd oder Beweidung, Art der Mahtechnik, Art und Besatzdichte der
Weidetiere usw. sind fach- und flachenspezifisch an den Naturschutzzielen auszurichten, da sie
entscheidenden Einfluss auf die Vegetationszusammensetzung der Flache und damit auf den
Biotopzustand ~ haben. Eine  angepasste, naturschutzorientierte ~ Ausfihrung  der
Grinlandbewirtschaftung fordert die Artenvielfalt und fihrt damit zu einer qualitativen Verbesserung
der Flache. Das Entwicklungskonzept ist vorher mit der UNB des Landkreises Potsdam-Mittelmark
abzustimmen.

Die Ausfiihrung der Kompensationsmalnahme ist vertraglich zu fixieren. Ist die o. g.
KompensationsmalRnahme auflerhalb des Plangebiets aus derzeit unbekannten Griinden nicht
durchfuhrbar, ist eine neue adaquate Flache fir die Umsetzung der MaRnahme zu benennen. Die
Kompensationsmafinahme ist in diesem Fall neu zu definieren.

Ausfihrung der KompensationsmaRnahme

Die Ausfiihrung der Kompensationsmanahme aul3erhalb des Plangebiets ist vertraglich zu fixieren.
Ist die 0. g. KompensationsmalRnahme aus derzeit unbekannten Griinden nicht durchfuhrbar, ist eine
neue adaquate Flache fur die Umsetzung der MaRnahme zu benennen. Die KompensationsmalRnahme
ist in diesem Fall neu zu definieren.
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2.7 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und Landschaftsbild
den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmanahmen gegenubergestellt und bewertet.
Aufgrund der vorliegenden Planung kdnnen im Plangebiet 1.290 m2 Flache neu vollversiegelt
werden, was erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat. Es wurde ein
Kompensationsbedarf von 2.580 m2 Flache ermittelt.

Eine Kompensation erfolgt hier im Verhaltnis 1:2 aullerhalb des Plangebiets. Es sind insgesamt
KompensationsmalRnahmen auf 2.580 m2 Flache umzusetzen.

Aufgrund der 0. g. Vermeidungs-, Verminderung- und Ausgleichsmalinahmen, kann der Eingriff
durch die geplante BaumaRnahme als kompensiert gelten, was in der Bilanzierung auf den folgenden
Seiten nochmals deutlich wird.

Vorgenommene Abkurzungen:
V: Malnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
A: Malnahmen zum Ausgleich
E: Malnahmen zum Ersatz
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Schutzgut Boden

Art des Eingriffs/
Art der
Auswirkung

+ Neuversiegelung

+ Zerstorung gewachsener Bodenhorizontierung
+ Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes

+ Bodenverdichtung

+ Bodenverunreinigungen

Betroffene Flache

1.290 m2 Neuversiegelung

Beschreibung der | V |¢ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort
landschaftspfle- V |+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.
gerischen MafR- + Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und
nahmen CEF-MaRnahmen
V | ¢ Erhaltung Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets
A | * Flache auBerhalb Plangebiet: Umwandlung von Intensivacker
in Extensivgrinland auf 2.580 m?2 Flache als Ausgleich flr
den Eingriff in die Schutzguter
Bilanz Beeintrachtigungen werden durch Umwandlung von Intensivacker in

Extensivgrinland auf 2.580 m? Flache aullerhalb des Plangebiets
kompensiert. Durch Einstellung der intensiven Ackernutzung (keine
Diingung, kein Pflanzenschutz, keine Umbruch) erfolgt Auflockerung und
bessere Durchliftung des Bodens und somit eine Verbesserung der
Entwicklungsbedingungen fir die Bodenorganismen, was eine
Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird der Boden-erosion
entgegengewirkt, der Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der
Atmosphére verbessert und eine bessere Niederschlagsversickerung
erreicht, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat, da der
Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vegetation wieder
abgibt. Somit erfolgt hier eine groRflachige Aufwertung flr das Schutzgut
Boden.
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Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der
Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Nutzungsintensivierung

+ Eintrag von Schadstoffen wéhrend der BaumalRnahme
+ Beeintrachtigung der Wasserqualitat

betroffene Flache

1.290 m2 Neuversiegelung

Beschreibung der | V |+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort
landschaftspfle- V |+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.
gerischen MafR- + Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und
nahmen CEF-Malinahmen
V | ¢ Erhaltung Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets
A | * Flache auRRerhalb Plangebiet: Umwandlung von Intensivacker
in Extensivgrinland auf 2.580 m?2 Flache als Ausgleich fir
den Eingriff in die Schutzgter
Bilanz Durch Versickerung vor Ort wird gewdhrleistet, dass Niederschlége vor Ort

versickert werden und somit der Vegetation zur Verfugung stehen. Die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser wird durch die Umwandlung
von Intensivacker in Extensivgrinland auf insgesamt 2.580 m? Fléche
aullerhalb des Plangebiets kompensiert. Durch die MaRnahme wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermogen
erhoht, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat und fir das
Grundwasser eine eindeutige Verbesserung darstellt. Somit erfolgt hier

eindeutig eine Aufwertung fir das Schutzgut Wasser.
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Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der
Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch
+ Veranderung der Oberflachenmaterialien
¢ Zerstorung pflanzlicher Vegetation

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der | V |+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort
landschaftspfle- V |+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.
gerischen MafR- + Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und
nahmen CEF-MaRnahmen
V | ¢ Erhaltung Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets
A | * Flache auBerhalb Plangebiet: Umwandlung von Intensivacker
in Extensivgrinland auf 2.580 m?2 Flache als Ausgleich fiir
den Eingriff in die Schutzguter
Bilanz Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens durch die

festgesetzten Malinahmen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft werden durch die Umwandlung von Intensivacker in
Extensivgriinland auf insgesamt 2.580 m? Flache aul3erhalb des Plangebiets
kompensiert. Durch die Kompensationsmalinahme erfolgt die Bindung von
Stauben,  Windruhe,  Sauerstoffproduktion,  Luftbefeuchtung wu.
Schallminderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals vermieden,
da in Verbindung mit der Vegetation der angrenzenden Umgebung eine
bessere Beschattung bzw. besserer ein Windschutz erreicht wird, was sich
positiv auf die klimatischen Verhaltnisse auswirkt. Somit erfolgt hier
eindeutig eine Aufwertung fir das Schutzgut Klima/Luft.
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der
Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungs-
raumen, Verlarmung

+ Beunruhigung bzw. Tétung von Tieren

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der | V | Planung an anthropogen vorbelastetem Standort
landschaftspfle- V |+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.
gerischen MafR- + Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und
nahmen CEF-MaRnahmen
V | ¢ Erhaltung Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets
A | * Flache auBerhalb Plangebiet: Umwandlung von Intensivacker
in Extensivgrinland auf 2.580 m2 Flache als Ausgleich fiir
den Eingriff in die Schutzguter
Bilanz Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Vegetation/Tierwelt werden die

Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrinland auf insgesamt
2.580 m2 Flache auBerhalb des Plangebiets kompensiert.

Die Intensivierung der Nutzungsformen und die Anderung der
Standortverhéltnisse durch das Bauvorhaben werden vermindert. Es werden
in raumlicher Entfernung zum Eingriff, in der gleichen naturrdumlichen
Einheit, im kleinen Rahmen Biotope vernetzt, so dass Lebensraume fur
Tiere verbunden bzw. erweitert werden und hier ganzjahrig Deckung und
Nahrung fur Tiere vorhanden ist. Somit erfolgt hier eindeutig eine
Aufwertung fir das Schutzgut Vegetation/Tierwelt.
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Schutzgut Landschaft

Art des Eingriffs/
Art der
Auswirkung

+ Umnutzung, Uberformung

+ Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturnéhe durch Baukorper und
Baumaterialien

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der | V |+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort
landschaftspfle- V |+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.
gerischen MafR- + Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und
nahmen CEF-Malinahmen
V | ¢ Erhaltung Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets
A | * Flache auRRerhalb Plangebiet: Umwandlung von Intensivacker
in Extensivgrinland auf 2.580 m?2 Flache als Ausgleich fir
den Eingriff in die Schutzgter
Bilanz Durch den Eingriff erfolgt eine Veranderung des Orts- u. Landschaftsbildes

im Plangebiet. Der Charakter der Region bleibt jedoch erhalten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden durch die
Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrinland auf insgesamt
2.580 m2 Flache auBerhalb des Plangebiets kompensiert, so dass die
Grlinverbindung in der Region verbessert wird, was positive Auswirkungen
auf das Landschaftsbild hat.
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Schutzqut Kultur- und Sachguter

Art des + Beeintrachtigung des Bodendenkmals Nr. 505590 bzw. eventuell von
Eingriffs/ weiteren derzeit unbekannten Bodendenkmalen

Art der

Auswirkung

betroffene Gesamtgebiet

Flache

Beschreibung V | ¢ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort
der V | * Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.
landschaftspfle- + Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und
gerischen MafR- CEF-MaRnahmen
nahmen V | ¢ Erhaltung Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets
A |+ Flache aulRerhalb Plangebiet: Umwandlung von Intensivacker

in Extensivgrinland auf 2.580 m?2 Flache als Ausgleich flr

den Eingriff in die Schutzguter
Bilanz Das Plangebiet liegt komplett innerhalb des Bodendenkmals ,,Dorfkern

deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit“ (Denkmalliste des Landes
Brandenburg, Landkreis Dahme Spreewald, Bodendenkmalnummer
12673). Es gelten bei dieser Flache bzw. bei Funden von derzeit nicht
bekannten Bodendenkmalen die Bestimmungen der Denkmalbehdrden des
Landes Brandenburg.

Eine Beeintrachtigung von Sachgitern kann
Kenntnisstand nicht festgestellt werden.

nach derzeitigem
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2.8 Kostenschatzung Kompensationsmafinahmen (netto)

Pos. 1: | Flache auBerhalb Plangebiet (z. B. Flachenpool Flachenagentur)
1.1 |Umwandlung Flache in Extensivgriinland auf 2.580 m? Flache 18.060 EUR
(ca. 7 EUR/m?)
Gesamtkosten der Mal3nahmen 18.060 EUR

Bei einer Gesamtflache des Plangebiets von 7.490 m? ergeben die AusgleichsmalRnahmen eine
Flachenbelastung von ca. 2,4 EUR/m2,
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3. Geholzarten fur Anpflanzungen

Es ist der Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von §
40 des Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze (Geholzerlass Brandenburg) vom 15 Juli

2024 zu beachten.

Laubgehdlze

Geholzart Code/FoVG
BAUME
Acer campestre Feldahorn 001
Acer platanoides Spitzahorn X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X
Alnus glutinosa Schwarzerle X
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Fagus sylvatica Rotbuche X
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum 031
Fraxinus Excelsior Gemeine Esche X
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel 052
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
Populus nigra Schwarzpappel X
Populus tremula Zitterpappel X
Prunus avium Vogel-Kirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne 061
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Salix alba Silber-Weide 103
Salix X rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide/Kopf-Weide 121
Sorbus aucuparia Eberesche 128
Sorbus torminalis Elsbeere 133
Tilia cordata Winterlinde X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X
Ulmus glabra Berg-Ulme 136
Ulmus laevis Flatter-Ulme 138
Ulmus minor Feld-Ulme 139
Ulmus x hollandica Bastard-Ulme 139
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Geholzart Code/FoVG
STRAUCHER
Cornus sanguineas. L. Blutroter Hartriegel 013
Corylus avellana Strauchhasel 014
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn 021
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn 017
Crataegus Hybriden agg. Weilidorn 200
Cytisus scoparius Besen-Ginster 025
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 029
(Spindelstrauch)
Prunus spinosa Schlehe 060
Rhamnus carthatica Kreuzdorn 062
Rosa canina agg. Hunds-Rose 201
Rosa corymbifera Hecken-Rose 202
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose 203
Rosa elliptica agg. Keilblattrige-Rose 204
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose 205
Salix cinera Graue Weide 107
Salix pentandra Lorbeer-Weide 116
Salix purpurea Purpur-Weide 117
Salix triandra agg. Mandel-Weide 206
Salix viminalis Korb-Weide 124
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 125
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 144
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Okologische Ressourcenplanung Berlin und Umland, Potentielle natiirliche Vegetation, Karte
M 1:200.000 und textliche Erlauterung, Hrsg, MUNR, 1991

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 Abs. 24
des Gesetzes vom 06.Juni 2013 (BGBI. | S. 1482) geandert worden ist

BbgNatSchAG: Brandenburgisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. |
Nr. 3)

NatSchZustV: Verordnung tber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11 Nr. 43)

Landschaftsplan (LAPLA) der Stadt Wildau

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wildau

Verkehrstechnische Untersuchung, Hoffmann/Leichter Ingenieurgesellschaft, Stand Juni 2024
DIN 18915 Bodenarbeiten

DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18920 Schutz von Bdumen und Strauchern

Richtlinie flr die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4)
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5. Anlagen

5.1 Fotodokumentation

Bild 1: Blick von Nord nach Sud tber die RontgenstraRe zum LIDL-Lebensmittelmarkt

Bild 2: Blick von Nord nach Sud auf die Westseite des Plangebiets
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Bild 3: Blick von West nach Ost (iber den zentralen Teil des Plangebiets

Bild 4: Rabatte mit Strauchern im Nordwestteil
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Bild 5: Blick von Ost nach West iber den zentralen Teil des Plangebiets

Bild 6: Blick von Osten auf Ostteil des Plangebiets
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Bild 7: Blick von Siiden auf den Ostteil des Plangebiets

Bild 8: Blick von West nach Ost entlang der stidlichen Plangebietsgrenze

Umweltbericht und Eingriffsregelung 7. Anderung Bebauungsplan ,LIDL Wildau Hoherlehme* der Stadt Wildau

-73 -



Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178

Bild 9: Blick auf den Anlieferbereich des LIDL-Lebensmittelmarktes

Bild 10: Mit Gitter verschlossene Offnungen im Traufbereich des LIDL-Lebensmittelmarktes
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Bild 11: Untersuchung Stellplatz Einkaufswagen auf Nistplatze

Bild 12: Untersuchung LIDL-Lebensmittelmarkt auf Nistplatze
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Bild 13: Blick nach Norden entlang der Stralle Dorfaue in Richtung Kreisverkehr

Bild 14: Blick von West nach Ost auf Rontgenstralle an der Nordgrenze des Plangebiets
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Bild 15: Ostlich des Plangebiets befindliche Wohnbebauung

Bild 16: Westlich des Plangebiets befindliche Autowerkstatt
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Bild 17: Blick nach Siiden entlang der Stralle Dorfaue westlich des Plangebiets

Bild 18: Windschutzstreifen auf Bodenaufschiittung im Nordteil des Plangebiets
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Bild 19: Nest der Ringeltaube im Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets

Bild 20: Nest der Elster im Windschutzstreifen im Nordteil des Plangebiets
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5.2 Kartenteil

(siehe Teil lll, Anlage 1)
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