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ﬁ metrischen Eindeutigkeit der zeich- planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der
a abweichende Bauweise nerischen Festsetzungen in m planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
geman Textfestsetzung 3 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
90 - WinkelbemalRung zur Herstellung der
TARmeAT  Baugrenze D ge.ometrllschen Eindeutigkeit de,r Konigs Wusterhausen, den .......ccccceeeeee s
zeichnerischen Festsetzungen in Grad Hersteller der Planunterlage
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Planunterlage
. ) . 2 AUSFERTIGUNG
lo) offentliche StraRenverkehrsflachen Gebaude (Bestand)
Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ................ die Abwagung der vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift und den
Bebauungsplan geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

StraRenbegrenzungslinie auch gegenlber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Uberdachung (Bestand)

59296, 08

Sy ),
S04, 9,97/59,659,6"%, 54 >
“ Mz £3359.87 59k,

) ) befestigte Freiflachen und sonstige
‘ e s Ay Y E’LV Ein- und Ausfahrtbereich H bauliche Anlagen (Bestand) Widau. don
L, & g , Burgermelster ..................
s S0 el o Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur —“—*—  Einfriedung (Bestand)
o024 00 35%. si;’ i Entwicklung von Natur und Landschaft . )
o, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) mutts  Béschung im Bestand
o s****: Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und oo Gelandehche Bestand (DHHN 2016) 3 BEKANNTMACHUNG
s9> 397 : e/ fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und ) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wihrend der
NZ sesess sonstigen Bepflanzungen geman Q Einzelbaum (Bestand) Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Textfestsetzung1t1 T im Amtsblatt fur die Stadt Wildau Nr. .../ ............... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Nachrichtliche Ubernahmen Mangeln der Abwagung sow(ig auf diec?e)chtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
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1 Art der baulichen Nutzungen 5 Nebenanlagen Wasserschutzgebiet

Der sudliche Teil des Bebauungsplangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il

1.1 Zweckbestimmung 5.1 Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® sind auflerhalb der Uberbaubaren (Weiteres Schutzgebiet) des Pumpwasserwerkes Wildau

Grundstucksflachen und der Stellplatzanlage (St) nur folgende Nebenanlagen zulassig:
Das Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” dient Zwecken des groRflachigen Einzelhandels Bodendenkmal

mit Gberwiegend zentrenrelevanten Sortimenten flr die Nahversorgung gemaf - Nebenanlagen, die fir die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, s . . A
Tabelle 1 Nr. 1.1 LEP HR. Wérme und Wasser sowie zur Schmutzwasserableitung und zur Sammlung und Das Bebauungsplangebiet !!egt im Bereich des Bodendenkmals ,Dorfken deutsches 7 Anderu ng Bebauungsplan
Mittelalter, Dorfkern Neuzeit“ (Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Dahme

Versickerung von Niederschlagswasser benétigt werden, n . n
1.2 Verkaufsflache - fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Spreewald, Bodendenkmalnummer 12673). D O rfa U e WI | d a U = H O h e rl e h m e

- Stutzmauern, Einfriedungen und Larmschutzanlagen. Kommunale Satzungen

Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt‘ sind pro 1 m? Grundstiicksflache 0,247 m? 9

Verkaufsflache zulassig. 5.2 Frei stehende Werbeanlagen sind nur in einem Abstandsbereich von 3 m entlang der Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen guiltig:
Grenzen des Flurstlicks 761 zu den Flurstiicken 650 und 648 zulassig.

Innerhalb der Verkaufsflache sind Flachen fir Konzessionare zulassig, wenn diese

in Funktionseinheit mit dem groRflachigen Einzelhandelsbetrieb errichtet werden. 6 LarmschutzmaBnahmen * Satzung dber die Herstellung der notwendigen Stellplatze fr Kraftfahrzeuge und

Fahrréder in der Stadt Wildau - Stellplatzsatzung - (Stand 26.09.2023),
* Anderung der Satzung uber die Ablése von notwendigen Stellplatzen in der Stadt
Wildau - Stellplatzablésesatzung - (Stand 04.05.2021),

. . . . - . .. D « Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Stadt Wildau -
Im groRflachigen Einzelhandelsbetrieb, einschlieBlich der Flachen fir Konzessionare, Niederschlagswasserentsorgungssatzung - (Stand 28.04.2015),

ist Einzelhandel mit folgenden Sortimenten zulassig: 6.2 Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” ist an der 6stlichen Grenze der Stellplatzanlage . Satzun Sehuty Gehd| Ba Heck 'Y Strauch in d
St) zwischen den Punkten A und B iiber d te Abstandsla 40.0 ; g zum Schutz von Gehdlzen (B&dume, Hecken un raucher) in der
(St) zwischen den Punkten A un Uber deren gesamte Abstandslange (40,0 m) eine Gemeinde Wildau - Baumschutzsatzung - (Stand 26.02.2013).

Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 4,6 m Uber dem festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt zu errichten. Die Konstruktion der Larmschutzwand muss Uber
eine flachenbezogene Masse von mindestens 20 kg/m? verfligen.

1.3 Warensortimente 6.1 Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” sind alle fiir den motorisierten Fahrzeugverkehr
bestimmten Zufahrten und Fahrgassen als Asphaltflachen herzustellen.

a) Zentrenrelevante Sortimente fir die Nahversorgung (gemaf Tabelle 1 Nr. 1.1

LEP HR) und sonstige zentrenrelevante Sortimente (gemaR Tabelle 1 Nr. 1.2 . ) Y ) o
LEP HR) 6.3 Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” ist eine offene Anlieferrampe nur zuldssig, wenn

das AufRentor der Warenanlieferung mit einer Torrandabdichtung hergestellt wird.
- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren als Kernsortiment

Hinweise (ohne Normcharakter)

- Wasch- / Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fiir 6.4 Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” sind Aufstellflachen fir Einkaufswagen schal-
Biirozwecke, Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische ltechnisch wirksam einzufassen. Die Wirksamkeit ist im Rahmen der Bauantrags- L )
Artikel (einschlieBlich Drogerieartikel), Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, planung nachzuweisen. Artenschutzhinweis (BNatSchG 2009):
Schreibwaren und Biirobedarf sowie zoologischer Bedarf (auler lebende . . ) L . " " . N
Tiere) als ergénzende Sortimente 6.5 Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt sind nicht innerhalb von geschlossenen Réumen Vor Durchfiihrung von Baumafnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden
geplante haustechnische Anlagen nur zuldssig, wenn die geplanten haustechnischen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
b) weitere Artikel aus sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (geméR Tabelle Anlagen folgende Schallleistungspegel einhalten: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschutzte Tierarten (z.B.

Vogel, Fledermause) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten

1 Nr. 12 LEP HR) und aus nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (gemafs je Warmepumpe 79 dB(A), werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustédndigen Behérde artenschutzrechtliche

Tabelle 1 Nr. 2 LEP HR) als mit den gemal Buchstabe a) zuldssigen

Sortimenten in Wechselwirkung stehende Randsortimente je Riickkiihler 61 dB(A). Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich
’ besondere Beschrankungen / Auflagen fiir die Baumaflinahmen ergeben (z.B. Regelung
Die Einhaltung ist im Rahmen der Bauantragsplanung nachzuweisen. von Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

1.4  Sortimentsanteile
Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist zur

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch angepasste Fassaden-
gestaltung (z.B. keine groRen Glasflaichen und Uber-Eck-Verglasungen) und / oder
nachweislich wirksame SchutzmalRnahmen (z.B. feste vorgelagerte Konstruktionen,
strukturierte Glasflachen, Siebdruck-/ Farbfolien etc.) zu vermeiden.

7 Baugestalterische Festsetzungen
Die Sortimente gemal Textfestsetzung 1.3 Buchstabe b) dirfen auf maximal 10
Prozent der Gesamtverkaufsflache angeboten werden. 71 Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie bewegte, blinkende,
rotierende oder mit wechselndem Licht ausgestattete Werbeanlagen sind unzulassig.
2 MaR der baulichen Nutzung

7.2 Frei stehende Werbeanlagen dirfen die als Hochstmal festgesetzte Oberkante von
Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt® darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Gebauden nicht Uberragen.
durch die in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. 8 Verkehrsflichen ReChtl |Che Gru ndlagen
Eine weitere Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 ist nur durch in Die Einteilung der offentlichen StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 20
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellte Stellplatz- und Wegeflachen sowie Festsetzungen. (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. Auaust 2025
Anlagen zur Sammlung und Versickerung von Niederschlagswasser zuldssig. (BGBI- 202'5 I NF ,189)' 9 - AUg
3 Bauweise 9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und « Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Landschaft BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
: : PR : : : : 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
Im Baugebiet SO ,Lebensmittelmarkt” ist in abweichender Bauweise (a) die Errichtung Stellplatze und nicht fur den motorisierten Fahrzeugverkehr bestimmte Wegeflachen (BGB)I 2023 | lg\lr 176);
eines Gebdudes mit seitichen Grenzabstanden zulassig, dessen Gebaudeseiten sind in einem wasser- und luftdurchiassigen Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und - Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalt
JeWGI|S eine Lange von 75,0 m nicht Gberschreiten. LUﬂdUI’Ch|éSSigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB| 199118 58)
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. 2 ; . ’ T
Unterschreitet der Abstand zwischen zwei Baugrenzen die Lange von 75,0 m, ergibt 9 9 P 9 g 9 (z;lgthlt gg;gdle,iltrdgjé%r;.Amkel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 Ubersichtskarte (ohne MaRstab) [Kartengrundlage: BrandenburgViewer, Download vom 12.03.2024]
ggﬂg?;zzlélasslge Lange der Gebaudessiten aus dem tatsdchiichen Abstand der 10 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern . Brandénburgiscﬁe Bau‘ordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
' und sonstigen Bepflanzungen 15. November 2018 (GVBI. 1/18 Nr. 39), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
. o . vom 28. September 2023 (GVBI. | Nr. 18).
4 Stellplétze, Ein- und Ausfahrtbereich Auf dgr festgese;ztten I;Iéche m(ijt Bindungen f[ér Bﬁpﬂanzungen ugd L(Jr die Er:ha:jtung Trager des Planverfahrens Planverfasser Vorentwurf
. . « . von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sin er vorhandene
41 Im Baugebiet SO ,,Lebgnsmlttelmarkt sind Steliplatze nur auf der als Stellplatzanlage Geholzbestand und die vorhandene Gelandeform zu erhalten. Abgangige Baume ) .
(St) . festgeggtzten Flache sowie auf "der durch. die festgesetzten Baugrenzen und Straucher sind zu ersetzen Stadt Wildau Dipl.-Ing. Georg Lahr-Eigen Vorentwurf noch nicht
bestimmten iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. ' Bauverwaltung Architekten + Stadtplaner rechtsverbindlich
Karl-Marx-Str. 36 MotzstralRe 59
4.2  Fir Kraftfahrzeuge ist der Anschluss des Baugebietes SO ,Lebensmittelmarkt® an die 15745 Wildau 10777 Berlin

offentliche Stralenverkehrsflache nur im festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereich (E/A) Stand: 18. August 2025

zulassig.




