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Satzung der Gemeinde Wildau
iber die Festlegung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Waldsiedlung

- Klarstellungssatzung und erweiterte Abrundungssatzung -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBL. I, S. 446) und aufgrund des § 4 Abs. 2 a
MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch vom 28. April 1993 (BGBI. | S.
622), in Verbindung mit der Kommunalverfassung des Landes Branden-
burg vom 15. Oktober 1993 (GVOBI. |, S. 398) hat die Gemeindever-
tretung Wildau folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortteiles Waldsiedlung
werden festgelegt.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil gemaB § 34 BauGB umfaft
das Gebiet, das innerhalb der in der beigefiigten Karte eingezeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die schraffiert dargestellten AuBenbereichsflichen werden zur
Abrundung in den Innenbereich einbezogen.

(3) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wildau, den

Der Blrgermeister Der Vorsitzende der Gemeindevertretung



Begriindung

1. Allgemeines

Die Waldsiedlung in Wildau weist aufgrund der einheitlichen grof-
ztigigen Parzellierung und des dichten Baumbestandes einen besonders
hohen Wohnwert auf. Die Waldsiedlung ist durchgehend parzelliert und
verkehrstechnisch erschlossen. Die Bebauung variiert zwischen (zweige-
schossigen) Mehrfamilienwohnhdusern, Einfamilienhdusern, Wochen-
endhiusern und Behelfsheimen. Zahlreiche Grundstiicke sind unbebaut.

Der Bauwille der Grundstilickseigentiimer sowie das generelle Ausnutzen
der Verdichtungspotentiale erfordern klare rechtliche Regelungen fiir die
Zulissigkeit von Bauvorhaben. Die Aufstellung von Bebauungsplanen fiir
die Waldsiedlung ist organisatorisch, finanziell und zeitlich zur Zeit nicht
moglich. Mit der Festlegung und Abrundung des Innenbereiches kann
ein erster Schritt getan werden, um die Beurteilung der Zuldssigkeit von
Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu vereinfachen.

Die Klarstellungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) als zwischen
dem § 35 BauGB und dem Bebauungsplan angesiedeltes Instrument hat
das Ziel, den im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu definieren. Die
Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
erfolgt durch die Abgrenzung des Innenbereiches vom AuBenbereich.

Das MafBinahmegesetz zum BauGB sieht als weiteres Instrument zur Bau-
landbereitstellung die erweiterte Abrundungssatzung vor (§ 4 Abs. 2 a
BauGB-MaBnG). Mit ihr kdnnen Uber die bisher nur mogliche Abrun-
dung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB hinaus AuBenbereichsflichen
in die Gebiete nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB einbezogen werden.
Die erweiterte Abrundungssatzung unterliegt drei wesentlichen Beding-
ungen: Die einbezogenen Flichen miissen durch eine Giberwiegende
Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches gepragt sein, die Einbe-
ziehung darf nur ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender
Vorhaben erfolgen und fiir die einbezogenen Flachen mul festgesetzt
werden, daB ausschlieBlich Wohngebdude zuldssig sind. Diese Beding-
ungen werden hier bei allen einbezogenen AuBenbereichsflichen erfiillt.

Bei einigen Flurstiicken der einbezogenen AuBenbereichsflichen fiihren
die Festsetzungen zur Umwandlung von Wald in Bauflachen. Hierbei ist
§ 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) zu beachten.

Die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Grundsticke, insbe-
sondere die benachbarte Bebauung in der Gemarkung Zeuthen, liegen
mit Inkrafttreten der Satzung nicht zwangslaufig im AuBenbereich. Die
Festlegung von Innen- und Aufenbereich erfolgt nur fir den in der
beigefiigten Karte eingezeichneten Untersuchungsraum Waldsiedlung.



2. Abrundungen

Folgende AuRenbereichsflichen werden gemdB § 4 Abs. 2 a BauGB-
MalBnG mit Festsetzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB in die Gebiete
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB einbezogen:

2.1 Gebiet 1 Fontaneallee (Nord)

Umfang:
Flurstiicke 131, 132, 136, 137, 140, 141, 144 und 145 der Flur 1 von

Wildau

Festsetzungen:

e nur Wohngebdude zuléssig

o+ offene Bauweise, Einzelhduser und Doppelhduser

o zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschof

e vordere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 10,0 m

e hintere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 24,0 m

e (iberbaubare Grundstiicksfliche: maximal 200 gm

e vorgegebene Bauflucht durch Bebauung Flurstiick 146

Begriindung:

Die Flurstiicke 131, 132, 137, 140, 141, 144 und 145 werden als
Wochenendgrundstiicke genutzt, sie sind nicht mit festen Wohnhdusern
bebaut. Das Flurstlick 136 ist unbebaut.

Der Umfang dieser Fliche entspricht nicht dem einer Baullicke, da die
StraBenfront hier auf einer zu groBen Linge unbebaut ist. Die vorhan-
dene Parzellierung und die vorhandene ErschlieBung mit &6ffentlichen
Strafen gestattet jedoch eine problemlose Bebauung mit Wohnge-
biuden in geordneter stidtebaulicher Entwicklung. Mit der zukiinftigen
Bebauung wird der Ortsteil hier abgerundet und insbesondere die
Bebauung entlang der Fontaneallee weiter entwickelt.

Die einbezogene AuBenbereichsfliche ist durch eine (iberwiegende
Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches gepridgt und die Einbe-
ziehung erfolgt ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vor-
haben. Fiir die einbezogenen Flichen wird aus diesem Grund festgesetzt,
daB ausschlieBlich Wohngebédude zuldssig sind.

Die einzubeziehenden Grundstiicke sind durch die umgebende Bebau-
ung in einer Weise hinreichend geprigt, daB daraus die Zuldssigkeits-
merkmale nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB entnommen werden kdnnen.



2.2 Gebiet 2 Fontaneallee / Westkorso

Umfang: '
Flurstiicke 157, 168, 159, 162, 163 und 167 der Flur 1 von Wildau

Festsetzungen:

e nur Wohngebdude zuldssig

e offene Bauweise, Einzelhduser und Doppelhduser

e zwei Vollgeschosse und ein DachgeschoB

e vordere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 10,0 m

» hintere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 24,0 m

e (iberbaubare Grundstiicksflache: maximal 200 gm

« vorgegebene Bauflucht flr Flurstiicke 159, 162, 163 und 167 durch
Bebauung Flurstiicke 171 und 172, fiir Flurstiicke 157 und 158 durch
Bebauung Flurstiicke 154 und 156

Begriindung:

Die Flurstiicke werden als Wochenendgrundstiicke genutzt, sie sind nicht
mit festen Wohnh&usern bebaut.

Der Umfang dieser Fliche entspricht nicht dem einer Bauliicke, da die
StraBenfront hier auf einer zu groBen Linge unbebaut ist. Die vorhan-
dene Parzellierung und die vorhandene Erschliefung mit &ffentlichen
StraBen gestattet jedoch eine problemlose Bebauung mit Wohnge-
bauden in geordneter stidtebaulicher Entwicklung. Mit der zukinftigen
Bebauung wird der Ortsteil hier abgerundet und insbesondere die
Bebauung entlang der Fontaneallee und am Westkorso weiter entwickelt.

Die einbezogene AuBenbereichsfliche ist durch eine tiberwiegende
Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches gepragt und die Einbe-
ziehung erfolgt ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vor-
haben. Fiir die einbezogenen Flichen wird aus diesem Grund festgesetzt,
daB ausschlieBlich Wohngebdude zuldssig sind.

Die einzubeziehenden Grundsticke sind durch die umgebende Bebau-
ung in einer Weise hinreichend gepragt, dafi daraus die Zuldssigkeits-
merkmale nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB entnommen werden kdnnen.



2.3 Gebiet 3 Birkenallee

Umfang:
Flurstiicke 239, 240, 241, 243, 244 und 245 der Flur 2 von Wildau

Festsetzungen:

¢ nur Wohngebdude zuldssig

e offene Bauweise, nur Einzelhduser

o zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschof$

o vordere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 5,0 m

o hintere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 19,0 m

e (iberbaubare Grundstiicksfliche: maximal 150 gm

e vorgegebene Bauflucht durch Bebauung Flurstiicke 237, 246 und 247

Begriindung:

Die Flurstiicke 239, 240 und 245 werden als Wochenendgrundstiicke
genutzt, sie sind nicht mit festen Wohnhdusern bebaut. Die Flursticke
241, 243 und 244 sind bewaldet und bilden mit den Freiflichen entlang
der Bahn eine zusammenhangende Griinfliche.

Der Umfang dieser Fliche entspricht nicht dem einer Bauliicke, da die
StraBenfront hier auf einer zu groBen Lange unbebaut ist. Die vorhan-
dene Parzellierung und die vorhandene ErschlieBung mit &ffentlichen
StraBen gestattet jedoch eine problemlose Bebauung mit Wohnge-
biuden in geordneter stidtebaulicher Entwicklung. Mit der zukiinftigen
Bebauung wird der Ortsteil hier abgerundet und insbesondere die
Bebauung entlang der Birkenallee weiter entwickelt.

Der Baumbestand auf der Freifliche entlang der Bahn erfordert einen
Sicherheitsabstand zwischen tiberbaubarer Flache und Baumbestand von
mindestens 20,0 m. Aus diesem Grund ist nur die westliche Hélfte der
Flurstiicke bebaubar.

Die einbezogene AuBenbereichsfliche ist durch eine iliberwiegende
Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches gepragt und die Einbe-
ziehung erfolgt ausschlieflich zugunsten Wohnzwecken dienender Vor-
haben. Fiir die einbezogenen Flichen wird aus diesem Grund festgesetzt,
daR ausschlieBlich Wohngebdude zuldssig sind.

Die einzubeziehenden Grundstiicke sind durch die umgebende Bebau-
ung in einer Weise hinreichend gepragt, daB daraus die Zuldssigkeits-
merkmale nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB entnommen werden kdnnen.



2.4 Gebiet 4 Girtnerei

Umfang:
Flurstiicke 368, 369, 370, 371, 372, 404, 405, 406 und 407 der Flur 3
von Wildau

Festsetzungen:
o nur Wohngebdude zuléssig
o offene Bauweise, nur Einzelhduser

+ ein VollgeschoB und ein Dachgeschol

« vordere Baugrenze parallel zur vorderen Grundsticksgrenze im
Abstand von 5,0 m

o hintere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstlcksgrenze im
Abstand von 19,0 m

e (iberbaubare Grundstiicksfliche: maximal 150 gm

o« vorgegebene Bauflucht fiir das Flurstiick 372 durch Bebauung
Flurstiick 373, fiir die Flurstiicke 404, 405, 406 und 407 durch
Bebauung Flurstiicke 400 und 403

Begriindung:

Die Flurstiicke werden durch eine Gartnerei genutzt, sie sind bis auf die
Flurstiicke 368 und 369 nicht mit festen Gebduden bebaut. Es handelt
sich um einen AuBenbereich im Innenbereich.

Die vorhandene Parzellierung und die vorhandene ErschlieBung mit
ffentlichen Strafen gestattet eine problemlose Bebauung mit Wohnge-
biuden in geordneter stidtebaulicher Entwicklung. Mit der zukiinftigen
Bebauung wird der Ortsteil hier abgerundet und insbesondere die
Bebauung entlang der Birkenallee weiter entwickelt.

Die einbezogene AuBenbereichsfliche ist durch eine {iberwiegende
Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches gepragt und die Einbe-
ziehung erfolgt ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vor-
haben. Fiir die einbezogenen Flachen wird aus diesem Grund festgesetzt,
daB ausschlieBlich Wohngebdude zuléssig sind.

Die einzubeziehenden Grundstticke sind durch die umgebende Bebau-
ung in einer Weise hinreichend gepragt, daB daraus die Zuldssigkeits-
merkmale nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB entnommen werden kénnen.



2.5 Gebiet 5 Pirschgang / Rehfdhrte

Umfang:
Flurstiicke 137, 138, 139, 140, 141, 142, 178, 179 und 180 der Flur 3

von Wildau

Festsetzungen:

¢ nur Wohngebdude zuldssig

e offene Bauweise, nur Einzelhduser

o ein VollgeschoB und ein Dachgeschof3

e vordere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 5,0 m

e hintere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 19,0 m

e (iberbaubare Grundsticksflache: maximal 150 gm

e vorgegebene Bauflucht fiir das Flurstiick 142 durch Bebauung
Flurstiick 143, fir das Flurstiick 178 durch Bebauung Flurstiick 177,
fiir die Flurstiicke 179 und 180 durch Bebauung Flurstiick 181.

Begriindung:
Die Flurstiicke werden als Wochenendgrundstlicke genutzt Die Bebau-
ung besteht aus Wochenendhausern. Das Flurstiick 142 ist unbebaut.

Zweck der Abrundung ist es, einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen. Die vorhandene Parzellierung und die vorhandene
ErschlieBung mit &ffentlichen StraBen gestattet eine problemlose Bebau-
ung mit Wohngebduden in geordneter stddtebaulicher Entwicklung. Mit
der zukiinftigen Bebauung wird der Ortsteil hier abgerundet, der nérdlich
angrenzende Wildgarten bildet eine natiirliche Abgrenzung.

Der Baumbestand des Wildgartens erfordert einen Sicherheitsabstand
zwischen iiberbaubarer Fliche und Waldrand von mindestens 20,0 m.
Aus diesem Grund ist nur die stidliche Hilfte der Flurstiicke 137, 138,
139, 140 und 141 bebaubar.

Die einbezogene AuBenbereichsfliche ist durch eine (berwiegende
Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches gepragt und die Einbe-
ziehung erfolgt ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vor- .
haben. Fiir die einbezogenen Flichen wird aus diesem Grund festgesetzt,
daB ausschlieBlich Wohngebaude zuléssig sind.

Die einzubeziehenden Grundstiicke sind durch die umgebende Bebau-
ung in einer Weise hinreichend gepragt, daB daraus die Zuldssigkeits-
merkmale nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB entnommen werden kdnnen.



2.6 Gebiet 6 Pirschgang / Dohlenstieg

Umfang:
Flurstiicke 125, 126, 127, 128, 129, 130, 261 und 262 der Flur 3 von
Wildau

Festsetzungen:

* nur Wohngebdude zuldssig

o offene Bauweise, nur Einzelhduser

 ein VollgeschoB und ein Dachgeschof3

o vordere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 5,0 m

e hintere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 19,0 m

e (iberbaubare Grundstiicksfliche: maximal 150 gm

» vorgegebene Bauflucht fiir das Flurstiick 261 durch Bebauung Flur-
Sw:j:kzég& fiir das Flurstiick 262 durch Bebauung Flurstiicke 252, 258
un

Begriindung:

Die Flurstiicke werden als Wochenendgrundstlicke genutzt Die Bebau-
ung besteht aus Wochenendhausern.

Zweck der Abrundung ist es, einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen. Die vorhandene Parzellierung und die vorhandene
ErschlieBung mit &ffentlichen StraBen gestattet eine problemlose Bebau-
ung mit Wohngebiuden in geordneter stadtebaulicher Entwicklung. Mit
der zukiinftigen Bebauung wird der Ortsteil hier abgerundet, der nérdlich
angrenzende Wildgarten bildet eine natiirliche Abgrenzung.

Der Baumbestand des Wildgartens erfordert einen Sicherheitsabstand
zwischen (iberbaubarer Fliche und Waldrand von mindestens 20,0 m.
Aus diesem Grund ist nur die stidliche Hilfte der Flurstiicke 125, 126,
127, 128, 129 und 130 bebaubar.

Die einbezogene AuBenbereichsfliche ist durch eine Uberwiegende
Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches gepragt und die Einbe-
ziehung erfolgt ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vor-
haben. Fiir die einbezogenen Flichen wird aus diesem Grund festgesetzt,
daB ausschlieBlich Wohngebaude zuldssig sind.

Die einzubeziehenden Grundstiicke sind durch die umgebende Bebau-
ung in einer Weise hinreichend geprigt, daB daraus die Zuldssigkeits-
merkmale nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB entnommen werden kénnen.



2.7 Gebiet 7 Reiherhorst / Springfeldallee

Umfang:
Flurstiicke 77, 78, 79, 80, 81, 82, 89, 91, 94, 95, 96 und 97 der Flur 3
von Wildau

Festsetzungen:

o nur Wohngebdude zuldssig

o offene Bauweise, nur Einzelhduser

+ ein VollgeschoB und ein DachgescholB

« vordere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 5,0 m

o hintere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 19,0 m

« {iberbaubare Grundstticksfliche: maximal 150 qm

» vorgegebene Bauflucht fiir die Flurstiicke 77, 78, 79, 80, 81 und 82
durch Bebauung Flurstiick 83, fur die Flurstiicke 96 und 97 durch
Bebauung Flursttick 99

Begrindung:
Die Flurstiicke werden als Wochenendgrundstiicke genutzt Die Bebau-
ung besteht aus Wochenendhiusern. Die Flurstiicke 82 und 94 sind

unbebaut.

sweck der Abrundung ist es, einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen. Die vorhandene Parzellierung und die vorhandene
ErschlieBung mit dffentlichen Strafen gestattet eine problemlose Bebau-
ung mit Wohngebduden in geordneter stadtebaulicher Entwicklung. Mit
der zukiinftigen Bebauung wird der Ortsteil hier abgerundet, der nordlich
angrenzende Wildgarten bildet eine nattirliche Abgrenzung.

Der Baumbestand des Wildgartens erfordert einen Sicherheitsabstand
swischen {iberbaubarer Fliche und Waldrand von mindestens 20,0 m.
Aus diesem Grund ist nur die stidliche Halfte der Flurstiicke 78, 79, 80,
81 und 82 bebaubar.

Die einbezogene Aufenbereichsflache ist durch eine tberwiegende
Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches gepragt und die Einbe-
ziehung erfolgt ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vor-
haben. Fiir die einbezogenen Fliachen wird aus diesem Grund festgesetzt,
dab ausschlieBlich Wohngebdude zuléssig sind.

Die einzubeziechenden Grundstiicke sind durch die umgebende Bebau-
ung in einer Weise hinreichend gepragt, daf daraus die Zulassigkeits-
merkmale nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB entnommen werden kdnnen.
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2.8 Gebiet 8 Hasenwinkel

Umfang:
Flurstiicke 52, 54, 55 und 74 der Flur 3 von Wildau

Festsetzungen:

¢ nur Wohngebédude zuldssig

s offene Bauweise, nur Einzelhauser

o ein Vollgeschoft und ein Dachgescho3

o vordere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 5,0 m

o hintere Baugrenze parallel zur vorderen Grundstiicksgrenze im
Abstand von 19,0 m

¢ {iberbaubare Grundstiicksflache: maximal 150 gm

Begriindung:

Die Flurstiicke werden als Wochenendgrundstiicke genutzt Die Bebau-
ung besteht aus Wochenendhéusern.

Zweck der Abrundung ist es, einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen. Die vorhandene Parzellierung und die vorhandene
ErschlieBung mit 6ffentlichen StraBen gestattet eine problemlose Bebau-
ung mit Wohngebauden in geordneter stadtebaulicher Entwicklung. Mit
der zuktnftigen Bebauung wird der Ortsteil hier abgerundet, der nordlich
angrenzende Wildgarten bildet eine nattirliche Abgrenzung.

Der Baumbestand des Wildgartens erfordert einen Sicherheitsabstand
swischen (iberbaubarer Fliche und Waldrand von mindestens 20,0 m.
Aus diesem Grund ist nur die siidliche Hilfte der Flursticke bebaubar;
das Flurstiick 74 ist davon nicht betroffen.

Die einbezogene AuBenbereichsfliche ist durch eine Uberwiegende
Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches geprégt und die Einbe-
ziehung erfolgt ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vor-
haben. Fiir die einbezogenen Flichen wird aus diesem Grund festgesetzt,
daf ausschlieBlich Wohngebiude zuléssig sind.

Die einzubeziehenden Grundstiicke sind durch die umgebende Bebau-
ung in einer Weise hinreichend gepragt, daB daraus die Zuldssigkeits-
merkmale nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB entnommen werden kdnnen.
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3. AuBenbereichsflichen
3.1 Offentliche Grinflichen

Im Untersuchungsraum befinden sich folgende 6ffentliche Griinflachen:

e Heidekorso (Flurstiick 37/2 der Flur 2)

e Wildgarten (Flurstiicke 418, 435 der Flur 2, Flurstiicke 1, 118, 362,
367 der Flur 3)

e Wildgartengrund (Teil des Flurstiickes 118 der Flur 3)

¢ Wildgartenhain (Flurstiicke 151 und 304 der Flur 3)

e Freiflichen westlich der Eisenbahn (Flurstiicke 102 und 198 der Flur 1,
Flurstiicke 253, 234 und 351 einschlieBlich der Flurstiicke 344, 345,

349, 360 und Teile von 346)
3.2 Fuchsbau / Pulverberg

Umfang:
Flurstiicke 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 22 und 23 der

Flur 3 von Wildau

Begriindung:

Bei der Anlage der Waldsiedlung in den zwanziger/dreifiger jahren ist
diese Flache ebenfalls parzelliert worden, sie ist aber bis heute nicht
bebaut worden. Sie ist bewaldet und weist groBe H&henunterschiede
auf. Wegen des groBen notwendigen dkologischen Eingriffs und der
fehlenden ErschlieBung besteht fiir diese AuBenbereichsflache Planungs-

bedarf.

4. Zul3ssigkeit von Vorhaben

Mit Inkrafttreten der Satzung gehéren die Grundstlicke innerhalb der in
der beigefiigten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie sowie die zur
Abrundung einbezogenen AuBenbereichsfliche zum im Zusammenhang
bebauten Ortsteil. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich dement-
sprechend nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.

o D



Verfahrensvermerke

1. Den betroffenen Birgern und Triagern offentlicher Belange ist mit
offentlicher Bekanntmachung vomZ. 1132 FGelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben worden.

Wildau, den 4.4-.-1995

A

Der Biirgermeister

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung

2. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der Bijrger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange am..7,.3..95. . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wildau, den 4.4, 1995

. é/k/ .
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Gemeinde Wildau / Waldsiedlung

Klarstellungssatzung mit Abrundung
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Satzung der Gemeinde \Wilday x
dber die Fesllegung uad Abrundung des G e l I l EE I n d e \

im Zusammenhang bebaulen Oristelles Waldsiedlung

« Klarstetlungssabzung und erwellerte Absundungssatzung - Kl
arsti

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Mr. 1 des Baugeselzbuches in der
Fassung vom B. Dezember 1986 (BGBI. |, §. 2253), zuletzt geindert
durch Art, 1 des Investitionserieichterungs- vnd Wohnbaulandgesetres
vom 22, April 1993 (BGBL |, S. 446) und aufgrund des § 4 Abs. 2 a
Mafinahmegesetz sum Baugesetzbuch vom 28. April 1993 (BGEL t 5.
622), in Verbind mit dev Ki Iver, g des Landes Beanden-
burg vom 15, Cklober 1993 (GVOBI. 1, §. 398) hat die Gemeindever-
tretung Wildau folgende Sataung heschlossen:

g1
Gegerstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebaulen Orileilles Waldsiedlung
werden festgelegl.

§2
+

Raumlicher Geil berelch .
umlic! cilungsberelc! T 1 O
\
(1) Der i Zusarnmenhang bebaute Oristell gernih § 34 BauGB umfaft . \ % O
das Gebiel, das innerhalb der in der beigeliiglen Karle eingezeichnelen I"":::lh:.:ml . .
/ wi E= Zanl

Ahgrenzungslinie hegt.
(2) Die schrafhierl dargestellten AuBenbereichsliichen werden zur i
Abrundung in den Innenbereich einbezogen. :
(3) Die beipellgle Kanle ist Eestindteil dieser Satzung.

53 :
inkrafttreten A £ Fiur 11

Diese Satzung Iritl am Tage r.ach ihrer Bekanntmachung in Kealt.

witdau, den 2. 8,45 %g
/2 I

[
Dee Bargermeisler Der Vorsizende der Gemeindevertretung

~

Vedlshiensvermerke
1|.l D:ln :-elvo”:n:n Bargern und Tidgern dllentlwzher Bclange o1 mit 4. Die hohere Veswallungsbehdide hat mil Schieiben vom 22, Junt
olientlicher Bekannimachung vom 7. 1994 Gl eit & 5 .
et S ammitting o, ] 199% dhe Satzung it einer Aullage genchinig)

Wildsu, dea

wildau, sen £ 8. %, S5 £4.8.0857

Gemeindevertielung

5. Die Erledung der Genehmigung det Salrung, sowie die Stelie, bet

2. Die Gemeind hatdw b Bedenken und An- der der Plan aul lauer wak

4 rend der Diemstunden von jederm
reguagen der Buiger 1owie die Stellungnahmen der Trager olient: engeschen we kann und uber dea Inhaht Anskunh ;Iu :nhﬂ‘l’z‘:
bihes bulsnge am 7. Maig 1955 geprull. Dag Ergebmi st milgetedl nh,ontoam : G487 i Aehban der Gemende Wildau
worden “\aldaver Rumihohau®) onlsdblich belanngemacnl waosden,
wilday, den L3, &, 48 Wilday, den L3086, ST

=
/e 2
Der Burgermenter [ *¥0ur Vanutrende der Ce

Nl

4. Die Gemeindeverizelung hut am 7. Mber 1995 die Klanitellungs- 6. Die Satruoy 41 an 24.8.95 . sl iR
s3t1ung mit b als Sattung beschk - e

Wildau, den 28 .8, 5T
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