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1. EINFUHRUNG

Wildau ist eine brandenburgische Stadt im Landkreis Dahme-Spreewald. Die Entfernung zur Landes-
grenze Berlins betrdgt im Norden nur ca. 9 km. Im Osten wird Wildau durch den Verlauf der Dahme
begrenzt und im sldlichen Stadtgebiet verlauft die Autobahn A10 in Ost-West-Richtung, wo sich an der
Anschlussstelle Konigs Wusterhausen das A10 Center als Uberregional ausstrahlendes Einkaufs- und
Freizeitcenter befindet.

Bekanntheit erlangt Wildau Uber seine Stadtgrenzen hinaus ferner durch die Technische Hochschule
Wildau und die denkmalgeschitzte Schwartzkopff-Siedlung, eine ehemalige Werksiedlung fir die Ar-
beiterschaft des gleichnamigen Industriekomplexes. Wildau ist eine Stadt mit groRzligigen Freirdumen
im Grinen und am Wasser.

Durch die unmittelbare Nahe zu Berlin und dem Internationalen Flughafen Berlin-Brandenburg (BER)
erfahrt die Stadt seit den 1990er Jahren einen stetig zunehmenden Zuzugsdruck, was sich auch in der
Tatsache widerspiegelt, dass die Gemeinde Wildau seit 2013 offiziell die Bezeichnung ,Stadt’ tragt.

Aktuell leben auf einer Gemeindeflache von rund 909 ha 10.650 Einwohner (Stand 31.01.2021).1

Abb. 1: Luftbild Wildau

Planungsveranlassung und Ziele der Planung

Wildau sieht sich einem potenziellen Bevolkerungswachstum konfrontiert, das die Zahlen, die im Rah-
men des Flachennutzungsplanes der Stadt fir das Jahr 2025 prognostiziert wurden, weit Ubertreffen
konnte. Im Sinne einer verantwortlichen Stadtentwicklungs- und Kommunalplanung sind Untersuchun-
gen notwendig, welche die Auswirkungen dieser Entwicklung auf das Gemeinwesen, die technische Inf-
rastruktur und damit verbunden, auf den Haushalt der Stadt darlegen. Bei der Ermittlung eines vertrag-
lichen Wachstums ist nicht zuletzt auch die Frage nach dem Bild und der Identitat der Stadt zu erortern.

1 Stadt Wildau (2021): Amtsblatt fir die Stadt Wildau, Ausgabe Nr. 1 vom 26.02.2021.

Seite 3 von 93



Infrastrukturstudie Wildau

Die vorliegende Studie analysiert den Status Quo der Bevdlkerungsentwicklung und der infrastrukturel-
len Ausstattung Wildaus und definiert unterschiedliche Wachstumsszenarien zur Ermittlung der direk-
ten und indirekten Auswirkungen auf die Stadt und ihre zukinftige Entwicklung.

Ziel der Studie ist es, mittels Darstellung unterschiedlicher Wachstumsszenarien und deren Auswirkun-
gen auf die Infrastruktur der Stadt Wildau, eine Diskussion im kommunalpolitischen Raum anzustoRen,
die im Idealfall in einer Konsensentscheidung tUber das vertragliche Wachstum der Stadt flr einen Zeit-
horizont von zehn Jahren mindet.

Das auszuwahlende Wachstumsszenario dient als Handlungsgrundlage zur Steuerung und Priorisierung
der Baulandentwicklung sowie zur Nachfihrung des, durch das Wachstum ausgeldsten Mehrbedarfs fir
infrastrukturelle Einrichtungen der Stadt und damit nicht zuletzt auch als Grundlage fir eine mittelfris-
tige Planung des kommunalen Finanzhaushaltes.

Die im Rahmen der Studie aufgeworfenen Themen und Fragestellungen sind vielfaltig und vielschichtig,
so sollen deren Inhalte auch dazu anregen, Uber die gesellschaftliche und stddtebauliche Identitat
Wildaus, sowohl bezogen auf die Innenwirkung als auch auf die AulRenwirkung der Stadt, nachzudenken
und zu diskutieren.

Vorgehensweise und Methodik

Phase | Phase Il Phase Il

Bestandsaufnahme & Analyse [l: Szenarienentwicklung l[: Szenarienbewertung

Ziel Ziel Ziel

* Abbildung der Ausgangssituation ¢ abgestimmte Entwicklungsszenarien * Folgenabschdtzung und Bewertung

der Szenarien

Methodik Methodik

* Dokumentenanalyse (gesamt- * Berechnung der Einwohnerzahlen Methodik
stadtische, teilrdumliche und nach bestehenden und potenziellen * Berechnungen anhand von
sektorale Planungen, politische Bauflachen und Verdichtungspotenzial Richtwerten

 eigene Einschatzungen
* Kostenschatzungen

Protokolle und Dokumente,
statistische Erhebungen)
* Ortsbegehungen und Gesprache

Untersuchungsmodelle

1 Basisszenario
Beriicksichtigung verbindlich
eingeleiteter Projekte

Bewertungskriterien

A Soziale Infrastruktur

B Technische Infrastruktur
C Wirtschaft und Gewerbe
D Umwelt und Natur

E Stadtbild und Identitat

Themenfelder

* Stadtentwicklung und Stadtbild
* Wirtschaft und Wissenschaft

* Lebensbedingungen

* Demografie und Strukturdaten

2 Mittleres Wachstumsszenario
Beriicksichtigung weiterer
Verdichtungsmaglichkeiten

* Verkehr
* Umwelt und Natur
* Kinderbetreuung und Soziales

3 Starkes Wachstumsszenario
Beriicksichtigung maximaler

F Kommunaler Finanzhaushalt

* Sport und Freizeit Verdichtungsmaglichkeiten

r=— r=—— e
1 b ] TR
1 ! 1 ! 1 g

X o g z ~ 2

-

Phase IV — Dokumentation
Broschiire, Plane, Prasentation

Abb. 2: Schema zur Vorgehensweise und Methodik

Die Studie wurde in vier Phasen erstellt, deren Zwischenergebnisse jeweils im Rahmen des Infrastruk-
turausschusses bzw. des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Wildau erdrtert und zur Diskussion
gestellt wurden.

Die Studie entstand im Zeitraum von November 2018 bis April 2021, in der vorliegenden Dokumentation
wird jeweils auf den Stand der Bearbeitung hingewiesen. Auf eine nochmalige Aktualisierung der Inhalte
der einzelnen Phasen, zum Zeitpunkt der abschlielenden redaktionellen Bearbeitung der Dokumenta-
tion im zweiten Quartal 2021, wurde in Abstimmung mit dem Auftraggeber verzichtet.

In Phase |, der Bestandsaufnahme und Analyse, erfolgte die Grundlagenermittlung hinsichtlich der

Stadtentwicklung Wildaus und deren Rahmenbedingungen. Neben einer einleitenden stadtebaulichen
Analyse erfolgte zudem insbesondere die Dokumentenanalyse aller fiir die Stadt relevanten Planungen
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sowie die Auswertung weiterer, vom Auftraggeber Gbergebener Daten und Unterlagen zum Status Quo
und zur Entwicklung der Stadt.

Der zweite Bearbeitungsschritt umfasste die Szenarienentwicklung. Anhand von ermittelten Eingangs-
daten zu potenziellen Wohnbauflachen und der damit verbundenen Bevolkerungsentwicklung, sind drei
Szenarien hinsichtlich des zukinftigen Bevolkerungswachstums Wildaus, jeweils in den drei Zeithorizon-
ten 2021, 2025 und 2030 aufgetragen und mit dem Auftraggeber abgestimmt worden.

Die entwickelten Szenarien, das Basisszenario, das mittlere Wachstumsszenario sowie das starke
Wachstumsszenario, wurden in der Phase Il der Studie, der Szenarienbewertung, einer umfangreichen
Bewertung und Darstellung der Konsequenzen fiir alle Bereiche der Stadtentwicklung unterzogen. Die
Szenarienbewertung erfolgte unter Zuhilfenahme anerkannter Kennwerte und, wo diese nicht vorlagen,
anhand eigener Erfahrungswerte und Berechnungen.

Die Phase IV beinhaltete die begleitende und abschlielRenden Dokumentation der Zwischen- und End-
ergebnisse der Studie einschlieBlich deren Herleitung und Erérterung sowie die Formulierung abschlie-
Render Schlussfolgerungen.
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2. BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

Grundlage fur die Erstellung unterschiedlicher Entwicklungsszenarien und deren Bewertung war eine
umfassende Bestandsaufnahme und Analyse der Ist-Situation der Stadt Wildau. Die Rahmenbedingun-
gen wurden hinsichtlich der geschichtlichen Entwicklung der Stadt, der Wirtschaft und Wissenschaft
sowie der vorzufindenden Lebensqualitdten und -bedingungen untersucht. AuRerdem wurde das Stadt-
bild in Bezug auf die identitatshildenden Elemente, den Freiraum sowie wichtiger verkehrlicher Struk-
turen analysiert.

Nachfolgend wurden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse in einer einleitenden, stadte-
baulichen Analyse sowie einer Zusammenfassung der relevanten Ubergeordneten, regionalen, gesamt-
stadtischen, sektoralen und teilrdumlichen Planungen und Konzepte hinsichtlich deren wesentlichen
Aussagen zu den zu untersuchenden Sachverhalten dargestellt.

2.1. Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Stadtentwicklung und Siedlungsstruktur 2

lzendoF WX‘L
o MiEYailonfiaray
i) \':‘%1’"‘@2"""'
’(’( "‘\‘\;!‘ 3 T 3 . ':'.\J'ﬂ :

\ ; -

Abb. 3: Auszug aus der Karte des Deutschen Reiches 1938

Der Siedlungsursprung der heutigen Stadt Wildau liegt im Dorf Hoherlehme, im Bereich der heutigen
Dorfaue, im Westen der Stadt. Der Ort wurde 1375 erstmals urkundlich erwéhnt. In der ersten Halfte
des 19. Jahrhunderts wurden aufgrund von Tonvorkommen im Umfeld des Ortes zwei Ziegeleien ge-
grindet. Der Name Wildau ist 1855 erstmals schriftlich belegt, dabei wurde die Umbenennung der ehe-
maligen Spring-Ziegelei in das Ackergut Wildau beantragt.

Eine einschneidende Entwicklung fur die zukinftige Stadt Wildau war der Bau der Eisenbahnlinie Berlin
— Gorlitz, die im Jahr 1866 in Betrieb genommen wurde. Dieses Ereignis markierte den Ubergang in das

2 Stadt Wildau (o. D.): Geschichte [online]. https://www.wildau.de/Geschichte-677705.html [Zugriff am 04.04.2021].
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Zeitalter der Industrialisierung, welches in Wildau durch die Ansiedlungen chemischer Industrie wie
auch des Schwermaschinenbaus gekennzeichnet war. Zwischen 1900 und 1925 entstand die Schwartz-
kopff-Siedlung als eine Wohnsiedlung fir die Arbeiter der Schwartzkopff’schen Lokomotivfabrik in un-
mittelbarer Nahe zu den Bahngleisen. Im Zuge dieser Ansiedlungen verlagerte sich der Schwerpunkt der
stadtebaulichen Entwicklung von Hoherlehme nach Wildau, was sich im Jahr 1922 durch die Umbenen-
nung der Gemeinde Hoherlehme in Gemeinde Wildau widerspiegelt. In dieser Zeit erfolgt die sukzessive
Erschlielung und Bebauung im Bereich der Bergsiedlung im Siiden und, etwas spater, die Grindung der
Waldsiedlung im Norden der Stadt. Ab den 1950er Jahren entstehen die Wohnhauser zwischen Jahn-
straBe und Schillerallee. Es folgen Ende der 80er Jahre der Geschosswohnungsbau am Huckelhovener
Ring und nach der politischen Wende die Bebauung der Wohngebiete Rothegrund | und 1.

Seit dem 01. April 2013 tragt Wildau offiziell die Bezeichnung ,Stadt’ anstelle von ,Gemeinde’.

Die dargestellte historische Karte zeigt den Ursprungsort Hoherlehme und das Schwartzkopff-Werk mit
der dazugehorigen Wohnsiedlung. Bemerkenswert ist die markante Hangkante zwischen dem oberem
Wildau mit Hoherlehme und dem unteren Wildau an der Dahmeniederung, die Hohendifferenz betragt
teilweise mehr als 20 Meter. Ebenso sind in der Karte die bis heute strukturgebenden, ibergeordneten
Erschlielungsachsen Wildaus in der charakteristischen Triangel-Form ersichtlich. Diese wird gebildet
durch die von der Dorfaue nach Nordwesten verlaufenden FreiheitstralRe, die nach Sidosten verlau-
fende BergstralRe und die wichtige Nord-Sud-Verbindung aus Friedrich-Engels-, Karl-Marx- sowie
Richard-Sorge-StralRe, parallel der Bahngleise.

Die gegenwartige Siedlungsstruktur Wildaus wird weiterhin durch das baukulturell wertvolle Schwartz-
kopff-Ensemble und den historisch (berkommenen Dorfanger Hoherlehmes gepragt. Ein weiterer zent-
rumsbildender Bereich hat sich mit der Bebauung am Huckelhovener Ring nérdlich und stdlich der Frei-
heitstralRe Ende der 1980er Jahre herausgebildet.

Die, fUr das Berliner Umland pragenden Einfamilienhausstrukturen werden ergéanzt durch einen verhalt-
nismaRkig hohen Anteil an mehrgeschossigem Geschosswohnungsbau aus unterschiedlichen Bauepo-
chen, vornehmlich in Zeilenbauweise. Insbesondere in der Schwartzkopff-Siedlung und im mittleren Ab-
schnitt der Freiheitstralle zeigt sich die Stadt Wildau von seiner urbanen Seite. GroRzligige Griinraume
erstrecken sich entlang der Dahme, im Bereich des Westhangs sowie am Kurpark im Norden der Stadt.
Das Ubergeordnete Verkehrssystem ist gepragt durch die von Norden nach Siuden verlaufende
Bahntrasse sowie die triangel-formig angeordneten HaupterschlieBungsstralRen.
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stadtraumbildende Elemente
Freiraum / Naturraum
markanter Hohensprung
e

Entwicklungslinien

s
Ensemble ,unteres Wildau*
Werk und Siedlung

.

A10 Center

Abb. 4: Stadtbildanalyse | 0. M.

Wirtschaft und Wissenschaft 34

Wildau besitzt durch seine verkehrliche Lage und die Nahe zur Bundeshauptstadt Berlin Uber ausge-
sprochen gute Standortqualitdten. Der Flughafen BER liegt 12 km entfernt, es besteht eine direkte An-
bindung an den Berliner Autobahnring A10 und auch das Schénefelder Kreuz mit der Anbindung an die
A13 und A113 ist nicht weit entfernt. Das Giterverkehrszentrum Schénefelder Kreuz beherbergt den
groRten Binnenhafen Brandenburgs und liegt teilweise auf dem Gemeindegebiet Wildaus. Dariber hin-
aus verfligt die Stadt Gber einen S-Bahnanschluss der Linie S 46, die zwischen Berlin Westend und Konigs
Wusterhausen verkehrt.

Gemeinsam mit der Stadt Kénigs Wusterhausen und der Gemeinde Schoénefeld gehort Wildau zum
Wachstumskern ,Schonefelder Kreuz’. Wachstumskerne zeichnen sich als Ankerpunkte fiir die Wirt-
schaftsstruktur des Bundeslandes aus und tragen bedeutend zur wirtschaftlichen Entwicklung der Re-
gion und des Landes bei.

3 Stadt Wildau (0. D.): Wildau bewegt sich! [online]. https://www.wildau.de/Wirtschaft-677692.html [Zugriff am
06.04.2021].

4 Stadt Wildau (o. D.): Wildau bewegt dich! [online]. https://www.wildau.de/Wissenschaft-677693.html [Zugriff am
06.04.2021].
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Wildau blickt auf eine lange Industriegeschichte, insbesondere im Bereich des Lokomotiv- und Schwer-
maschinenbaus zurick. Seit den 1950er Jahren spielt daneben die Wissenschaft, der Standort Wildau
als Forschungs- und Bildungsstandort, eine groRere Rolle. Heute angesiedelte Unternehmen sind breit
aufgestellt und profitieren von den Standortvorteilen, die die Stadt ihnen bietet. Unter den zahlreichen
in Wildau anséassigen Unternehmen befinden sich auch einige international agierende, wie beispiels-
weise die AneCom AeroTest GmbH. Heute zeichnet sich die Stadt in wirtschaftlicher und wissenschaft-
licher Hinsicht vor allem durch ihre Innovationsstarke aus, deren wichtigste Treiber die 1991 gegriindete
Technische Hochschule, der SMB Wissenschafts- und Technologiepark, das Technologie- und Griinder-
zentrum, das Zentrum flr Luft- und Raumfahrt und zahlreiche Weiterbildungseinrichtungen, wie die
Technische Akademie Wuppertal sind.

Im Jahr 2007 wurde Wildau als einer von 365 ,Ausgewahlten Orten’im Wettbewerb ,Deutschland — Land
der Ideen’ ausgezeichnet. Pramiert wurde die gemeinsame Présentation der Technischen Hochschule
Wildau, der Stadt Wildau sowie der Wildauer Wohnungsbaugesellschaft fir die Entwicklung des ,euro-
paischen Spitzencampus fir Wissenschaft, Wirtschaft und Lebensqualitat’. Wildau verfligt ber einen
positiven Pendlersaldo, woraus sich ableiten lasst, dass die Stadt Uber die eigenen Stadtgrenzen hinaus
als Arbeitsort anziehend ist.

Lebensbedingungen ®

Wildau verfugt sowohl in der unmittelbaren Umgebung als auch in der erweiterten Region Uber ein
breites Spektrum an Naherholungsgebieten. Das Dahme-Seen-Gebiet mit seinen qualifizierten Griinrdu-
men, z. B. dem Dahme-Wanderweg, befindet sich im direkten Einzugsgebiet der Einwohner. Auch das
Biosphdrenreservat Spreewald und viele Wald- und Seengebiete sind zligig erreichbar.

Wichtige Siedlungsbereiche der Stadt sind die Schwartzkopff-Siedlung in der direkten Nahe zum Bahn-
hof, welche urspringlich fir das Lokomotivenwerk angelegt wurde und heute kulturellen und histori-
schen Wert besitzt, sowie die Waldsiedlung, welche sich vor allem in der Zeit nach dem ersten Weltkrieg
entwickelte. In jungster Zeit sind insbesondere mit dem Réthegrund | und Il neue Wohnsiedlungen ent-
standen. Trotzdem ist das Angebot an Immobilien zum Kauf, zur Miete oder Pacht innerhalb des Stadt-
gebiets sehr begrenzt.

Demografische Entwicklungen fihren zu einer alter werdenden Bevolkerung. Eine Entwicklung, die die
Stadt mit einem Angebot an mehreren Begegnungsorten fiir Senioren, der Bereitstellung von senioren-
gerechtem Wohnraum und dem AWO Seniorenheim begegnet. Bei der medizinischen Versorgung spielt
insbesondere das kommunale Gesundheitszentrum Wildau eine herausragende Rolle, ferner sind meh-
rere Apotheken sowie Betreuungsdienste in Wildau ansassig. Die ndchstgelegenen Krankenhauser be-
finden sich in Kdnigs Wusterhausen und Liibben.

Ein weiterer Schwerpunkt der Stadt Wildau ist die Bereitstellung von Infrastrukturen fir Kinder. Wildau
verflgt aus diesem Grund Uber eine ausgepragte Schullandschaft mit Grundschule, Oberschule und Pri-
vatschulen sowie drei Kindertagesstatten und unterhilt eine Vielzahl 6ffentlicher Spielplatze.

Im Zusammenhang mit der Er6ffnung des Flughafens Berlin-Brandenburg in unmittelbarer Nahe der
Stadt ist mit verstarktem Tourismus nach einer Uberwundenen Corona-Pandemie zu rechnen. In der
Vergangenheit sind Tagestouristen vor allem aufgrund des Einkaufszentrums A10 Center sowie auf-
grund der Lage am Dahme-Landschaftsraum, mit dem Hafen und Clubhaus Villa am See nach Wildau
gereist.

Wildau gehort zu den ,sportlichsten” Gemeinden in Brandenburg, insbesondere bei Team- und Grup-
pensportangeboten ist die Stadt breit aufgestellt. Eine Sonderstellung Ubernimmt das kommunale
Schwimm- und Freizeitzentrum ,Wildorado’. Weitere Kultur- und Freizeiteinrichtungen, wie beispiels-
weise die Musikschule, das Haus der Jugend und Vereine, Familientreffs sowie weitere, regelmaRig
stattfindende Veranstaltungen und kirchliche Angebote runden das Freizeitangebot in Wildau ab.

5Stadt Wildau (o. D.): Wildau bewegt uns! [online]. https://www.wildau.de/Lebensqualitaet-677694.html [Zugriff am
06.04.2021].
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2.2. Demografische Entwicklung

Bevolkerungsvorausschatzung 2017 bis 2030. Amter und amtsfreie Gemeinden des Landes
Brandenburg (2018)

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr prognostiziert in seiner Bevolkerungsvorausschatzung 2017 bis
2030 fir die Teilrdume ,Berliner Umland‘ und ,Weiterer Metropolenraum’des Landes Brandenburg eine
stark divergierende Bevolkerungsentwicklung, wobei flr das ,Berliner Umland’ groRtenteils von einem
Bevolkerungszuwachs ausgegangen wird. Zudem ist eine Konzentration der Bevolkerung in den groRe-
ren Amtern und amtsfreien Gemeinden ab 10.000 Einwohner zu erwarten. Fiir Wildau wird ein Bevél-
kerungswachstum bis 2030 gegeniiber 2016 von 20,4% abgeschatzt, was einem Bevolkerungsstand von
12.113 Einwohnern entsprache.

Der allgemeine Trend der Zunahme von kleineren Haushalten und alleinlebender Menschen bleibt be-
stehen. Jedoch ist die Stadt Wildau eine von nur sieben Gemeinden, in denen der Anteil der Bevolkerung
im Alter ab 65 Jahre voraussichtlich im Jahr 2030 unter dem Wert von 25% liegen wird, wohingegen das
Landesmittel fir 2030 bei 31% liegt. Die Wanderungsentwicklung bleibt aufgrund weltpolitischer Unsi-
cherheiten und Dynamiken der Suburbanisierung Berlins ein Unsicherheitsfaktor flir die Voraussage zur
Bevdlkerungsentwicklung.

AlEnsiee v Altlandsberg

/ >
u \ é\‘g Strukturatlas Land Brandenburg

Strausberg
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Mérkische He

Im Betrachtungszeitraum 2011 bis 2017 stieg laut dem Amt fir Statistik Berlin Brandenburg die Bevol-
kerungszahl in Wildau um 3,71%, was einem durchschnittlichen Zuwachs von 60 Einwohnern pro Jahr
entspricht.s Dahingegen entspricht der fir die Jahre 2016 bis 2030 prognostizierte Anstieg um 20,4%
einem durchschnittlichen Zuwachs von 147 Einwohnern pro Jahr, was die dynamische Entwicklung der
Bevdlkerungszahlen Wildaus verdeutlicht.

& Amt flr Statistik Berlin Brandenburg (o. D.): Statistische Informationssystem Berlin Brandenburg [online].
https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/webapi/jsf/login.xhtml?invalidSession=true&reason=Session+not+establis-
hed. [Zugriff am 08.20.2019].
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Abb. 6: Entwicklung der Altersgruppen in Wildau, Anstieg 2030 zu 2016 in %

Die Darstellung des prozentualen Zuwachses der Einwohnerzahlen Wildaus differenziert nach Alters-
gruppen macht deutlich, dass einem sehr starken Anstieg in der Altersgruppe der unter 15-Jahrigen ein
vergleichsweise moderater Zuwachs in der Altersgruppe 65 Jahre und alter gegenlbersteht.

2.3. Ubergeordnete und regionale Planungen

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR 2019)

Wildau besitzt entsprechend den Festlegungen des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg gemeinsam mit der Gemeinde Schonefeld den Status eines Mittelzentrums in Funktions-
teilung im Berliner Umland und gehort zur Achsengemeinde Achse G mit den Gemeinden Schénefeld,
Eichwalde, Schulzendorf, Zeuthen und Kénigs Wusterhausen. Die als Mittelzentren in Funktionsteilung
festgelegten Gemeinden Gbernehmen Versorgungsfunktionen fir den gemeinsamen Verflechtungsbe-
reich. AuRerdem sind in den Mittelzentren die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regio-
naler Bedeutung raumlich zu konzentrieren, das Angebot soll dementsprechend Waren- und Dienstleis-
tungsangebote des gehobenen Bedarfes umfassen.

Das Stadtgebiet Wildaus liegt nahezu vollstandig im Gestaltungsraum Siedlung, demnach kénnen Wohn-
siedlungsflachen Gber den kommunalen Eigenbedarf hinaus entwickelt werden. Fir den Strukturraum
Berliner Umland werden innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung Orientierungswerte fir Baudichten
von 40 WE/ha empfohlen.

Im Sinne einer nachhaltigen Flachenplanung definiert der LEP HR zur Rangfolge der Flacheninanspruch-
nahme, die Innentwicklung vor der AuBenentwicklung. Demnach soll die Siedlungsentwicklung vorran-
gig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur im Sinne einer Nachverdichtung,
Bestandserneuerung sowie eines Flachenrecyclings erfolgen.

Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS 2006)

Der gemeinsame Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung soll den Ausbau des Flugha-
fens Berlin-Brandenburg landesplanerisch absichern. Dies beinhaltet die Sicherung der Flughafenfla-
chen einschlieBlich der Trassen und Korridore der Verkehrsanbindung sowie die Festlegung einer Sied-
lungsbeschrankungszone zur Begrenzung von Konflikten zwischen Siedlungstatigkeiten und larmverur-
sachender Flughafennutzung.

Wildau liegt im engeren Wirkbereich des Flughafens Berlin-Brandenburg, fur diesen infolge der Flugha-
fenentwicklung eine hohe Wachstumsdynamik angenommen wird. Fiir den engeren Wirkbereich wird
ein gemeindelbergreifender ‘Handlungsschwerpunkt Flughafenumfeldentwicklung’ definiert, dessen
Zielsetzungen u. a. die Stdarkung der zentralortlichen Funktion, die Konzentration der
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Siedlungsentwicklung, die Gewerbeflachensicherung und -entwicklung, eine 6kologisch wirksame Auf-
wertung der Landschaft sowie die Entwicklung der verkehrlichen Infrastruktur zur Flughafenerschlie-
Rung umfasst.

Das Stadtgebiet Wildaus liegt weder in der, durch den LEP FS festgelegten, Planungszone Bauhdhenbe-
schrankung noch in der Planungszone Siedlungsbeschrankung.

Gemeinsames Strukturkonzept Flughafenumfeld Berlin-Brandenburg International (GSK FU-
BBI 2007) und Dialogforum Airport Berlin Brandenburg

Fir die im ,Handlungsschwerpunkt Flughafenumfeldentwicklung’ des LEP FS gelegenen Gemeinden
wurde im Rahmen eines umfassenden Dialogprozesses aller Beteiligten das Gemeinsame Strukturkon-
zeptes Flughafenumfeld BBI entwickelt. Das Leitbild sieht vor, Gewerbe- sowie Wohnbauflachen unter
der MaRgabe der Verhinderung einer Zersiedlung der Region weiterzuentwickeln. Die Siedlungsraume
erstrecken sich dabei entlang der Bahntrassen, gleichzeitig sind in den Zwischenrdumen die Natur- und
Landschaftsrdume zu erhalten und zu entwickeln.

Als erfolgreicher Wissenschaftsstandort mit hoher Lebensqualitat innerhalb des im Leitbild definierten
Siedlungsraums soll Wildau Raum fir die dynamische Entwicklung von Gewerbe und Wohnen bieten.
Das Gemeinsame Strukturkonzept weist neben Siedlungserweiterungsflachen der ersten Prioritat fur
gewerbliche Flachen stdlich der Autobahn fir das Stadtgebiet Wildaus Siedlungsentwicklungsflachen
der zweiten Prioritat aus, dies sind Wohnbauflachen westlich der Miersdorfer StralRe sowie gewerbliche
Bauflachen ostlich des A10 Centers.

L o/ 4

Gemeinsames Strukturkonzept FU -BBI
Joint Structural Concept for the Area Surrounding BBI Airport

Raum - Kategorien / Area - Categories

- Siedlungsflachen / Settlement areas

Siedlungserweiterungsflachen 1. Prioritat
Extension areas serving settlement purposes 15t priority

Siedlungserweiterungsflachen 2. Prioritat
Extension areas serving settlement purposes 2d priority

giv Gewerblich-industrieller Vorsorgestandort
Site slated for commercial-industrial development as a precaution

Entwicklungspotenziale fiir Natur- und Erholungsraume
Developmental potentials for natural spaces and recreational areas

Wertvolle Natur- und Erholungsraume

|
- Valuable natural spaces and recreational areas
- Geschiitzte Naturraume / Protected natural space

Abb. 7:  Auszug aus dem Gemeinsamen Strukturkonzept GSK FU-BBI

In den Jahren 2015 und 2016 wurde das GSK FU-BBI evaluiert. Im Evaluationsgutachten werden als
grundlegende Entwicklungshemmnisse die Bewaltigung der Auswirkungen verkehrlicher Art, infrastruk-
turelle Folgekosten und strukturelle Verdnderung der gewachsenen Orte und damit beflirchtete Identi-
tatsverluste identifiziert.

Zukinftig sollen Standorten in zentralen, gut erschlossenen Lagen den Vorrang vor Siedlungserweite-
rungsflachen gegeben werden, zusatzliche Landwirtschaftsflachen sollen nicht mehr in Anspruch ge-
nommen werden. Bezogen auf Wildau sind von dieser Empfehlung die im Gemeinsamen Strukturkon-
zept gekennzeichneten Siedlungserweiterungsflachen der zweiten Prioritat betroffen. Unabhangig da-
von wird Wildau im Gutachten ein starkes Wohnbaupotenzial attestiert.

Zur Starkung der verkehrlichen Infrastruktur wird die Taktverdichtung der S-Bahn von 20 auf 10 Minuten
empfohlen. Auch der Ausbau von Radwegenetzen zur Starkung der Uberortlichen Verbindung zum Flug-
hafen sowie die Entwicklung des Dahmeufers als bedeutender Landschaftsraum besitzt Relevanz fur die
Entwicklung der Stadt Wildau.
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Im Dezember 2016 wurde die Fortschreibung des Gemeinsamen Strukturkonzepts fir die Flughafenre-
gion vom Dialogforum Airport Berlin Brandenburg beschlossen, abschlieBende Ergebnisse liegen noch
nicht vor.”

2006 wurde das Dialogforum Airport Berlin Brandenburg durch die Gemeinsame Landesplanung Berlin-
Brandenburg ins Leben gerufen, um die Chancen fir das regionale Wachstum durch den Flughafenbau
zu nutzen und gleichzeitig die Belastungen fir die Bevolkerung zu mindern. Heute agiert das Dialogfo-
rum als kommunale Arbeitsgemeinschaft.

Die Mitglieder des Dialogforums haben im Dezember 2019 im Rahmen des 17. Dialogforums Airport
Berlin Brandenburg Uber die Schwerpunktthemen Interessenausgleich, Fluglarm sowie kommunale und
interkommunale Entwicklung diskutiert. Insbesondere sollen die durch den Flughafen entstehenden Be-
lastungen flr kommunale Infrastrukturen, wie die Bereitstellung von Kindertagesstatten- und Schulplat-
zen, der Ausbau der Radwegenetze usw., finanziell unterstiitzt werden. AuRerdem musse der Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die Anwohner starker in den Fokus genommen werden. Bezo-
gen auf das Thema Verkehrsinfrastruktur wurde die Zielsetzung formuliert, weniger motorisierten Indi-
vidualverkehr zuzulassen und den 6ffentlichen Personenverkehr zu starken sowie die Radinfrastruktur
in der Flughafenregion voranzutreiben.s

Aktualisierung und Fortschreibung der Wohnungsbaupotenzialanalyse im Stadt-Umland-Zu-
sammenhang von Berlin und Potsdam einschliel3lich aller Mitglieder des kommunales Nach-
barschaftsforums (2020)

Das kommunale Nachbarschaftsforum (KNF) Berlin-Brandenburg ist ein informeller und freiwilliger Zu-
sammenschluss der Kommunen im Kernraum der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das Forum bil-
det seit Mitte der 1990er Jahre den Rahmen fiir einen partnerschaftlichen Dialog zu Fragen der Stadt-
Umland-Entwicklung. Die Stadt Wildau nimmt an der teilrdumlichen Arbeitsgemeinschaft Sud teil. Im
Jahr 2016 wurden erstmals die Wohnungsbaupotenziale fir alle Mitglieder des KNF quantitativ ermit-
telt, in 2019 erfolgte die Fortschreibung der Daten sowie einer Ergdnzung um eine qualitative Bewer-
tung.

Flr das Gebiet der Arbeitsgemeinschaft Std auler flr den Berliner Landesteil, ist in der Studie ein Ge-
samtpotenzial von 121.689 Wohneinheiten, umgerechnet 120 Wohneinheiten/1.000 Einwohner ermit-
telt worden. Fir Wildau wird das Potenzial von 1.983 Wohneinheiten (WE) angegeben, wovon 1.572
WE auf Neubaupotenziale und 411 WE auf eine mogliche Bestandsverdichtung entfallen. Von dem er-
mittelten Neubaupotenzial wiederum verfiigen 1.472 WE Uber eine mittlere Eignung und 100 WE ber
eine gute Eignung. Als abschlieRende Handlungsempfehlung wird im Rahmen der Studie unter anderem
der Bedarf formuliert, die beteiligten Kommunen fir eine aktive und zukunftsfahige Siedlungsflachen-
politik sowie fir die Mobilisierung von Bauland zu starken.

Potenzialstudie Wissenschafts- und Technologiestandort im Regionaler Wachstumskern
Schonefelder Kreuz (2010)

Regionale Wachstumskerne (RWK) des Landes Brandenburg sind Motoren der Regionalentwicklung und
spielen damit eine wichtige Rolle fur die Entwicklung des gesamten Landes. Mit der Festlegung der RWK
sind seit 2005 auch konkrete Fordermoglichkeiten fur die entsprechenden Kommunen verbunden.

Der Regionalen Wachstumskern Schonefelder Kreuz wird gebildet durch die Stadt Kénigs Wusterhau-
sen, die Gemeinde Schoénefeld sowie die Stadt Wildau. Die in der Potenzialstudie beschriebene, positive
wirtschaftliche Entwicklung des RWK resultiere besonders aus den ausgezeichneten Standortfaktoren,
wie die direkte Anbindung an die Autobahn A10, der S- und Regionalbahnanschluss, die Nahe zum Hafen
Konigs Wusterhausen/Wildau sowie zum Flughafen Schonefeld (heute Flughafen BER). Auch in dieser
Studie wird darauf hingewiesen, dass der Ausbau des Flughafens BER erhebliche Entwicklungsimpulse
far dessen Umland hervorbringen werde. Wildau etabliere sich in der Region vor allem als starker

7 Dialogforum Berlin Brandenburg (o. D.): Dialogforum Airport Berlin Brandenburg [online]. https://www.dialogforum-
ber.de [Zugriff am 13.04.2021].
8 ebd.
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Wissenschafts- und Technologiestandort, mittels der Technischen Hochschule (TH), dem SMB Wissen-
schafts- und Technologiepark fiir Maschinenbau, dem Technologie- und Grinderzentrum (TGZ) sowie
dem Zentrum fur Luft- und Raumfahrt (ZLR), woraus u. a. auch eine hohe Arbeitsplatzquote resultiere.
Die Flachenpotenziale fiir die Erweiterung bestehender und die Ansiedlung weiterer Unternehmen
seien jedoch weitgehend erschopft.

Standortentwicklungskonzept flir den Regionalen Wachstumskern Schonefelder Kreuz (StEK,
Fortschreibung 2013)

Das Standortentwicklungskonzept bestatigt die hervorragenden Rahmenbedingungen und Standortvo-
raussetzungen fir den RWK Schénefelder Kreuz, wie sie bereits in der Potenzialstudie hervorgehoben
wurden. Das Standortentwicklungskonzept empfiehlt einen verstarkten Fokus auf die Kooperation und
Zusammenarbeit der RWK-Akteure, um den Wirtschaftsstandort weiter zu starken, und formuliert hier-
flr sieben konkrete Entwicklungsziele.

Demnach sei eine koordinierte und systematische Weiterverfolgung und der Ausbau der Bereiche Ver-
netzung, Umlandkooperation, Fachkraftesicherung, Marketing, Innovation und Infrastruktur zu verfol-
gen. Flr ein optimales Management sei die Einfihrung einer zentralen Stelle oder zentralen Koordina-
tion in Erwagung zu ziehen.

2.4. Gesamtstadtische Planungen

Leitbild zur Entwicklung der Gemeinde Wildau (ZukunftSTADT Wildau, 2012)

Im Zuge der Uberlegungen zur ,Stadtwerdung’ Wildaus ist im Rahmen eines moderierten Dialogverfah-
rens ein Leitbildprozess angestoRen worden, in dessen Ergebnis konkrete Vorschldge zur raumlichen
und baulichen Entwicklung Wildaus erarbeitet wurden. Dabei sind die drei herausragenden Standortei-
genschaften Wirtschaft, Wissenschaft und Lebensqualitat als pragende Ausgangspunkte fir die Entwick-
lung der Stadt identifiziert worden, welche es gelte weiterzuentwickeln und zu verstetigen.

Zentrale Themen des raumlichen Leitbildes Wildau sind demnach die Sicherung bestehender Qualita-
ten, die Schaffung von Vernetzung, die Férderung der Zentren sowie die Steuerung der Flachenentwick-
lung. Zur Umsetzung dieser Themen wurden zwolf Schwerpunktbereiche der zukinftigen Gemeinde-
entwicklung ausgewiesen.

Ein raumlich festgelegter ,urbaner Entwicklungsring’ entlang der Freiheitstrale, Friedrich-Engels-
Strale, Karl-Marx-StraRe, BergstralRe und der Dorfaue soll den Ort gliedern, Orientierung bieten und die
Priorisierung von Vorhaben erleichtern. Innerhalb dieses Rings werden die jeweiligen Schwerpunkte
verfestigt, welche die bauliche Entwicklung unter der Pramisse der Innenentwicklung sowie die Qualifi-
zierung des Bestandes verfolgen. Der Landschaftsraum an der Dahme sowie die denkmalgeschitzte
Schwartzkopff-Siedlung sind identitatsstiftend fir Wildau. Aus diesem Grund sind diese Rdume zu be-
wahren und zu entwickeln, zugleich sollen neue, attraktive Wohntypologien geschaffen werden. Neu zu
bewerten und mit wichtigen Wegeverbindungen umzugestalten sind die Schwerpunktgebiete am
,Westhang’ und der ,Grlinen Schanze’. AuBerdem wird empfohlen, erganzende Angebote durch den
geplanten Sport- und Freizeitpark sowie Dienstleistungen und Handel entlang der damaligen Bahnhof-
straRe (heute Hochschulring) zu entwickeln. Begleitend dazu ist eine einheitliche Gestaltung der wich-
tigsten StraRenrdume sowie der Grinverbindungen herzustellen und die Gestaltung und Aufwertung
offentlicher Platze und Freirdume vorzusehen.

Flachen zur Nachverdichtung und rdumlichen Erweiterungen werden angelagert an den ,urbanen Ent-
wicklungsring’. Im Leitbild sind unter anderem Entwicklungsflaichen am Hasenwaéldchen, im Bereich des
Hickelhovener Rings, im oberen Bereich des Westhangs entlang der Jahnstralie, der Bereich zwischen
Schertling- und Rontgenstralle sowie entlang des Landschaftsraumes der Dahme an der Ostlichen Karl-
Marx-Stralle und die Flaiche Dahme Nordufer als raumliche Schwerpunkte der Gemeindeentwicklung
gekennzeichnet.
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Abb. 8: Leitbild Wildau (Auszug)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Wildau (INSEK Aktualisierung 2013)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept dient einerseits der Entwicklung einer langfristigen, integrier-
ten Strategie und der Koordinierung der einzelnen Themen der Stadtentwicklung fir die Stadt Wildau.
Aus einer vorangestellten Bestandsanalyse nach vorgegebenen Themenfeldern sind Handlungsbedarfe
innerhalb der zentralen Vorhaben ,das blaue Band der Wirtschaft und Wissenschaft’, ,StadtLandschaft
Dahme’ und ,Fokus Oberes Wildau‘ abgeleitet worden.

Demnach bestehe Handlungsbedarf unter anderem in der Entwicklung besonderer, nachfragegerechter
Wohnformen, der Aktivierung bekannter Wohnbaupotenzialen und in der Identifizierung weiterer
Wohnpotenziale. Des Weiteren sei der Ausbau der Schulen und Kitas an der geplanten Wohnbaufla-
chen- und Bevolkerungsentwicklung und den daraus resultierenden Bedarfen anzupassen. Auch der
schrittweise Ausbau von Sportanlagen in Wildau sei notwendig. Die Wirtschaft und Wissenschaft als
wichtige Standortfaktoren der Stadt sei weiterhin zu starken und zu férdern. Entlang der Dahme seien
aullerdem die Grinrdaume zu erhalten und im Sinne der Naherholung zu qualifizieren.
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Flachennutzungsplan der Stadt Wildau (FNP 2014)

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Wildau definiert als Bevolkerungszielzahl fir das Jahr 2025
eine Einwohnerzahl von 12.500. Diese Zahl liegt deutlich Gber der, durch das Landesamt fiir Bauen und
Verkehr zu diesem Zeitpunkt prognostizierten Bevolkerungszahl von 10.804 Einwohnern fiir 20300 bzw.
der gemittelten Einwohnerzahl fir das Jahr 2025 von 10.741 Einwohnern. Begriindet wird die Bevolke-
rungszielzahl des Flachennutzungsplanes mit der sehr guten wirtschaftlichen Lage, dem Arbeitsplatz-
und Bildungsangebot und der rdumlichen Nahe Wildaus zum Flughafen BER, was eine hohere Nachfrage
nach Wohnraum erwarten lieBe. Die im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung erstellte Woh-
nungsbedarfsprognose ermittelt unter dem Ansatz einer Belegungsdicht von 2,0 Einwohnern pro
Wohneinheit einen Wohnungsbaubedarf von etwa 1.808 Wohnungen bis zum Jahr 2025 bzw. entspre-
chend einen Wohnungsbaubedarf von 129 Wohneinheiten pro Jahr.

Die Analyse von Flachenpotenzialen flir Wohnbau- und gemischte Bauflachen ergibt unter der Beriick-
sichtigung, dass im Planungszeitraum bis 2025 nicht alle Potenziale ausgeschopft werden kénnen, einen
gemittelten Wert von 1.754 Wohneinheiten, so dass der zuvor ermittelten Bedarf zu 91% gedeckt wer-
den konnte.

Im Folgenden werden die einzelnen Entwicklungsflachen nach stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Kriterien bewertet. Fir die groRe Entwicklungsflachen westlich der Miersdorfer Stralle ergab sich
eine geringe Eignung und Vertraglichkeit, so dass diese im Flachennutzungsplan als Bauflache zweiter
Prioritat ausgewiesen wurde.

Gegenlber dem Bestand stellt der Flachennutzungsplan neue Wohnbauflachen in einer Grofie von etwa
42 hadar.

2.5. Sektorale Planungen

2.5.1. Verkehr

Nahverkehrsplan Berlin (2019) und Landesnahverkehrsplan Brandenburg (2018)

Zur Angebotsplanung fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind die Lander gesetzlich dazu
verpflichtet, Nahverkehrsplane (NVP) zu erstellen. Der Berliner Nahverkehrsplan fiir 2019 bis 202310 be-
leuchtet erstmals auch einen langfristigen Zeithorizont bis 2035 und sieht den Ausbau des Regional- und
S-Bahnnetzes zur Verbesserung der Stadt-Umland-Beziehungen vor. Der Nahverkehrsplan sieht bis
2023 eine Verlangerung der S-Bahnlinie S8 bis Wildau sowie eine Verlangerung der Linie S46 bis zum
Berliner Hauptbahnhof vor. Beide Linien werden in der Hauptverkehrszeit im 20-Minuten-Takt verkeh-
ren, wodurch eine Taktzeit von 10 Minuten von Wildau nach Berlin erreicht wird.

Aufgrund des weitreichenden Bedarfes zur Entwicklung der Infrastruktur in der Hauptstadtregion,
schlossen im Jahr 2017 die Lander Berlin und Brandenburg sowie die Deutsche Bahn AG eine ,Rahmen-
vereinbarung Uber das Entwicklungskonzept fir die Infrastruktur des Schienenverkehrs in Berlin und
Brandenburg - i2030°. Der Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg bilindelt die gesamten Aktivitdten des
Projektes i2030 und bereitet Entscheidungen vor. Im Rahmen eines groR angelegten Investitionspro-
grammes werden unter anderem fur den Korridor Berlin—Cottbus / Bahnhof Kénigs Wusterhausen ein
zweigleisiger Ausbau der Strecke Libbenau—Cottbus und die Beseitigung des Engpasses am Bahnhof
Konigs Wusterhausen vorgesehen. Zuklnftig wird mit dem Regionalexpress RE2 und RE7, dem zuklinf-
tigen Ersatzangebot fiir die heutige RB24, eine Verdichtung der Zugverbindungen auf drei Zige pro
Stunde angestrebt.1t

9 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2012): Bevélkerungsvorausschitzung 2011 bis 2030. Amter und amtsfreie Gemeinden
des Landes Brandenburg.
10 Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (2019): Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023.
11 VBB Verkehrsbund Berlin — Brandenburg GmbH (o. D.): Berlin — Cottbus/ Bahnhof Kénigs-Wusterhausen [online].
https://www.i2030.de/suedost/ [Zugriff am 16.04.2021].
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Im aktuellen Landesnahverkehrsplan des Landes Brandenburg wird dartber hinaus erldutert, dass in
Abhangigkeit des beschriebenen Streckenausbaus die derzeitige RE2 zukUlinftig als RE20-Zlge im 60-Mi-
nuten-Takt vom Berliner Hauptbahnhof tiber den Flughafen BER nach Cottbus verkehren werden.

Verkehrs- und Engpassanalyse Flughafen- und Flughafenumfeldanbindung (2019)

In der Verkehrs- und Engpassanalyse Flughafen- und Flughafenumfeldanbindung aus dem Jahr 2019
wird aufgezeigt, dass die Bevolkerungszahlen in der Flughafenregion im Berliner Umland, im Hinblick
auf die Inbetriebnahme des BER im Jahr 2020, stérker steigen werde, als bisher prognostiziert. Zuséatzlich
hatten die Neuausweisung von Gewerbefldchen und die allgemein steigende Nachfrage im OPNV weit-
reichende infrastrukturelle Auswirkungen. Bislang fehle jedoch ein ganzheitlicher Uberblick des heuti-
gen Verkehrs ebenso wie Prognosen zur Verkehrsentwicklung.

Mit Prognosemodellen fiir einzelne Jahresscheiben bis 2040 sollte im Rahmen der Analyse die Auslas-
tung der Infrastrukturen fir diese Planungshorizonte ermittelt und der daraus resultierende Handlungs-
bedarf aufgezeigt werden. Es wurden die Verkehrswege Stralle und Schiene in die Betrachtung einbe-
zogen, wobei geplante Einzelmalknahmen im Strallen- und Schienenverkehr in die Analyse miteinbezo-
gen wurden.
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Abb. 9: StraRenverkehr 2040

Insgesamt wird, bezogen auf den StralRenverkehr, eine starke Zunahme der Verkehrsmengen prognos-
tiziert, hiervon seien insbesondere die Autobahnen A100/A113 betroffen, fur die nur beschrénkte Aus-
baumdglichkeiten bestiinden. Insofern seien verstarkte Malknahmen zur Verkehrsvermeidung oder -
verlagerung auf andere Verkehrstrager erforderlich.

Die Analyse beriicksichtigt die Einrichtung der neuen Autobahnanschlussstelle Kiekebusch nérdlich des
Schonefelder Kreuzes sowie den Ausbau der A13 ab Schonefelder Kreuz in Richtung Siiden. Die Eng-
passanalyse zeigt fUr diesen Planungsfall Auswirkungen auch fir das Stadtgebiet Wildaus auf. Es wird
von einer Entlastung des Schonfelder Kreuzes und, im Gegenzug, von einer Mehrbelastung der Landes-
straBe L 402 (Westkorso) sowie der L 400 bis zur Anschlussstelle Konigs Wusterhausen ausgegangen.
Eine Entlastung wird wiederum fir den Strallenzug Chausseestralle, Dorfaue, Miersdorfer Stralle sowie
far die Karl-Marx-StralRe und Richard-Sorge-StralRe erwartet (vgl. Abb. 9). Die Herstellung der Anschluss-
stelle Kiekebusch bis zum Jahr 2025 wird als dringend notwendige MaRnahme empfohlen.
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Im offentlichen Verkehr sei mit einer weiter stark steigenden Fahrgastnachfrage in Bussen und Bahnen
zu rechnen. Insofern wird empfohlen, die im Landesnahverkehrsplan vorgesehene, verbesserte Anbin-
dung Stdbrandenburgs an den BER, wie die umsteigefreie Direktverbindung von Cottbus nach Berlin
Uber den Flughafen, forciert umzusetzen.

Integriertes Verkehrsentwicklungskonzept flr Eichwalde, Schulzendorf, Zeuthen und Wildau
(ZEWS 2010)

In dem 2010 erstellten Integrierten Verkehrsentwicklungskonzept wurde die Verkehrsgesamtsituatio-
nen im Hinblick auf die damals erwartete Betriebsaufnahme des Flughafens Berlin-Brandenburg, inner-
halb der vier Anliegergemeinden Eichwalde, Schulzendorf, Zeuthen und Wildau betrachtet und analy-
siert.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die vorliegenden Ergebnisse eine steigende Belastung der,
ohnehin teilweise an ihre Kapazitdtsgrenzen stoRenden Verkehrsanlagen prognostizieren. Vorgeschla-
gen wird, zukinftige einen besonderen Fokus auf den Radverkehr zu legen. Darliber hinaus werden
konkrete MaRRnahmen, wie Unterfihrungen unter der Bahnlinie hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf den
Stadtebau, den Grundwasserhaushalt und die finanziellen Aufwendungen hin untersucht. Im Ergebnis
wird jedoch empfohlen, die Tunnelprojekte zurlickzustellen und die Entscheidung zur Errichtung von
niveaufreien Bahnquerungen auf das Jahr 2013, aus damaliger Sicht nach Inbetriebnahme des Flugha-
fens, zu vertagen. Demnach sollen nach Eroffnung des Flughafens Daten zu SchrankschlieRzeiten, Kfz-
Aufkommen und zum FuRRganger- und Radverkehr erhoben werden, um daraus weitere MalRnahmen
ableiten zu kénnen.

Die Studie weist einen hohen Investitionsbedarf fiir den Ausbau des Strallen- und Radwegenetzes nach.
Bei den geplanten Investitionsvorhaben sollte der steigende Radverkehr zudem geprift und starker mit-
einbezogen werden.

Verkehrsentwicklung in Wildau (2013)

Flankierend zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde im Jahr 2013 ein Bericht zur Verkehrs-
entwicklung in Wildau angefertigt. Das Gutachten Uberprifte die voraussichtlichen Auswirkungen von
sechs der groRten, vorgesehenen Neuausweisungen von Bauflachen auf das vorhandene Strallennetz
im Gemeindegebiet. Ein Fokus der Begutachtung lag auf der groRten, geplanten Bauflache westlich der
Miersdorfer StraBe. In Summe wird dem Gutachten eine Bevdlkerungszunahme von maximal 1.561 Ein-
wohnern zugrunde gelegt. Es bestehe eine gute OPNV-ErschlieBung fiir fast alle geplanten Bauflachen.
Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die geplanten Gebietsentwicklungen zu einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens flihren wird. Eine Beeintrachtigung aus verkehrlicher Sicht wird jedoch nicht fest-
gestellt. Dennoch wird empfohlen, zunachst bestehende Baugebiete zu verdichten, bevor Neuauswei-
sungen im AuBenbereich erfolgen. Darliber hinaus sollten geplante StraBenbaumaRnahmen innerhalb
Wildaus forciert umgesetzt werden, da sie insgesamt zu einer Verbesserung des Verkehrsflusses beitra-
gen.

Verkehrliche Untersuchungen zu Bauvorhaben in Wildau (2016)

Im Jahr 2016 wurden drei Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, welche die verkehrlichen Auswirkun-
gen der Bauvorhaben ,Am Rosenbogen’, ,Wohnpark Rothegrund | sowie das Bauleitplanverfahren
,Rontgenstrale/Bergstrale’ untersuchten.

Im Ergebnis wurde jeweils festgestellt, dass trotz der Verkehrszunahme nur eine geringe Zunahme der
Verkehrsbelastung resultiere. Durch bauliche MaRnahmen wie beispielsweise den Bau eines Kreisver-
kehrs oder die StraBenumgestaltungen in Form von WohnstralRen mit seitlichem Gehweg, werde die als
gering betrachtete, zusatzliche Belastung des StraRennetzes kompensiert. Das erhohte Verkehrsauf-
kommen habe aus verkehrlicher Sicht keinerlei Auswirkungen und beeintrachtige weder das vorhan-
dene Strallennetz noch die der Entwicklungsgebiete. Darliber hinaus werde keine Konfliktsituation zwi-
schen dem flieRenden, ruhenden und dem o6ffentlichen Linienbusverkehr erwartet.
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2.5.2. Umwelt und Natur

Landschaftsplan/Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wildau (2014)

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde ein Landschaftsplan erstellt sowie ein
integrierter Umweltbericht gefertigt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Waldflache im duRersten Nordwesten des Gemeindegebiets
ist Bestandteil des, entsprechend den Festlegungen des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg, zu schiitzenden Freiraumverbundes. Acker und insbesondere Wiesenflachen fun-
gieren als Kaltluft-Entstehungsgebiete, die fir ein gesundes Stadtklima wertvoll sind. Besonders sind die
Abschnitte in der Dahmeniederung im 6stlichen Plangebiet mit meist feuchten und nassen Wiesenfla-
chen als Kaltluftentstehungs- und Akkumulationsgebiete zu erhalten.

Der Umweltbericht analysiert die Bestandssituation bezogen auf die einzelnen Schutzglter und bewer-
tet anschlieBend die Auswirkungen der geplanten MalRnahmen. Die Siedlungserweiterungsflachen ste-
hen im Konflikt mit Umweltbelangen, da sie zu einem erhdhten Versiegelungsgrad und einer Verande-
rung des Landschaftsbhildes sowie einer Verkehrszunahme fihren. Im Umweltbericht sind Mallnahmen
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkung von Eingriffen in Natur und Landschaft dargestellt. Zusatz-
lich sind jedoch AusgleichsmaRnahmen im Rahmen des interkommunalen Flachenpools des BADC um-
zusetzen.

Larmaktionsplanungen fur Wildau (LAP Stufe 1/ 11 2011, LAP Stufe IIl, 2019)

Auf Grundlage der EG-Umgebungslarmrichtlinie haben Gemeinden ab bestimmten Auslésewerten ver-
pflichtend Larmaktionsplanungen zu erstellen. Ziel dieser Planungen ist es, Empfehlungen zu geeigneten
MaBnahmen zur Larmsenkung und zur Erh6hung der Lebensqualitat zu erarbeiten.

In der Larmaktionsplanung der Stufe I/1l fir Wildau waren der StralRen- und Schienenverkehr zu bertck-
sichtigen, Luftverkehr war von der Betrachtung ausgenommen. Es wurden die hoch belasteten Ver-
kehrstrassen der Bundesautobahn A10, die nordliche Bahnstrecke bis zum S-Bahnhof Wildau und die
StraBenzige Chausseestralle - Dorfaue sowie Richard Sorge-StralRe - Karl-Marx-Stral3e - Friedrich-En-
gels-Stralle untersucht. Hinzu kamen als Untersuchungsbereiche ohne Larmkartierung die StralRenziige
der Berg-, Freiheit-, Jahn- und Miersdorfer StraBe sowie die sidliche Bahnstrecke ab dem S-Bahnhof
Wildau. Hochste Larmbetroffenheit wurde folgend durch den StraRenverkehr der BAB A10, Karl-Marx-
Strale, Friedrich-Engels-Stralle, Freiheitstralle, Bergstrale und Jahnstrale festgestellt. Von Belastungen
durch den Schienenverkehr sind zudem die Wohngebiete entlang der Karl-Marx-StralRe und Friedrich-
Engels-Stralke stark betroffen.

Zur Minderung der Auswirkungen im StraBen- und Schienenverkehr wurde eine Verkehrsverlagerung
durch ein Lkw-Routenkonzept, Geschwindigkeitsreduzierungen, Sanierungen von schadhaften Fahrbah-
nen, Umsetzung verkehrsverstetigender MaRRnahmen, die Neugestaltung von Strallenraumen sowie die
Anwendung aktiver und passiver SchallschutzmaRnahmen empfohlen.

Im Jahr 2019 wurde die Larmaktionsplanung der Stufe Il im Sinne einer Aktualisierung und Ergdnzung
der Stufe I/1l erarbeitet. Die Auswertung der Larmkartierung umfasste in der Stufe Il neben dem Stra-
Ben- und Eisenbahnverkehr auch den Luftverkehr. Die MaRnahmenplanung der Stufe I/l wurde
fortgeschrieben und konkretisiert. Zusatzlich sind in der Stufe Ill ,ruhige Gebiete’ kartiert worden, wel-
che es vorbeugend vor einer Zunahme des Larms zu schitzen gilt. Demnach sollen die ruhigen Gebiete
in allen relevanten Stadtentwicklungs- und Landschaftsplanungen berlcksichtigt werden, deren Aufent-
haltsqualitat allgemein erhdéht und deren Erreichbarkeit im Umweltverbund verbessert werden sollten.
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Abb. 10: Ruhige Gebiete

2.5.3. Einzelhandel

Aktualisierung des Einzelhandelskonzept fir die Stadt Wildau (2015)

Veranderungen in der Einzelhandelslandschaft und im Konsumverhalten sowie anstehende Einzelhan-
delsplanungen im Stadtgebiet machten die Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr
2007 notwendig.

Im Fokus standen Anpassungserfordernisse des ortsansdssigen A10 Centers im Siden der Stadt. Der
Sonderstandort verfiigte laut Konzept tber rund 50.500 m? Verkaufsflache und dominiere Einzelhan-
delsstruktur. Es galt zu Gberprifen, inwieweit marktseitige Veranderungen im Sortimentsmix des Ein-
kaufszentrums im Einklang mit einer ausgewogenen Einzelhandelsentwicklung der Stadt Wildau und der
Nachbarkommunen stehen.

Als Zentrale Versorgungsbereiche (ZVB) wurde das administrative und kulturelle Zentrum der Stadt, die
Schwartzkopff-Siedlung sowie das Nahversorgungszentrum (NVZ) Oberes Wildau an der Freiheitstrafie
festgelegt. Damit sei die Schwartzkopff-Siedlung privilegiert, auch grofflachige Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten aufzunehmen. Insofern ware es winschenswert, zusatzliche
Flachenpotenziale zu erschlieRen, was jedoch, bedingt durch die historische und denkmalgeschitzte
Siedlung, stadtebaulich vertraglich zu erfolgen habe. Ferner gelte es, das vorhandene, kleinteilige Ein-
zelhandelsangebot zu qualifizieren und durch gastronomische und Dienstleistungsangebote zu ergan-
zen. Der Bereich Oberes Wildau bilde den eigentlichen Versorgungsschwerpunkt in der haushaltsnahen
Grundversorgung, dessen Bedeutung durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in direkter Umge-
bung noch an Bedeutung gewinnen werde. Gutachterlich wird primér eine Aufwertung und stadtebau-
liche Neuordnung des Standortes empfohlen, wobei der Dienstleistungscharakter zukiinftig bewahrt
bleiben soll.

Als solitdre Nahversorgungsstandorte werden der Lebensmitteldiscountmarkt an der Dorfaue und der
mittlerweile geschlossene Markendiscounter an der JahnstraRe festgelegt. Beide Standorte weisen
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einen fuBldufigen Wohngebietsbezug auf, wobei der Solitdrstandort an der Dorfaue Uber eine dichte
Wohnbebauung im unmittelbaren Standortumfeld verfiige. Vertragliche Bestanderweiterungen und be-
standssichernde MaRRnahmen sollen ermoglicht werden, insbesondere um den sich stetig wandelnden

Konsumentenanspriichen Rechnung zu tragen.
Die Ubrigen, nicht integrierten Einzelhandelslagen im Stadtgebiet, insbesondere die bestehenden

Markte im Gewerbegebiet, unterliegen keinem besonderen Schutz, eine markseitige Modernisierung
der Standorte sollte jedoch ermoglicht werden.

Flr das restliche Stadtgebiet gilt der Ausschluss groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Sortimenten, mit Ausnahme des Sonderstandortes A10 Center. Fir die-
sen empfehlen die Gutachter eine Modifikation bestehender Verkaufsflaichenobergrenzen sowie die
Begrenzung zur Ansiedlung von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten

Kernsortimenten auf maximal drei Betriebe.
Zentrenstruktur Wildau
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Abb. 11: Einzelhandelsstrukturen in Wildau

2.5.4. Kinderbetreuung und Bildung
Bedarfsplanung fur die Kindertagesbetreuung im Landkreis Dahme-Spreewald 2019/2020 bis

2021/2022 (LDS 2019)
Betrachtungsschwerpunkte der Kitabedarfsplanung sind die demografischen Entwicklungen, aktuelle

Bevolkerungsprognosen, die Inanspruchnahme von Platzen in der Kindertagesbetreuung sowie vorhan-

dene Kapazitdten. Die Planung gibt eine Vorausschau und zeigt Tendenzen Gber den zukinftigen Platz-

bedarf bezogen auf die einzelnen Kommunen des Landkreises.

Der rechnerische Bedarf an Krippen-, Kindergarten- und Hortplatzen fir die Stadt Wildau betragt fir
das Planungsjahr 2021/2022 885 Platze, womit sich ein Defizit von rund 70 fehlenden Kinderkrippen-
und Kindergartenplatzen sowie rund 37 fehlenden Hortpldtzen ergibt. Zu berlcksichtigen gilt es, dass
der Wegfall von 20 befristet genehmigten Betreuungspldtzen eine Erhéhung der genannten Defizite

bedeuten wiirde.
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Entsprechend wird festgestellt, dass die Stadt den errechneten Bedarf an Kindertagesbetreuungsplat-
zen in den betrachteten drei Planungsjahren nicht decken kann, insofern plane die Stadt den Neubau
einer Kindertageseinrichtung mit einer Kapazitat von 266 Platzen sowie im Zuge des Grundschulausbaus
eine Erweiterung der Hortkapazitaten, interimsmaRig sollen Container an vorhandenen Standorten in-
stalliert werden.

Schulentwicklungsplanung des Landkreis Dahme-Spreewald, Fortschreibung 2017/2018 bis
2021/2022 (LDS 2017)

Der Landkreises Dahme-Spreewald schreibt seine Schulentwicklungsplanung jeweils bezogen auf einen
Planungszeitraum von sechs Schuljahren auf Grundlage des Gesetzes (ber Schulen im Land Branden-
burg regelmélig fort. Die Schulentwicklungsplanung bildet die planerische Grundlage fiir ein moglichst
wohnungsnahes und alle Bildungsgdange umfassendes Schulangebot und den Planungsrahmen flr einen
zweckentsprechenden Schulbau.

Die Stadt Wildau ist Tragerin einer dreizigigen Grundschule sowie einer vierzligigen Oberschule. Dar-
Uber hinaus existieren im Stadtgebiet eine ein- bis zweizlgige Grundschule und ein zweiziigiges Gym-
nasium in freier Tragerschaft. Auf Basis der Angaben des Einwohnermeldeamtes sind fiir den Planungs-
zeitraum die notwendigen Grundschulplatze ermittelt worden, demnach sei bis zum Schuljahr bis
2021/2022 eine teilweise vierziigige Organisation der Grundschule notwendig.

Flr die vierzlgige Ludwig-Witthoft-Oberschule kann im gesamten Planungszeitraum die prognostizierte
Nachfrage nicht gedeckt und damit nicht allen Elternwiinschen entsprochen werden.

2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22
Schiiler | Klassen | Schiiler | Klassen | Schiiler | Klassen | Schiiler | Klassen | Schiiler | Klassen | Schiiler | Klassen
1.Klasse 74 4 87 4 76 3 70 3 87 4 92 4

2 Klasse | 59 3 74 4 87 4 76 3 70 3 87 4
3.Klasse | 83 3 59 3 74 4 87 4 76 3 70 3
4 Klasse | 74 3 83 3 59 3 74 4 87 4 76 3
5Klasse | 66 3 74 3 83 3 59 3 74 4 87 4
6.Klasse | 57 3 66 3 74 3 83 3 59 3 74 4

gesamt | 413 19 443 20 453 20 449 20 453 21 486 22

Abb. 12: Schilerbestandprognose fiir die Jahrgangsstufe 1-6

2.5.5. Sport und Freizeit

Masterplan Sport- und Freizeitpark Wildau (2011)

Die nachhaltige Verbesserung der infrastrukturellen Voraussetzungen flir Sport und Freizeit ist ein wich-
tiges Ziel der Stadt Wildau. Mit der Erstellung eines Masterplans zum Ausbau der innerhalb des Gemein-
degebiets vorhandenen Einrichtungen, sollen der Vereinssport, der Schulsport und der nicht organi-
sierte Freizeitsport geférdert und gestarkt werden. Schwerpunkt des Masterplanes war eine Rahmen-
planung fir das zentral in der Stadt liegende Gebiet zwischen JahnstraBe und Westhang einschlieRlich
dem Otto-Franke-Stadion. Im Rahmen einer Bedarfsanalyse sollten Fehlbedarfe festgestellt und Vor-
schldge zur Erganzung der vorhandene Sporteinrichtungen, wie die Gebaude und Freiflachen des ,Wil-
dorado’, der Sporthalle mit Bolzplatz und RasengroRspielfeld sowie Vereinsgebdude und Stadion Otto-
Franke, erarbeitet werden.

Die im Rahmen des Masterplans durchgefiihrte Analyse stellt eine generell unzureichende Kapazitat der
Einrichtungen und Anlagen flr Sport- und Freizeitaktivitdten, gemessen am Bedarf der Vereine, Schulen
und der Offentlichkeit fest. Insbesondere betreffe dies fehlende Hallenkapazititen sowie ein fehlendes
Kunstrasengrol3spielfeld und die Notwendigkeit der rdumlichen Erweiterung des ,Wildorado’. Im Rah-
men einer Variantenuntersuchung wurde eine Vorzugslosung zur raumlichen Weiterentwicklung des
Sportparks erarbeitet. Unter anderem wurde der Neubau einer Sporthalle, eines Kunstrasenplatzes mit
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Flutlichtanlage und fiir das ,Wildorado’ die Neuanlage eines AuRenschwimmbeckens und die Erweite-
rung des Saunabereiches und der Liegewiese vorgeschlagen.

2016 wurde die Sanierung der Schwimmhalle im ,Wildorado’ abgeschlossen.2 AuRerdem wurden zwi-
schenzeitlich der geplante Kunstrasenplatz und ein Fitnessparcours umgesetzt.

2.6. Zusammenfassung Bestandaufnahme und Analyse

Die Lagegunst der Stadt Wildau mit ihrer Nahe zu Berlin und zum Flughafen Berlin Brandenburg sowie
ihrer Lage im Landschaftsraum der Dahme ist sowohl aus verkehrlicher als auch aus naturraumlicher
Sicht herausragend. Die Anbindung an das (bergeordnete Strallen- und Schienennetz ist sehr gut.

Als Mittelzentrum in Funktionsteilung und Mitglied des Regionalen Wachstumskerns ,Schonefelder
Kreuz’ liegen hervorragende Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche Prosperitédt vor. Durch die ansas-
sigen Unternehmen und Institute der Wirtschaft und Wissenschaft sowie die Technische Hochschule
Wildau gilt die Stadt als wirtschaftlicher Anker in der Region und als bedeutender Arbeitsstandort. Al-
lerdings sind groRflachige Neuansiedlungen aufgrund geringer gewerblicher Flachenpotenziale nicht
moglich. In Wildau lasst es sich gut leben, mit seinen Natur- und Grinrdaumen und den bestehenden
Angeboten der sozialen Infrastruktur sind hervorragende Grundlagen fiir eine hohe Lebensqualitdat am
Ort gegeben.

Wildau liegt in einer hoch dynamischen Region und ist auf Basis der raumplanerischen Festlegungen
pradestiniert fir weiteres Wachstum. Die Stadt verflgt Gber ein gewisses Flachenpotenzial zur Entwick-
lung von neuem Wohnraum und sieht sich einer vermehrten Nachfrage und einem enormen Entwick-
lungsdruck ausgesetzt. Dies zeigt sich auch in einem anhaltenden Anstieg der Boden- und Kaufpreise
sowie der Mieten.

Vor diesem Hintergrund bestehen Entwicklungshemmnisse, die sich vor allem in der gesteigerten Aus-
lastung der Verkehrstrager StralRe und Schiene duRern. Zudem besteht die Gefahr, dass durch ein star-
kes Wachstum die Bereitstellung von Schul- und Kitaplatzen nicht mehr gewahrleistet werden kann,
Engpasse deuten sich bereits heute an. Darlber bestehen Beflirchtungen, dass durch die Entwicklung
neuer Bauflachen und dem damit verbundenen Verlust an Griin- und Freiflichen eine Minderung der
bestehenden, hohen Lebensqualitat in Wildau einhergeht.

12 Stadt Wildau (2016): Sanierung der ‘alten’ Schwimmhalle im ,Wildorado’ [online]. https://www.wildau.de/Sanierung-der-
alten-Schwimmhalle-im-Wildorado-885837.html [Zugriff am 06.04.2021].
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3. SZENARIENENTWICKLUNG

3.1. Grundlagen der Szenarienentwicklung

Aufbauend auf den Erkenntnissen der Bestandsaufnahme und der Analyse der Uibergeordneten, ge-
samtstadtischen und sektoralen Konzepte, wurden im Folgenden Bevolkerungsentwicklungsszenarien
erarbeitet. Die Szenarienentwicklung verfolgt das Ziel, abgestimmt auf die zu erwartenden Entwicklun-
gen, Bevolkerungsvoraussagen zu treffen, auf deren Grundlage nachfolgend die Bewertung der Szena-
rien hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Infrastruktur der Stadt erfolgt.

Methodik

Als Grundlage der Szenarienentwicklung diente die Darstellung der Wohnbauflachenpotenziale des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Wildau, welche unter Heranziehung der Bebauungsplane der Stadt, infor-
meller Bebauungskonzepte, weiterer Angaben des Auftraggebers sowie eigener Ermittlungen und Re-
cherchen gepriift, aktualisiert und ergdnzt wurde.

In einem ersten Schritt wurden die so ermittelten Flachen zusammengetragen und sowohl zeichnerisch
als auch tabellarisch dargestellt. Die Potenzialflachen sind hinsichtlich ihres aktuellen Baurechtsstatus
hin analysiert und entsprechend in vier Gebietskategorien differenziert worden. Die Nummerierung der
einzelnen Potenzialflachen erfolgte in Weiterentwicklung der Systematik aus dem Flachennutzungsplan
und weiteren verwaltungsinternen Listen zu Bauvorhaben und -gebieten.

Zur Ermittlung der Anzahl der resultierenden Wohneinheiten (WE) wurden vorliegende Dokumente, wie
Bebauungsplanbegrindungen und Bauantragsunterlagen ausgewertet. Zusatzlich erfolgte eine eigene
Onlinerecherche hinsichtlich Angaben in Pressemitteilungen und auf Projekthomepages. Erganzt wurde
die Ermittlung durch eigene stadtebauliche Berechnungen und Luftbildauswertungen sowie die Heran-
ziehung von Informationen durch den Auftraggeber. AbschlieRend erfolgte die Uberpriifung der Ansatze
hinsichtlich ihrer Plausibilitdat und im Abgleich mit den Angaben im Flachennutzungsplan.

Die Kennzahlen hinsichtlich der ,Einwohner je Wohneinheit’ (EW/WE) sind differenziert nach Bebau-
ungs- und Wohnungstypologie sowie teilweise projektspezifisch ermittelt worden.

Abzugrenzen ist die Kennzahl EW/WE von dem Begriff der HaushaltsgroRe als statistischer Wert bezo-
gen auf einen Privathaushalt. Die Zahl der ,Einwohner je Haushalt’ (EW/HH) bzw. die HaushaltsgroRe
gibt an, wieviel Personen durchschnittlich gemeinsam in einem Haushalt leben, wobei der Begriff des
Haushalts nicht mit dem der Wohneinheit gleichzusetzen ist, so kdnnen beispielsweise zwei Haushalte
gemeinsam in einer Wohnung leben. Die HaushaltsgroRe bericksichtigt beispielsweise auch Einwohner
mit Zweitwohnsitz, Bewohner von Wohnheimen jedoch nicht. Die HaushaltsgroRe fir Wildau lag laut
Flachennutzungsplan im Jahr 2011 bei 2,02 EW/HH, die Prognose fur ostdeutsche Flachenldnder wird
fir das Jahr 2035 mit 1,8 EW/HH angegeben.

Die Festlegung der Kennzahlen EW/WE erfolgte mittels Erhebungen des Einwohnermeldeamtes der
Stadt Wildau sowie eigener Erhebungen. Hierzu sind Daten von Wildauer Wohngebieten ausgewertet
worden und durch eigene Berechnungen, hinsichtlich vorhandener Daten zu neu entstandenen Wohn-
gebieten mit Geschosswohnungsbau fir Eigentum und Miete, abgeglichen worden. Dariber hinaus
wurde auf Quellen der Stadte Berlin und Potsdam?3 und Freiburg im Breisgau4 zuriickgegriffen, die
EW/WE-Kennwerte fir Ein- und Mehrfamilienhausgebiete verbindlich festgelegt bzw. evaluiert haben.

13 Jahn, Mack und Partner (2016): Evaluierung Gemeinsames Strukturkonzept (GSK) Flughafenumfeld BER, Endbericht, S. 73
14 Stadtteilzentrum Vauban e.V. (0. D.): Vauban in Zahlen [online]. https://stadtteil-vauban.de/vauban-in-zahlen/ [Zugriff
am 20.02.2019].
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3.2. Ermittlung von Wohnbaupotenzialen und Einwohnerzahlen

Bebauungspldne
rechtskraftig bzw. im Verfahren — nicht realisiert

einzelne Bauflachen
nach § 30 BauGB

Nachverdichtungsflachen
nach § 34 BauGB

Entwicklungsflachen
Bebauungsplan erforderlich

Abb. 13: Darstellung der Wohnbaupotenziale

Wohnbaupotenzialflachen

Die Ermittlung der Wohnbaupotenziale der Stadt Wildau erfolgte differenziert nach vier Gebietskatego-
rien. Die Flachen des Typ A (rot) kennzeichnen Gebiete, flir die entweder bereits ein rechtskraftiger
Bebauungsplan vorliegt oder entsprechende Bebauungsplanverfahren bereits fortgeschritten sind und
deren Abschluss absehbar ist. Vom Flachentyp B (orange) unterscheiden sich diese Gebiete darin, dass
es sich um aktuelle Entwicklungen handelt, welche gréBere, zusammenhangende Bauflachen betreffen.
Im Gegensatz dazu handelt es sich bei den Flachen des Typ B um einzelne Bauvorhaben innerhalb alterer
Bebauungsplangebiete, fir die entsprechend § 30 BauGB konkrete Planungen vorliegen.

Die Potenzialflachen des Typ C (blau) umfassen alle Nachverdichtungsflachen innerhalb bestehender
Siedlungsstrukturen, die gemaR § 34 BauGB bebaubar sind. In dieser Kategorie sind einerseits konkrete
Bauvorhaben berlcksichtigt worden, fir die ein Bauantrag oder eine Baugenehmigung vorliegt bzw. die
sich bereits in Umsetzung befinden. Andererseits wurde fiir groRere Siedlungsbereiche, wie die Wald-
und die Bergsiedlung, das generelle Nachverdichtungspotenzial abgeschatzt und zum Ansatz gebracht.
Flr die, in Kategorie D (grin) dargestellten Entwicklungsflaichen besteht kein Baurecht, was bedeutet,
dass vor deren Umsetzung ein Bebauungsplanverfahren bzw. ein Anderungsverfahren erforderlich
wadre. Insofern unterscheiden sich diese Gebiete grundlegend hinsichtlich ihrer kommunalpolitischen
Steuerbarkeit von den drei zuvor beschriebenen und haben in der nachfolgenden Szenarienentwicklung
eine zentrale Bedeutung.
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Resultierende Einwohnerzahlen

Fla;}:en- Bezeichnung Anzahl WE |p EW/WE |Anzahl EW :;::::;:ngs’ Projektstand / weitere Informationen
A Bebauungspléne, rechtskraftig bzw. im Verfahren, noch nicht realisiert 2Zwischensumme A: EW 1.517
1 Vorhabenbezogener B-Plan "Am Rosenbogen" 4. Anderung 185 2,3 426 2021/2025 Teilweise bereits in der Vermietung!
2 B-Plan "Réntgenstrale / SchertlingstraRe" 178 2,3 409 bis 2025 rechtskréftiger B-Plan
3.1 |[B-Plan "Réthegrund I" 5. Anderung (ohne WA 18) 200 2,3 460 bis 2025/2030 |Abwigungsbeschluss 12/2019
3.2a |B-Plan "Réthegrund I" 5. Anderung (nur WA 18) 75 2,3 173 bis 2030 Abwiagungsbeschluss 12/2019
13.1 |B-Plan "Quartier WagnerstraRe, Sudseite" 16 2,3 37 2021 bereits in der Vermietung!
25 |B-Plan "Goethebahn" 5 2,3 12 bis 2025 rechtskréftiger B-Plan
B einzelne Baufldchen, nach § 30 BauGB bebaubar Zwischensumme B: EW 155
10.2 |Studentenwohnheim Dorfaue/Bergstrale 72 1,0 72 2021 im Bau
12 BV NeubauernstraRe 2 a-d 24 2,0 48 2021 im Bau
14.1 |BV Dorfaue5a-c 15 2,3 35 2021 bereits in der Vermietung!
C Nachverdichtungsflachen, nach § 34 BauGB bebaubar Zwischensumme C: EW 1.154
9.1 |Nachverdichtung Waldsiedlung gesamt 120 3,2 384 sukzessive
9.2 |Nachverdichtung sudlich BergstraRe 24 3,2 77 sukzessive
10.1 |Studentenwohnheim Pirschgang 80 1,7 136 - offen -
10.3 |Studentenwohnheim Hochschulring (Studentenwerk, 2. BA) 117 1,0 117 2021 im Bau
13.2 |WagnerstraRe 1d 11 2,3 25 2021 im Bau
15 Fontaneallee 31 119 1,3 157 - offen -
17 |Quartier Kathe-Kollwitz-StraRe 8 2,3 18 2021 bereits in der Vermietung!
20 |[StraBe des Friedens 54 1,3 70 2021 im Bau
21.1 [Nachverdichtung nordlich BergstraRe 20 3,2 64 sukzessive
21.2 |BergstraRe/JahnstraRe 16 2,3 37 2021 im Bau
23 Kopfbauten Hiickelhovener Ring 30 2,3 69 bis 2025 Bauantrag 01/2020
D Entwickl flachen, j ils B-Plan bzw. B-Plananderung erforderlich Zwischensumme D: EW 4.817
3.2b |B-Plan-Anderung "Réthegrund I" (nur WA 18, zusétzlich zu 3.2a) 69 2,3 159 bis 2030 bestehendes Baurecht ca. 75 WE
4 B-Planbereich "FreiheitstraRe / Fliederweg" (Grinfl. dstlich Kita) 40 2,3 92 - offen - (Griinflache) B-Plan-Anderung notw.
5 Areal zw. KochstraRe und Goethebahn (westlich KochstraRe) 60 3,2 192 - offen -
6.1 |Schwartzkopffsiedlung W20 16 2,3 37 - offen -
6.2 |Schwartzkopffsiedlung W21 40 2,3 92 - offen -
6.3 |Schwartzkopffsiedlung W22 40 2,3 92 - offen -
Dahme Nordufer, Bauabschnitt A 350 2,3 805 - offen - Planung Investor: 2024
7 Dahme Nordufer, Bauabschnitt B 220 2,3 506 - offen - Planung Investor: 2025
Dahme Nordufer, Bauabschnitt C 180 2,3 414 - offen - Planung Investor: 2026
8 westlich Miersdorfer Strale 500 3,2 1.600 - offen -
14.3 |Dorfaue - vordere Goethebahn / NeubauernstraRe 20 2,3 46 - offen - (Waldflache) B-Plan-Anderung notw.
14.4 |Dorfaue - riickwartige Flachen zum Friedhof 20 2,3 46 - offen -
16 |sudlich Lessingstrae, am Seniorenheim 30 2,3 69 - offen -
19 |Areal Griine Schanze 70 2,3 161 - offen -
22 |Bebauungsplan "Areal am Stichkanal" 50 2,3 115 - offen -
24  |Bebauungsplan "Zentrum Oberes Wildau" (eh. Meyer-Beck) 80 2,3 184 - offen -
26 |Sozialer Wohnungsbau Birkenallee (ehem. Mensa) 90 2,3 207 - offen -

Abb. 14: Wohnbauliche Entwicklungsflachen und resultierende Einwohnerzahlen

Zur Ermittlung der Anzahl der voraussichtlich herstellbaren Wohneinheiten (WE) fiir die Flachenkatego-
rien A und B sind Angaben aus den Begriindungen zu den Bebauungspldnen, bei Einzelvorhaben aus
den Bauantragsunterlagen und teilweise von Projekthomepages entnommen worden. Die Anzahl der
Wohneinheiten in den Flachen des Typ C ist mittels eigener Auswertung von Luftbildern, der Sichtung
von Bauantragsunterlagen und Zeitungsartikeln sowie durch ergdnzende Angaben durch den Auftrag-
geber ermittelt worden. Hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten in den Entwicklungsflachen D sind
aktuelle Bebauungskonzepte gesichtet, eigene Berechnungen Uber eine mogliche GRZ, Geschossigkeit
und FlachengroRe angestellt und auf Schatzungen durch die Stadtverwaltung zuriickgegriffen worden.
Alle Zahlen wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitat und im Abgleich mit den Angaben im Flachennutzungs-
plan geprift.

Um aus der Anzahl potenziell moglicher Wohneinheiten (WE) die Anzahl des Neuzugangs an Einwoh-
nern ableiten zu kénnen, sind differenzierte Kennzahlen hinsichtlich des Wertes ,Einwohner pro
Wohneinheit’ (EW/WE) angesetzt worden. Die Ansatze beruhen auf eigenen Ermittlungen und Berech-
nungen und stellen eine differenzierte Betrachtung hinsichtlich der geplanten bzw. angestrebten Be-
bauungs- und Wohnungstypologien dar. Zur Anwendung kamen die Kennzahlen 3,2 EW/WE fir Ein- und
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Zweifamilienhausbebauung, 2,3 EW/WE fiir Geschosswohnungsbau und 1,0 EW/WE fir Senioren- bzw.
Studentenwohnen. Fir Projekte, deren Planung bereits weit fortgeschritten ist, bzw. die sich bereits in
Umsetzung oder Vermietung befinden, sind dartber hinaus individuelle Kennzahlen angesetzt worden.
Dies betrifft beispielsweise das Bauvorhaben NeubauernstrafRe 2a-d (12) mit 2,0 EW/WE oder den Neu-
bau des Studentenwohnheims am Pirschgang (10.1), wo Ein- und Zweizimmerappartements geplant
sind und eine Kennzahl von 1,7 EW/WE resultiert.

Die Multiplikation der ermittelten Wohneinheiten (WE) mit der Kennzahl EW/WE ergibt eine resultie-
rende Einwohnerzahl (EW) fir die jeweilige Entwicklungsflache. Aus der Ermittlung der Wohnungsbau-
potenziale und der Berechnung der resultierenden Einwohnerzahlen resultiert fir die begrenzt steuer-
baren Entwicklungsflachen A bis C in Summe ein Einwohnerzuwachs von 2.826 Einwohnern, die Poten-
zialflachen D umfassen einen Einwohnerzuwachs von 4.817 Einwohnern.

Umsetzungshorizonte

Im Folgenden sind fir alle Projektflaichen anhand von Informationen zum Projektstand Umsetzungsho-
rizonte ermittelt worden. Diese Umsetzungshorizonte gliedern sich in eine kurzfristige Umsetzung bis
zum Jahr 2021, einen mittelfristigen Planungshorizont bis 2025 sowie einen langfristigen Umsetzungs-
zeitraum bis zum Jahr 2030.

Ausgenommen hiervon wurden aufgrund ihrer Planungsoffenheit insbesondere Kategorie D-Flachen.
Fir Nachverdichtungsflachen innerhalb bestehender Siedlungsgebiete, sogenannte C-Flachen, ist die
sukzessive Bebauung einzelner Grundstiicke in gleichmaRigen Jahresscheiben angenommen worden,
wobei hier auch ein Kontingent fiir Projekte angesetzt wurde, deren Umsetzung grundsatzlich bzw. in-
nerhalb der genannten Zeithorizonte fraglich, jedoch nicht steuerbar ist.

Als Basis fur die Projektion moglicher Einwohnerstdnde wurde der Einwohnerstand Wildaus per
31.01.2019 mit 10.410 Einwohnern herangezogen.’> Zusammenfassend sind die Einwohnerzahlen be-
zogen auf die einzelnen Umsetzungshorizonte 2021, 2025 und 2030 als Minimal- und Maximalwerte
ermittelt worden. Der Minimalwert ergibt sich aus der Summenbildung des, flr den jeweiligen Zeitho-
rizont ermittelten Einwohnerzuwachses und des Einwohnerstandes per 31.01.2019. Fur die Ermittlung
des Maximalwertes wurde dem Minimalwert ein Zuschlag aus dem Kontingent ,Umsetzung fraglich’ mit
einer Gesamtsumme von 398 Einwohnern aufgeschlagen. Der Aufschlag betragt pro Jahr 1/11 der Ge-
samtsumme, also rund 36 Einwohner pro Jahresscheibe.

Aus dieser Berechnung ist ableitbar, dass fir Wildau, bezogen auf die bereits in Umsetzung befindlichen
bzw. nicht steuerbaren Bauvorhaben, mit einem Einwohnerstand fir 2025 von maximal 12.349 Einwoh-
nern und fir 2030 mit einem maximalen Einwohnerstand von 13.236 Einwohnern zu rechnen ist. Mit
einem weiteren Zuwachs von 4.817 Einwohnern aus den Entwicklungsflachen D wére bei einer ange-
nommenen Entwicklung aller potenziellen Wohnbauflachen der Stadt Wildau bis zum Jahr 2030 ein ma-
ximaler Einwohnerstand von 18.052 Einwohnern erreicht.

Aus den ermittelten Werten sind nachfolgend beschriebene Untersuchungsmodelle entwickelt worden.

15 Stadt Wildau (2020): Amtsblatt Ausgabe Nr. 1 vom 28.02.2020.
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Umsetzung Umsetzung
Flachen- . sicher und Ur.nsetz.un.g Umset.zu.ng fraglich/ | Umsetzung
e Bezeichnung Anzahl EW Kurafristig mlt.telfnstlg Iar.lgfrlstlg begrenzt S
) bis 2025 bis 2030
bis 2021 steuerbar
A Bebauungspline, rechtskraftig bzw. im Verfahren, noch nicht realisiert
1 Vorhabenbezogener B-Plan "Am Rosenbogen" 4. Anderung 426 393 33
2 B-Plan "Rontgenstrale / SchertlingstraRe" 409 156 253
3.1 |B-Plan"Réthegrund I" 5. Anderung (ohne WA 18, Anteil 3.2) 460 115 345
3.2a |B-Plan "Réthegrund I" 5. Anderung (nur WA 18) 173 173
13 B-Plan "Quartier WagnerstraRe, Stidseite" 37 37
25 B-Plan "Goethebahn" 12 12
B einzelne Baufldchen, nach § 30 BauGB bebaubar
10.2 [Studentenwohnheim Dorfaue/BergstraRe 72 72
12 BV NeubauernstraBe 2 a-d 48 48
14.1 [BV Dorfaue5a-c 35 35
C Nachverdichtungsflichen, nach § 34 BauGB bebaubar
9.1 [Nachverdichtung Waldsiedlung gesamt 384 56 112 140 77
9.2 |Nachverdichtung stdlich BergstraRRe 77 11 22 28 15
10.1 |Studentenwohnheim Pirschgang 136 136
10.3 |Studentenwohnheim Hochschulring (Studentenwerk, 2. BA) 117 117
13.2 |WagnerstraBe 1d 25 25
15 |Fontaneallee 31 157 157
17 |Quartier Kathe-Kollwitz-StralRe 18 18
20 [StraBe des Friedens 70 70
21.1 [Nachverdichtung nordlich BergstraRe 64 9 19 23 13
21.2 |BergstraRe/JahnstraRe 37 37
23 [Kopfbauten Hiickelhovener Ring 69 69
D Entwicklungsflichen, jeweils B-Plan bzw. B-Planidnderung erforderlich
3.2b |B-Plan-Anderung "Réthegrund I" (nur WA 18, zusétzlich zu 3.2a) 159 159
4 B-Planbereich "FreiheitstraBe / Fliederweg" (Grunfl. dstlich Kita) 92 92
5 Areal zw. KochstraRe und Goethebahn (westlich KochstraRe) 192 192
6.1 |Schwartzkopffsiedlung W20 37 37
6.2 |Schwartzkopffsiedlung W21 92 92
6.3 |Schwartzkopffsiedlung W22 92 92
Dahme Nordufer, Bauabschnitt A 805 805
7 Dahme Nordufer, Bauabschnitt B 506 506
Dahme Nordufer, Bauabschnitt C 414 414
8 westlich Miersdorfer StraRe 1.600 1.600
14.3 |Dorfaue - vordere Goethebahn / NeubauernstralRe 46 46
14.4 |Dorfaue - rickwartige Flachen zum Friedhof 46 46
16 [|sudlich LessingstraRe, am Seniorenheim 69 69
19 |Areal Griine Schanze 161 161
22 |Bebauungsplan "Areal am Stichkanal" 115 115
24 |Bebauungsplan "Zentrum Oberes Wildau" (eh. Meyer-Beck) 184 184
26 [Sozialer Wohnungsbau Birkenallee (ehem. Mensa) 207 207
| Zusammenfassung
Einwohnerstand per 31.12.2019* | 10.410 |
Zuwachs 01/2020-12/2021 min. / max. 1.084 1.156
Einwohnerstand Ende 2021 (sicher, min. / max.) | 11.490a | | 11566 |
Zuwachs 01/2022-12/2025 min. / max. 635 779
Einwohnerstand Ende 2025 (sicher, min. / max.) | 12.129 | | 12.336 |
Zuwachs 01/2026-12/2030 min. / max. 709 890
Einwohnerstand Ende 2030 (sicher, min. / max.) | 12.838 | 13.236 I
Zuwachs aus Entwicklungsflachen D 4.817
Einwohnerstand, Zeithorizont offen (potenziell, max.) I 18.052

Abb. 15: Wohnbauliche Entwicklungsflachen nach Umsetzungshorizonten
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3.3. Untersuchungsmodell 1 - Basisszenario

Im Basisszenario werden bereits verbindlich eingeleitete Projekte, deren Umsetzung als hinreichend si-
cher angenommen werden kann, ebenso wie die Projekte, deren Umsetzung nicht hinreichend gesi-
chert, jedoch auch nicht steuerbar ist, bertcksichtigt. Dies sind samtliche Projekte aus den Kategorien
A bis C. Die fur die Umsetzungszeitraume 2021, 2025 und 2030 festgelegten Einwohnerstdnde ergeben
sich aus dem gerundeten, arithmetischen Mittel der jeweils berechneten Minimal- und Maximal-Werte.

Szenario 1: BASISSZENARIO
Zeitriume Einwohner min. Einwohner max. arlthmet;\s/ﬁ:tisl WERTE
bis Ende 2021 11.494 11.566 11.530 11.500
bis Ende 2025 12.129 12.346 12.237 12.200
bis Ende 2030 12.838 13.236 13.037 13.000

Abb. 16: Untersuchungsmodell 1 - Basisszenario

3.4. Untersuchungsmodell 2 - Mittleres Wachstumsszenario

Flr das zweite Untersuchungsmodell, dem mittleren Wachstumsszenario, ist ein anteiliger Einwohner-
zuwachs aus den Entwicklungsflachen der Kategorie D berUcksichtigt worden. Vorangestellt wurde da-
bei die Frage, welche D-Flachen aufgrund von stadtebaulichen Bewertungsmalistaben prioritar zu ent-
wickeln waren.

Die nachfolgende Priorisierung dient dabei vordergriindig der Ermittlung von Werten flr das mittlere
Wachstumsszenario und soll eine konkrete Entscheidung fur oder gegen die Entwicklung bestimmter
Wohnbauprojekte keinesfalls vorwegnehmen. Die Diskussionen darlber, welche Entwicklungsprojekte
in den nachsten Jahren fir die Stadt Prioritat haben sollen, sind nicht nur an stadtebaulichen, sondern
an einer Vielzahl weiterer Aspekte, von sozialen Fragestellungen bis hin zu Flachenverfiigharkeiten zu
fihren.

Bewertung der Entwicklungsflachen D nach stadtebaulichen Grundsatzen

Die Bewertung der Entwicklungsflachen der Kategorie D orientiert sich an den Grundsatzen einer nach-
haltigen Stadtentwicklung. Beurteilt wurde die Lage der Flachen innerhalb des Stadtgebietes einerseits
hinsichtlich lhrer Ndhe zum nachsten Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und
andererseits ihrer Entfernung zu Dienstleistungs- und Nahversorgungszentren sowie zu weiteren Ein-
richtungen der sozialen Infrastruktur, wie beispielsweise medizinischen Einrichtungen, Kindertagesstat-
ten und Senioren-, Familien- und Jugendeinrichtungen. Im Sinne des Grundsatzes einer ,Stadt der kur-
zen Wege’ sichert die raumliche Ndhe von Wohnen und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie der Nah-
versorgung eine fur alle Bevolkerungs- und Altersschichten unkomplizierte Erreichbarkeit dieser Einrich-
tungen in Wohnortnéhe, ohne auf die Nutzung eines privaten Pkw angewiesen zu sein. In diesem Sinne
fordert eine gute OPNV-Anbindung die Nutzung des Umweltverbundes und damit die Reduktion des
motorisierten Individualverkehrs.

Als positiv werden dariber hinaus Entwicklungsflachen bewertet, die dem Grundsatz ,Innenentwicklung
vor AuBRenentwicklung’ folgen, dies sind insbesondere Nachverdichtungsflachen innerhalb des vorhan-
den Siedlungsgefiiges sowie untergenutzte oder aus der Nutzung gefallene Flachen im Sinne von Kon-
versionsflachen. Mit diesem Kriterium wird der Notwendigkeit des Flachensparziels Rechnung getragen,
Neuerschliefung und -versiegelung vorhandener AuBenbereichsflachen sollen demnach moglichst nicht
in Anspruch genommen werden.

Darlber hinaus werden Flachen positiv bewertet, die geeignet sind, das Stadtbild und damit die 6ffent-
lichen Raume der Stadt durch eine Neugestaltung aufzuwerten. Diesbezlglich sind Flachen an
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Ubergeordneten Strallenzlgen, 6ffentlichen Platzen und Grinrdumen geeignet, das Bild der Stadt zu
pragen und aufzuwerten.

Abb. 17: Darstellung der Entwicklungsflaichen D | 0. M.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Bewertung hinsichtlich der oben beschriebenen Kriterien fir alle
Fldchen der Kategorie D vorgenommen und in der Folge Schwerpunkte der stadtebaulichen Entwicklung
herausgearbeitet worden, die fir die Erstellung der nachfolgenden Untersuchungsmodelle relevant wa-
ren.

Flr die Flachen westlich der Miersdorfer Stralle (8) und siidlich der LessingstralRe, am Seniorenheim
(16) wurde die OPNV-Anbindung jeweils als nicht ausreichend bewertet. Die Bewertung der integrierten
Lage im Sinne einer moglichst fuRldufigen Erreichbarkeit von Dienstleistungs- und Nahversorgungsan-
geboten erfolgte fur die Flache (8) sowie die Flache im riickwartigen Teil der Schwartzkopff-Siedlung
(6.3) und das Areal Griine Schanze (19) negativ, da insbesondere die Nahversorgungseinrichtungen weit
entfernt liegen. Unter dem Bewertungspunkt ,Innenentwicklung’ sind Flachen negativ bewertet wor-
den, die bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen beanspruchen. Entwicklungsflachen, die geeignet
sind, den offentlichen Raum und damit das Ortsbild Wildaus positiv zu pragen und zu entwickeln, sind
das Bebauungsplangebiet FreiheitstraRe/Fliederweg 6stlich der im Bau befindlichen Kindertagesstatte
(4), deren mogliche Bebauung an der FreiheitstralRe den offentlichen Raum entlang dieser wichtigen
Verbindungsachse mitpragt. Noch in verstarktem MalR gilt dies fur das ehemalige Meyer-Beck-Areal
(24), wo die Chance besteht, das Zentrum Oberes Wildau in stadtebaulich herausragender Qualitét zu
gestalten. Positive Effekte auf vorhandene bzw. zuklnftige 6ffentliche Grinrdume sind mit der Entwick-
lung des Areals Griine Schanze (19) sowie des Bereichs Dahme Nordufer (7) zu erwarten. Insbesondere
wird im Falle einer baulichen Entwicklung dieser Flachen mit einer Aufwertung bzw. Herstellung von
offentlichen Grinflachen am Westhang und entlang der Dahme sowie dem Ausbau 6ffentlicher Wege-
verbindungen zu rechnen sein. Zur weiteren Aufwertung des wichtigsten StralRenzugs Wildaus, der Karl-
Marx-Stralle, ist zum einen die stdliche Erweiterungsfliche an der Schwartzkopff-Siedlung (6.3) rele-
vant, weil hier der Ortseingang aus Richtung Konigs Wusterhausen kommend maligeblich gestaltet
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werden kann. Zum anderen bietet die Flache des Bebauungsplanes ,Areal am Stichkanal’ eine grolRe
Chance, diesen wichtigen Ort im unteren Wildau stadtebaulich maligeblich aufzuwerten.

Flachen- i bestehende PNV integrierte Inr.ien- offentl. [Bewertungs- EW
Nr. Nutzungen Lage entwicklung Raum punkte
3.2 |B-Plan-Anderung "Réthegrund I" (nur § Brache, Griinfliche / / / X 3 159
B-Planbereich "FreiheitstraRe / .
4 Landwirtschaft
Fliederweg" (Grunfl. 6stlich Kita) andwirtscha / / X / 92
Areal zw. KochstraRe und .
5 Landwirtschaft
Goethebahn (westlich KochstraRe) andwirtscha / / X X 2 192
6.1 |Schwartzkopffsiedlung W20 Kleingdrten / / / X 3 37
6.2 |Schwartzkopffsiedlung W21 Landschaftsraum / / / X 3 92
. Konversion,
6.3 |Schwartzkopffsiedlung W22 Kleingérten / X / / 3 92
7 Dahme Nordufer Altlasten / / / / 4 1.725
8 westlich Miersdorfer StraRe Landwirtschaft X X X X O 1.600
Dorfaue - vordere Goethebahn / Brache, Wald,
14.3 Neubauernstralle Garten / / / X 3 46
Dorfaue - riickwértige Flachen zum Garten,
144 Friedhof Landwitschaft / / X X 2 46
slidlich Lessingstralle, am .
16 ! L haf
Seniorenheim andwirtschaft X / X X 1 69
19 Areal Griine Schanze Gewerbe, Garagen / X / / 3 161
Bebauungsplan "Areal am Einzelhandel,
22
Stichkanal" Parkplatz, Altlasten / / / / 4 115
Bebauungsplan "Zentrum Oberes
24 G be, Brach
Wildau" (eh. Meyer-Beck) ewerbe, Brache / / / / 4 184
2 (S;;;?Ler“z\é?\f;g;mgsbau Birkenallee Leerstand / / / X 3 207
Summe EW 4 Bewertungspunkte| 2.024

Abb. 18: Bewertung nach stadtebaulichen Grundsatzen — mittleres Wachstumsszenario

Flr die nachfolgende Berechnung des Untersuchungsmodells 2, dem mittleren Wachstumsszenario,
sind die ermittelten Einwohnerzahlen der aus stadtebaulicher Sicht hervorgehobenen Gebiete, Dahme
Nordufer (7), Areal am Stichkanal (22) und Zentrum Oberes Wildau (24) zum Basismodell hinzugerech-
net worden. Die Zahl der zuséatzlichen aus diesen Flachen resultierenden Einwohner belauft sich auf
2.024. Da die Entwicklung samtlicher D-Flachen nur mittels verbindlicher Bauleitplanung erfolgen kann,
ist eine kurzfristige Entwicklung nicht realistisch. Insofern ist die Gesamtsumme des Einwohnerzuwach-
ses gleichmaRig auf die Jahresscheiben 2022 bis 2030 aufgeteilt und zu den Werten des Basisszenarios
fr die Einwohnerstande Ende 2025 und Ende 2030 addiert worden. Das arithmetische Mittel aus den
Minimal- und Maximalwerten wurde wiederum gerundet, so dass sich fir das Jahr 2025 ein Einwohner-
stand von 13.100 und fir 2030 von 15.000 Einwohnern ergibt.

Szenario 2: MITTLERES WACHSTUMSSZENARIO
S Zuwachs zum resultierende resultierende resultierendes
Zeitrdume Basisszenario EW min. EW max. arithm. Mittel WERTE
bis Ende 2021 0 11.494 11.566 11.530 11.500
bis Ende 2025 900 13.028 13.245 13.137 13.100
bis Ende 2030 2.024 14.862 15.260 15.061 15.000

Abb. 19: Untersuchungsmodell 2 - Mittleres Wachstumsszenario
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3.5. Untersuchungsmodell 3 - Starkes Wachstumsszenario

Flachen- e bestehende SPNV integrierte In[\en- offentl. |Bewertungs-| EW
Nr. Nutzungen Lage entwicklung Raum punkte
3.2 [B-Plan-Anderung "Réthegrund I" (nur | Brache, Griinflache / / ‘/ X 3 159
B-Planbereich "FreiheitstraRe / .
4 Landwirtschaft
Fliederweg" (Griunfl. 6stlich Kita) anawirtscha / / X / 3 92
Areal zw. KochstraBe und .
> Goethebahn (westlich KochstraRe) Landwirtschaft / / X X 2 192
6.1 [Schwartzkopffsiedlung W20 Kleingarten / / / X 3 37
6.2 |Schwartzkopffsiedlung W21 Landschaftsraum / / / X 3 92
. Konversion,
6.3 |Schwartzkopffsiedlung W22 Kleingarten / X / / 3 92
7 Dahme Nordufer Altlasten / / / / 4 1.725
8 westlich Miersdorfer StraRe Landwirtschaft x X X X O 1.600
Dorfaue - vordere Goethebahn / Brache, Wald,
143 Neubauernstralle Garten / / / X 3 46
Dorfaue - riickwartige Flachen zum Garten,
14.4 Friedhof Landwitschaft / / X X 2 46
sudlich LessingstralRe, am .
16 Seniorenheirm Landwirtschaft x / X X 1 69
19 |Areal Griine Schanze Gewerbe, Garagen / X / / 3 161
Bebauungsplan "Areal am Einzelhandel,
2 Stichkanal" Parkplatz, Altlasten / / / / 4 115
Bebauungsplan "Zentrum Oberes
24 G be, Brach
Wildau" (eh. Meyer-Beck) ewerbe, Brache / / / / 4 184
2 (S::ea:]er'\\/ll\;ig;mgsbau Birkenallee Leerstand / / / X 3 207
Summe EW 1-4 Bewertungspunkte| 3.217

Abb. 20: Bewertung nach stadtebaulichen Grundsatzen - Starkes Wachstumsszenario

Die Bevolkerungsentwicklung fir das starke Wachstumsszenario bertcksichtigt alle Entwicklungsflachen
der Kategorie D, mit Ausnahme der Flache westlich der Miersdorfer StraRRe (8). In Wildau besteht eine
Vielzahl von Entwicklungsflachen unterschiedlicher GroRenordnung, Lage und Verfligbarkeit, deren Ent-
wicklung Vorrang vor der groRflachigen AuRRenbereichsflache an der Miersdorfer StralRe haben sollte.
Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt als Entwicklungsflache 2. Prioritat gekennzeichnet, in-
sofern besteht die Entwicklungsoption unbenommen fort. Es wird jedoch empfohlen, auf diese Option
erst zu einem Zeitpunkt zurtickzugreifen, an dem andere, geeignetere Flachen entwickelt worden sind
und dieser Zeitpunkt wird mit Sicherheit auBBerhalb des hier betrachteten Zeitrahmens von knapp 10
Jahren liegen. Entsprechend sind flr das starke Wachstumsszenario die ermittelten Einwohnerzahlen
aller D-Flachen, auRer die der Flache (8) zum Basismodell hinzugerechnet worden.

Die Zahl der zusatzlichen aus diesen Flachen resultierenden Einwohner belduft sich auf 3.217. Aquiva-
lent zur Berechnung der Umsetzungshorizonte wurde die Gesamtsumme des Einwohnerzuwachses
gleichmaRig auf die Jahresscheiben 2022 bis 2030 aufgeteilt und zu den Werten des Basisszenarios flr
die Einwohnerstande Ende 2025 und Ende 2030 addiert. Das arithmetische Mittel aus den Minimal- und
Maximalwerten wurde wiederum gerundet, so dass sich flr das Jahr 2025 ein Einwohnerstand von
13.700 und fir 2030 von 16.500 Einwohnern ergibt.
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Szenario 3: STARKES WACHSTUMSSZENARIO
A Zuwachs zum resultierende resultierende resultierendes
et e Basisszenario EW min. EW max. arithm. Mittel WERTE
bis Ende 2021 0 11.494 11.566 11.530 11.500
bis Ende 2025 1.430 13.558 13.775 13.667 13.700
bis Ende 2030 3.217 16.054 16.452 16.253 16.500

Abb. 21: Untersuchungsmodell 3 - Starkes Wachstumsszenario

3.6. Wachstumsszenarien im Vergleich

Nachfolgend werden die drei Entwicklungsszenarien, das Szenario 1 ,Basisszenario’, das Szenario 2
,mittleres Wachstumsszenario’ und das Szenario 3 ,starkes Wachstumsszenario’ jeweils in den drei Zeit-
horizonten 2021, 2025 und 2030 dargestellt und ins Verhaltnis zu dem, im Fladchennutzungsplan (FNP)
far 2025 angenommenen Bevolkerungsstand sowie zu den, fir Wildau im Rahmen der Bevolkerungsvo-
rausschatzung des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV) prognostizierten Einwohnerzahlen fir
2020, 2025 und 2030 gesetzt.

Bevolkerungsentwicklung - Szenarien im Vergleich

FNP LBV

SZENARIO 1

SZENARIO 2 SZENARIO 3

®2020/21 w2025 2030

Abb. 22: Bevolkerungsentwicklung — Szenarien im Vergleich
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4. SZENARIENBEWERTUNG

4.1. Grundlagen der Szenarienbewertung

Der Szenarienbewertung vorangestellt wurde eine Betrachtung der unterschiedlichen Aufgabenberei-
che und Zustandigkeiten einer Kommune. Hierzu erfolgte einerseits eine umfassende Ermittlung aller
kommunaler Aufgaben, die in der Szenarienbewertung mit den Oberthemen soziale Infrastruktur, tech-
nische Infrastruktur, Wirtschaft und Tourismus, Natur und Umwelt, Stadtbild und Identitdt sowie kom-
munaler Finanzhaushalt Eingang fanden. Die Oberthemen wurden weiter untergliedert, so sind bei-
spielsweise unter dem Begriff der sozialen Infrastruktur die Themen Bildung, Betreuung und Flrsorge,
Gesundheit und medizinische Versorgung, Sport, Freizeit und Kultur sowie 6ffentliche Ordnung und Si-
cherheit behandelt worden. Wo notwendig erfolgten weitere Differenzierungen. Jedem der untersuch-
ten Aufgabenbereiche wurde eine Ubersicht vorangestellt, in der die jeweiligen Aufgaben einem Aufga-
bentréger und einer Aufgabenart zugeordnet wurde, um so Klarheit zu schaffen, welche Themen im
kommunalen Einflussbereich liegen, wo Entscheidungsspielrdume gegeben sind und welche Aufgaben
als Verpflichtung verbindlich zu erfillen sind.

kommunale Aufgabenstruktur

Staatliche Aufgaben

Selbstverwaltung (eigener Wirkungskreis) (e e i Ko el

Freiwillize Aufeaben Pflichtaufgaben Pflichtaufgaben
€ ge Aulgabe (ohne Weisung) | (nach Weisung)
Kommune entscheidet Gber Kommune entscheidet Gber Kommune kann nicht tiber ,,ob“ und
,0b“und ,wie” ,wie” ,wie” entscheiden

Abb. 23: Kommunale Aufgabenstruktur

Im Grundsatz gliedert sich die Aufgabenstruktur einer Kommune in Pflichtaufgaben und freiwillige Auf-
gaben, wobei die Pflichtaufgaben unterschieden werden in staatliche Aufgaben, die nach Weisung zu
erfillen sind und Pflichtaufgaben ohne Weisung, bei der die Aufgabe zwar zu erfillen ist, die Kommune
im Rahmen ihrer Selbstverwaltung entscheidet, in welcher Art und Weise sie diese Aufgabe erfillt. Zu
den freiwilligen Aufgaben zdhlen beispielsweise die Bereiche Sport, Freizeit und Kultur. Die Bereitstel-
lung von Grundschulplatzen ist eine Pflichtaufgabe ohne Weisung. Dies bedeutet, dass das Land mittels
Gesetzgebung Uber Schulformen und Lerninhalte bestimmt. Die Stadt als Schultrager ist verpflichtet,
jedem schulpflichtigen Kind, das im Gemeindegebiet wohnt, einen Grundschulplatz zur Verfligung zu
stellen. Allerdings entscheidet die Stadt eigenstdandig Gber den Schulstandort, das Schulgebdaude und
die Bewirtschaftung. Zu den Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises, bzw. Pflichtaufgaben zur Er-
fallung nach Weisung zahlt beispielsweise das Einwohnermeldewesen und die Bewilligung von Wohn-
geld.

Der Aufbau der nachfolgenden Bewertung ist so strukturiert, dass nach einer allgemeinen Einfihrung in
das jeweilige Thema die Bestandssituation erldutert und in der Regel durch eine Kartendarstellung er-
ganzt wurde. Ebenso wurden bei Bedarf die jeweils bekannten Planungen und Vorhaben der Stadt be-
nannt. Die abschlieBende Bewertung fand, wenn moglich unter Anwendung allgemeingtltiger Kenn-
und Richtwerte statt. Wo keine verbindlichen Richtwerte vorlagen oder Berechnungen nicht zielfihrend
waren, wurden die angewendeten Erfahrungs- und Vergleichswerte ausfihrlich hergeleitet und begrin-
det.
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4.2. Soziale Infrastruktur

4.2.1. Bildung

Einflhrung

Die unterschiedlichen Schulformen sind im Land Brandenburg diversen Schultragern zugeordnet. Schul-
trager ist die Institution, die die sachlichen Bedingungen fir eine Schuleinrichtung bereitstellt und un-
terhdlt. Hierzu zéhlen in der Regel nicht die Aufwendungen fir das pddagogische Personal, jedoch fur
Sekretariats- und Hausmeister- und teilweise auch fur die Schulsozialarbeiterstellen. Oft ist die Schul-
tragerschaft auch verbunden mit dem Eigentum am Schulgebdude und am Grundsttck. Der Schultréger
verwaltet seine Schulangelegenheiten in eigener Verantwortung und entscheidet Gber die Auflésung
und Errichtung von Schulen in eigener Tragerschaft. Es obliegt jedoch der Schulentwicklungsplanung
und damit dem Landkreis, die Schaffung von schulischen Uberkapazitaten zu verhindern.

Im Land Brandenburg sind die Trdger von Grundschulen die Gemeinden, die diese als kommunale
Pflichtaufgabe wahrnimmt. Weiterfihrende allgemeinbildende Schulen befinden sich in der Regel in
Tragerschaft des Landkreises. ¢ In Wildau besteht die Ausnahme, dass die Stadt Schultrdgerin der Lud-
wig-Witthoft-Oberschule ist. Staatliche Universitaten und Hochschulen sind den Bundeslandern unter-
stellt. Ergdnzt wird das Schulangebot in allen Ebenen durch private Schulen in freier Tragerschaft.

Das Angebot an weiteren Bildungseinrichtungen, Bibliotheken und Musikschulen sind freiwillige Aufga-
ben der Landkreise und Gemeinden, welches haufig auch durch privatwirtschaftliche Anbieter, Vereine
und Freiwilligendienste ergédnzt oder Gbernommen wird.

alternative bzw. iibertragene
Tragerschaft

Einrichtungen Aufgabentrager, Zustandigkeit

allgemeinbildende weiterfiihrende Landkrels (Pflichtaufgabe)
Schulen (Oberschule, Gesamtschule, gem. Brandenburgisches Schulgesetz freie Schultrager
Gymnasium) Sonderfall: Gemeinde

Oberstufenzentrum und berufliche

Schulen Landkreis (Pflichtaufgabe) freie Schultrager

Land Brandenburg,

Universitaten, (Fach-)Hochschulen Selbstverwaltungsrecht

private Tragerschaft

:Blbllotheken und. MUSIkschulen .;G.e’."?f“de und Landkrels e _j»__Frelwﬂllgendlenste, 3e"‘e_"."_“.“_z'_3.e .....
RO A A M SC ARSI - (freiwillige Aufgabe) .-----.- . o Vereine, Privatwirtschaft oo B
;Erwachsenenbn'ldUrig', ',,LébehSIah'gés' . Gemeinde und 'L'andkrels 3] . . Hochschulen, gememnutzage Ver'ein'e' . .
Lernen” - o (feeiwillige-Aufgabe) Lol Privatwirtschaft TN AEIRI MM

Abb. 24: Zustadndigkeiten und Tragerschaften von Bildungseinrichtungen

Die derzeit 3- bis 4-zlgige Grundschule Wildau sowie die 4-zligige Ludwig-Witth6ft-Oberschule befinden
sich in der Tragerschaft der Stadt Wildau. Fir die Grundschule Wildau ist eine Erweiterung geplant. Die
Grundschule und das Gymnasium ,Villa Elisabeth’ in Wildau befinden sich in freier Tragerschaft. Die
Technische Hochschule Wildau bietet far ihre rund 3.700 Studierenden 18 Studienrichtungen der Be-
reiche Ingenieurs- und Naturwissenschaften, Wirtschaft, Informatik und Recht an.?

Die Ludwig-Witthoft-Oberschule befindet sich an ihrer Kapazitatsgrenze, eine Erweiterung auf dem
Grundstuck ist nicht moglich. Eine Pflicht zur Bereitstellung einer bestimmten Anzahl an Schulplatzen
fir weiterfihrende Schulen besteht fir die Gemeinde nicht, die Betrachtung der Kapazitdten fir wei-
terfihrende Schulen findet in diesem Zusammenhang auf Kreisebene statt.

16 Gesetz Uber Schulen im Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.08.2002 zuletzt gedndert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 18.12.2018
17 Stand Wintersemester 2019/2020
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Nachfolgend werden die Auswirkungen der unterschiedlichen Wachstumsszenarien auf die Bereitstel-
lung von Grundschulpldtzen sowie auf die Einrichtungen Musikschule, Bibliothek und der Erwachsenen-
bildung in Wildau untersucht und bewertet.

@ Grundschule

@ weiterflihrende Schule
@ Hochschule

@ Musikschule

@ Bibliothek

Welterblldungsemrnchtung

ae
A LL LN o Y T
-

Ludwug Witthoft-
Oberschule

priv. Gymnasium
LWVilla Elisabeth”

priv. Grundschule
,Villa Elisabeth”

Abb. 25: Bildungseinrichtungen | o. M.

Grundschule

Bestandssituation und geplante MaRnahmen

Aufgrund der bestehenden RaumgrolRen innerhalb der Grundschulgebadude der Grundschule Wildau
betragt die maximale Klassenstérke fiir Regelklassen 22 Schiler/Klasse im sogenannten kleinen Haus
sowie fir Klassen der flexiblen Schuleingangsphase, sogenannte Flex-Klassen, und fir Regelklassen im
grofRen Haus 28 Schuler/Klasse.

Im Schuljahr 2019/2020 gab es an der Grundschule Wildau 437 Schuler verteilt auf insgesamt 21 Klas-
sen. Die durchschnittliche KlassengroRe lag entsprechend bei rund 21 Schiilern pro Klasse.
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Schuljahr Anzahl Anzahl | @ Schiiler*innen/
2019/2020 Schiiler*innen Klassen Klasse
3

1. Klasse 65 21/22
2. Klasse 73 4 18/19
3. Klasse 92 4 23
4. Klasse 75 3 25
5. Klasse 72 3 24
6. Klasse 60 3 20
SUMME /¢ 437 21 rd. 21

Abb. 26: Schulerzahlen im Schuljahr 2019/2020 (Stand August 2019)

Im Zeitraum von 2022 bis 2025 ist der Umbau und die Schulerweiterung des Grundschulstandortes in
mehreren Bauabschnitten geplant. Es entsteht eine neue 3-Feld-Sporthalle, die am Standort befindliche
Kindertagesstatte ,Wirbelwind’ wird in den Neubau der Kita ,Am Hasenwaldchen’ umziehen. Geplant ist
eine maximale 5-Zlgigkeit, wobei die angestrebte Klassenstarke nach dem Willen der Stadt maximal 24
Schiler/Klasse betragen soll. Insofern belduft sich die geplante ZielgroRe der Grundschule auf 720 Schii-
ler, 45 Lehrer und Hortplatze flir 510 Kinder.18

Grundsatze fur die Klassenbildung

Entsprechend den Festlegungen des Ministeriums fiir Bildung, Jugend und Sport des Landes Branden-
burg®® betragt der Frequenzrichtwert fur die Klassenbildung an Grundschulen 23 Schiler/Klasse. Dieser
soll nicht unterschritten werden. Fir die Fortfihrung bestehender Klassen gilt die Bandbreite, welche
durch den oberen Wert von 28 Schiler/Klasse und den unteren Wert von 15 Schuler/Klasse bestimmt
wird. Der obere Wert kann ausnahmsweise bis zu einer Klassenstarke von 30 Uberschritten werden,
eine Teilungspflicht der Klasse besteht ab einem Wert von 31 Schuler/Klasse.

Berechnung des zukiinftigen Bedarfes an Grundschulplatzen

Zur Berechnung der zukinftigen Entwicklung der Schilerzahlen bei einer Bevolkerungsentwicklung ent-
sprechend der drei Wachstumsszenarien wurde die sogenannte 1%-Regel angewendet, was bedeutet,
dass der Anteil eines Bevolkerungsjahrgangs mit 1% an der Gesamtbevdlkerungszahl angenommen
wird. Dieser Wert wurde in der Vergangenheit in Wildau stets leicht unterschritten, die Werte lagen in
den letzten Jahren zwischen 0,89% und 0,95% je Jahrgang.2

Zur Uberprifung der Anwendbarkeit der 1%-Regel wurde die aktuelle Bevolkerungsvorausschatzung
des Landes Brandenburg herangezogen.2t Demnach wird der Anteil der unter 15-Jahrigen im Jahr 2030
15,5% der Gesamtbevdlkerung Wildaus betragen, was einem Anteil von 1,03% je Jahrgang entspricht.
Durch diese Uberpriifung lieR sich folglich die 1%-Regel verifizieren und wird entsprechend in der nach-
folgenden Berechnung Anwendung finden.

Auf die Einbeziehung der Schiilerzahlen der privaten Grundschule hingegen wurde verzichtet, da diese
auch Schiler aus anderen Gemeinden aufnimmt, wodurch die Anzahl der durch Wildauer Schiler ge-
nutzten Grundschulplatze an der Privatschule nicht ausreichend genau bestimmt werden konnte. Das
fortbestehende oder zukiinftig eventuell ausgeweitete Kontingent an 114 Schulpldtzen?2 stellt insofern

18 Stand Mai 2020

19 Verwaltungsvorschriften tUber die Unterrichtsorganisation vom 26.06.2017 zuletzt gedandert am 11.10.2018

20 Einwohnermeldeamt der Stadt Wildau

21 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2018): Bevélkerungsvorausschatzung 2017 bis 2030. Amter und amtsfreie Gemeinden
des Landes Brandenburg

22 Landkreis Dahme-Spreewald (2017): Schulentwicklungsplanung des Landkreises Dahme-Spreewald. Fortschreibung
2017/2018 bis 2021/2022
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einen Spielraum dar, der ein gewisses Uberschreiten der nachfolgend rechnerisch ermittelten Zahlen
ermoglicht.

Anhand der Bevolkerungsstande der drei Szenarien wurden mittels der 1%-Regel die zu erwartenden
Schilerzahlen ermittelt. Die unten dargestellten Schilerzahlen betragen folglich jeweils 6% der prog-
nostizierten Einwohnerzahlen (1% je Schilerjahrgang bei sechs Klassenstufen). Zum Vergleich wurde
die resultierende Grundschulerzahl aus den prognostizierten Bevolkerungszahlen des Flachennutzungs-
plans (FNP) der Stadt sowie der Bevolkerungsvorausschatzung des Landes Brandenburg (LBV) mit auf-
geflhrt (vgl. Abb. 26).

Aufgrund der Kurzfristigkeit blieb der Zeithorizont 2021 unbericksichtigt. Flr den Zeithorizont 2025
wird gleichzeitig auch die Fertigstellung des Umbaus und der Erweiterung des Schulstandortes erwartet,
insofern sind die dann erweiterten Kapazitdten zum Ansatz gebracht worden.

Bei der Annahme einer gewlinschten ZielgroRe von 24 Schiler/Klasse wirden bei einer 5-Zlgigkeit und
je sechs Klassenstufen 720 Grundschulplatze zur Verfligung stehen, unter Annahme der oberen Band-
breite von 28 Schuler/Klasse wiirden maximal 840 Platze zur Verfugung stehen.

Anzahl Grundschiiler
(entsprechend "1%-Regel")

LBV SZENARIO1 SZENARIO2 SZENARIO 3
m 2025 w2030

Abb. 27: Entwicklung der Grundschilerzahlen in Szenarien

Bewertung flr Szenario 1 — Basisszenario (2025: 12.200 EW | 2030: 13.000 EW)

Im Szenario 1, dem Basisszenario sind die Schulplatze bis zum Betrachtungshorizont 2030 gesichert,
allerdings ist damit zu rechnen, dass die Klassenstarke den von der Stadt Wildau gewlinschten Maximal-
wert von 24 Schiler/Klasse Ubersteigen wird. Bei einer ermittelten Schilerzahl von 780 fur das Jahr
2030 waren Klassen mit durchschnittlich 26 Schiler/Klasse zu bilden.

Bewertung flr Szenario 2 — mittleres Wachstumsszenario (2025: 13.100 EW | 2030: 15.000 EW)

FUr das mittlere Wachstumsszenario wird die Versorgung bis zum Jahr 2025 mit einer Klassenstarke von
26 Schiler/Klasse gewahrleistet. Bis 2030 wird in diesem Szenario eine Unterversorgung prognostiziert.
Die Versorgung ware in diesem Szenario nur unter Hinzuziehung weiterer Grundschulplatze an der Pri-
vatschule sowie mit einer Klassenstdrke von 26 Schiler/Klasse gewdhrleistet. Ohne Beriicksichtigung
der privaten Grundschule wirden im Jahr 2030 60 Platze bei einer Klassenstarke von 28 bzw. 180 Platze
bei einer Klassenstédrke von 24 fehlen.

Bewertung flr Szenario 3 — starkes Wachstumsszenario (2025: 13.700 EW | 2030: 16.500 EW)

Die Bewertung firr das Szenario 3 zeigt eine Gewahrleistung der Versorgung mit Grundschulpldtzen bis
zum Jahr 2025 bei einer angenommenen Klassenstarke von 27 Schiler/Klasse. Bis 2030 ist in eine deut-
liche Unterversorgung zu verzeichnen, bei einer Klassenstdrke von 28 wiirden 150 Platze fehlen, bei
einer Klassenstdrke von 24 waren es bereits 270 Schulplatze.
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Flr das starke Wachstumsszenario ist folglich der Neubau einer 2-zligigen Grundschule bis zum Jahr
2030 zu erwdgen. Bei einer Klassenstdrke von 24 und einer angenommenen Zweizlgigkeit ergabe sich
durch eine zweite 6ffentliche Grundschule in Wildau die Kapazitdt von 288 weiteren Grundschulplatzen.

Weitere Bildungseinrichtungen

Bestandssituation

Neben der klassischen Schulbildung sind weitere Bildungsangebote in Wildau vorhanden. Die Musik-
schule wird von der Freien Musik- und Kulturakademie Wildau gGmbH betrieben. Weiterhin existieren
mit der Kreismusikschule Landkreis Dahme-Spreewald Bildungsstatten in Kénigs Wusterhausen und
Zeuthen sowie die AuRenstelle fir den Instrumentalunterricht in Wildau.

Neben der Fachbibliothek der Technischen Hochschule Wildau, steht den Bewohnern Wildaus zuséatzlich
die ,OnlineBibliothek’ des Landkreises Dahme-Spreewald sowie die Stadtbibliothek Wildau in der Fried-
rich-Engels-StraRRe zur Verfligung.

Im Bereich Erwachsenenbildung ist Wildau mit der Volkshochschule Dahme-Spreewald (Haus der VHS
Konigs Wusterhausen), der Hochschule Wildau (Kinderuni, Angebote fir Schiiler, Sprachenzentrum, Se-
niorenseminare, medizinische Sonntagsvorlesung) und mit Moglichkeiten der beruflichen Weiterbildun-
gen durch privatwirtschaftliche Unternehmen und eingetragene Vereine (Technologietransfer- und
Weiterbildungszentrum an der Technischen Hochschule Wildau e.V., Zeuthener Akademie fir Weiter-
bildung, Technische Akademie Wuppertal e.V., Dekra Akademie Wildau, ZAL Berlin-Brandenburg GmbH,
Trainico Wildau) umfassend aufgestellt.

Grundsatzlich handelt es sich bei den Angeboten der dargestellten, weiteren Bildungseinrichtungen um
freiwillige kommunale bzw. kreisliche Aufgaben. Mit der privaten Musikschule und der Vielzahl an Er-
wachsenenbildungseinrichtungen ist Wildau in diesem Bereich hervorragend ausgestattet. Die nachfol-
gende Betrachtung beschrankt sich auf die zukiinftige Ausstattung der Stadtbibliothek Wildau, die sich
in stadtischer Tragerschaft befindet.

Berechnung anhand von Richtwerten

Verbindliche Richtwerte existieren hinsichtlich der Ausstattung kommunaler Bibliotheken nicht. Die
nachfolgende Darstellung geht von einem Richtwert von 2,0 Medien pro Einwohner aus, welcher durch
den Deutschen Bibliotheksverband e. V. und in Standardwerken zu Bauaufgaben? herangezogen wird.
Die Stadtbibliothek Wildau verfigt Gber 21.510 Medien im Bestand,? dies entspricht einem Wert von
rund 2,1 Medien pro Einwohner und liegt somit derzeit Gber dem Richtwert.

Bewertung hinsichtlich der Entwicklungsszenarien

Flr das Basisszenario ergibt sich Mehrbedarf an 4.490 Medien bezogen auf das Jahr 2030, was einem
Neuanschaffungsbedarf von 408 Medien pro Jahr entsprache. Der Neuanschaffungsbedarf fir das mitt-
lere Wachstumsszenario betragt rund 772 Medien pro Jahr und flr das starke Wachstumsszenario rund
860 Medien, jeweils bezogen auf die prognostizierte Einwohnerzahl fur das Jahr 2030.

Da es sich bei der Unterhaltung einer Stadtbibliothek weder um eine pflichtige Aufgabe handelt noch
verbindliche Richtwerte existieren, ist eine reine Berechnung der zur Verfligung zu stellenden Medien
jedoch nicht zielfihrend.

Eine wichtige Rolle spielt ebenso die personelle Ausstattung, die Gewahrleistung von publikumsfreund-
lichen Offnungszeiten, die bauliche Ausstattung im Sinne einer hohen Aufenthaltsqualitdt im Biblio-
theksgebdude sowie das Angebot an regelméaBigen Veranstaltungen. Neben der Bestandserhéhung ist
unabhangig vom Bevdlkerungswachstum eine kontinuierliche Bestandsanpassung im Sinne einer Aktu-
alisierung der Medien, beispielsweise auch das Angebot an digital verfiigbaren Medien, fir eine weiter-
hin hohe Akzeptanz des Angebots malRgebend.

23 Ernst Neufert, Bauentwurfslehre, Springer Verlag, 41. Auflage 2016, S. 384
24 Stand April 2020
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4.2.2. Betreuung und Fiirsorge

Einflhrung

Die Einrichtungen der Betreuung und Firsorge sind untergliedert in die Zielgruppen Familien, Kinder
und Jugendliche, Senioren sowie sozial Benachteiligte.

Die Bereitstellung von Kindertagesstdtten- und Hortplatzen ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde, wel-
che jedoch auch an freie Trager und andere privatwirtschaftliche Trager Ubertragen werden kann. Der
Landkreis, als Trager der offentlichen Jugendhilfe stellt im Benehmen mit den Gemeinden einen Be-
darfsplan fir die Kindertagesbetreuung auf und schreibt ihn rechtzeitig fort. Ferner ist der Landkreis
Trager der Sozial- und Familienhilfe, Leistungserbringer sind in diesem Bereich jedoch teilweise auch
freie Trager. Als freiwillige Leistung der Kommunen sind Mitfinanzierungsmodelle oder Zuschisse zum
Beispiel bei der Einrichtung und dem Betrieb von Jugendclubs oder Familientreffs Ublich.

Senioren- bzw. Pflegeheime und betreute Wohnformen, Seniorenwohnen und Mehrgenerationenh&u-
ser sowie Sozialstationen, ambulante Pflegedienste und Seniorentreffs werden durch privatwirtschaft-
liche Unternehmen, gemeinntzige Vereine, Wohlfahrtsverbande und Kirchen betrieben. Als freiwillige
Aufgabe kann die Kommune die Trdgerschaft von Wohneinrichtungen fir Senioren Gbernehmen, Gblich
sind hierzu Griindungen von kommunalen Eigenbetrieben.

Im Sinne der Firsorgepflicht sollte es Kommunen ein Anliegen sein, bezahlbaren Wohnraum fir alle
Bevolkerungsschichten zur Verfligung zu stellen, eine rechtliche Verpflichtung besteht diesbeziglich
nicht. Das Land Brandenburg stellt Férderprogramme fir den Bau und die Sanierung von sozialem
Wohnraum fir alle privaten, kommunalen und genossenschaftlichen Wohnungsbauunternehmen im
Sinne einer sogenannten Objektforderung zur Verflgung, die Inanspruchnahme dieser Férderung ist
jedoch nicht verpflichtend. Eine Pflichtaufgabe der Kommune besteht lediglich in der Ausstellung soge-
nannter Wohnberechtigungsscheine, die sozial Benachteiligten den Zugang zu geférdertem Wohnraum
ermoglichen. Der Landkreis wiederum ist fir die Subjektférderung zustandig, er prift und gewahrt den
Anspruch auf soziale Hilfen, darunter das Wohngeld.

Einrichtungen Aufgabentrager alternative bzw. iibertragene

Tragerschaft
FAMILIEN, KINDER UND JUGENDLICHE

Sozialstationen, ambulante Privatwirtschaft und gemeinndtzig (Vereine, /
Pflegedienste Wobhlfahrtsverbande, Kirchen)

Soziale Hilfen, Wohngeld Landkreis (Pflichtaufgabe) /
(Subjektforderung)

Abb. 28: Zustdndigkeiten und Tragerschaften Einrichtungen der Betreuung und Fiirsorge
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Kindertagesstétte
Kindertagespflege

@ Familien- und Jugendtreffs
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Kita ,Wirbelwind“

»Am Markt“

Abb. 29: Kindertagesstatten, Familien- und Jugendeinrichtungen | o. M.

In Wildau existieren derzeit drei kommunal betriebene Kindertagesstatten, die Kita und Hort ,Wirbel-
wind‘ am Standort der Grundschule, die Kita ,Zwergenland’ an der Freiheitstralle sowie die Kita ,Am
Markt’. Durch die geplante Schulerweiterung entfallen die Kindertagesstattenplatze in der Einrichtung
,Wirbelwind und werden durch den Neubau der Kita ,Am Hasenwaéldchen’ kompensiert. Am Schul-
standort kénnen durch diesen Umzug und den Umbau die Hortkapazitdten erhoht werden.

In der Stadt sind dartber hinaus sieben Kindertagespflegestellen angesiedelt, die jeweils die Betreuung
von maximal finf Kindern im Alter von 0 bis 3 Jahren Ubernehmen.

Des Weiteren sind innerhalb des Stadtgebiets zwei Familien- und ein Jugendtreff ansassig.

Kindertagesstatte und Hort

Die Kindertagesstatten gliedern sich entsprechend der betreuten Altersgruppen in Kinderkrippe (0 — 3
Jahre), Kindergarten (4 — 6 Jahre) und Hort (6 —9/12 Jahre). Ein Rechtsanspruch fur einen Kindertages-
statten- bzw. einen Hortplatz besteht entsprechend dem Kindertagesstattengesetz Brandenburg?s ab
dem vollendeten 1. Lebensjahr und bis zur Versetzung in die 5. Grundschulklasse. Nur in besonderem
Fall besteht vor dem 1. Lebensjahr und fir die 5. und 6. Klassenstufe ein Rechtsanspruch.

25 Zweites Gesetz zur Ausfiihrung des Achten Buches des Sozialgesetzbuches - Kinder- und Jugendhilfe — (Kindertagesstat-
tengesetz — KitaG) in der Fassung vom 27.06.2007 zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.06.2020
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Bestandssituation und geplante MaRRnahmen

Zum Kita-Jahr 2019/2020 verfigt die Kita ,Zwergenland’ iber 100 genehmigte Platze, eine Kapazitats-
erhéhung auf 160 Platze ist bis zum 31.12.2021 genehmigt. Die Kita ,Am Markt hat reguldr 237 Platze,
zusatzlich besteht eine temporéare Kapazitatserhéhung auf 247 Pldtze bis zum 31.07.2021. Die Kinder-
tagesstatte- und Horteinrichtung ,Wirbelwind‘ verflgt Gber insgesamt 91 Kinderkrippen- und Kinder-
gartenpladtze und zusatzlich Gber 286 Hortplatze. Unter der Berlcksichtigung von 35 Kinderkrippenplat-
zen in Tagespflegestellen ergibt sich fur das Kita-Jahr 2019/2020 eine Kapazitdt von insgesamt 533 Kin-
derkrippen- und Kindergartenplatzen und 286 Hortplatzen in Wildau.

Zusatzlich bietet die Kita Campus ,TH Wildau’ 28 Pldtze an. Diese werden jedoch in der nachfolgenden
Betrachtung aufRen vorgelassen, da diese Platze vornehmlich den Mitarbeitern und Studierenden der
TH zur Verfigung gestellt werden und sie fur die Erfullungsverpflichtung des Rechtsanspruches nicht
herangezogen werden kénnen.

gesamt

Kita "Wirbelwind" Stadt
Kita “Zwergenland” Stadt 65 95 0 160
Kita "Am Markt" Stadt 95 152 0 247

7 Tagespflegestellen je 5 Platze  privat

m-m—

Abb. 30: Kindertagesstétten- und Hortpldtze im Bestand fuir das Kita-Jahr 2019/2020

Das Angebot an Kita-Platzen ist bereits jetzt nicht auskdmmlich, so dass die oben beschriebenen, tem-
pordren Kapazitatserhéhungen notwendig wurden. Die Stadt Wildau sieht sich fortlaufend mit Antragen
auf Kitaplatze konfrontiert, die sie nicht immer unverziglich erfillen kann. So lagen beispielsweise zum
April 2020 13 offene Antrage mit Rechtsanspruch vor.

Durch den Neubau der Kindertagesstatte ,Am Hasenwaldchen’ ergeben sich zum Kita-Jahr 2022/2023
neue Kapazitdten. Im Neubau sollen demnach bis zu 250 neue Platze fir Kinderkrippe und Kindergarten
zur Verfligung stehen. Die Kitas ,Zwergenland’ und ,Am Markt‘ werden mit der urspriinglichen Betriebs-
erlaubnis weiterbetrieben. Ferner wird davon ausgegangen, dass die sieben privaten Tagespflegestellen
mit je 5 Platzen bestehen bleiben. Der Hort verbleibt an seinem urspriinglichen Standort an der Grund-
schule Wildau. Nach dem Umbau zwischen 2022 und 2025 sollen dort 510 Hortpladtze zur Verfligung
stehen. Die Zahl der Kinderkrippen- und Kindergartenplatze steigt zum Kita-Jahr 2022/2023 auf 672 an.
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. " - Platze
Kindertagesstatten Trager n
gesamt

Hort "Wirbelwind" Stadt 0 0 510 510
NEU: Kita "Am Hasenwaldchen"  offen 98 152 0 250
Kita "Zwergenland" Stadt 65 85 0 150
Kita "Am Markt" Stadt 85 152 0 237

7 Tagespflegestellen je 5 Platze  privat

m-mmm

Abb. 31: Kindertagesstatten- und Hortpldtze im Bestand fiir das Kita-Jahr 2022/2023

Berechnung des zukinftigen Bedarfes an Kita- und Hortplatzen

Zur Berechnung notwendiger Kinderkrippen-, Kindergarten- und Hortpldtze kam entsprechend den Be-
rechnungen der Grundschulpldtze wiederum die 1%-Regelung zum Ansatz (zur Erlduterung vgl. 4.2.1).
Jedoch sind fir den Kita-Bereich neben der Anzahl der zu berlcksichtigenden Jahrgénge auch soge-
nannte Betreuungsquoten bzw. Versorgungsgrade mafgeblich. Zur Ermittlung der anzusetzenden Be-
treuungsquoten sind die bisher bestehenden und die durch die Stadt Wildau angestrebten Versorgungs-
grade?s abgeglichen worden mit den durchschnittlichen Versorgungsgraden im Land Brandenburg,?” aus
diesen Angaben wurden anschliefend Mittelwerte gebildet. Entsprechend wurde fir drei Jahrgdnge
Krippenkinder eine Betreuungsquote von 70%, fir drei Jahrgdnge Kindergartenkinder eine Betreuungs-
guote von 100% und fur sechs Jahrgange Hortkinder eine Betreuungsquote von 62% angesetzt.
Anhand der Bevolkerungsstande der drei Szenarien wurde mittels der 1%-Regel die Jahrgangsstarke er-
mittelt. Zur Ermittlung der notwendigen Platze fur die jeweiligen Altersgruppen wurde die Jahrgangs-
starke mit der Anzahl der anzusetzenden Jahrgdnge multipliziert und die prozentuale Betreuungsquote
zum Ansatz gebracht.

Betrachtet wurden die Auswirkungen ab dem Umsetzungshorizont 2025 unter Einbeziehung der neuen
Einrichtungen und der erhéhten Kapazitdten ab dem Kita-Jahr 2024/2025.

Anzahl KK- und KG-Kinder

KK- und KG Plitze geplant: 672

LBV SZENARIO1 SZENARIO 2 SZENARIO 3

m 2025 = 2030

Abb. 32: Anzahl der Krippenkinder- und Kindergartenkinder in Szenarien

26 | andkreis Dahme-Spreewald (2019): Bedarfsplanung fiir die Kindertagesbetreuung 2019/2020 bis 2021/2022
27 Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport, Kurzstatistik Kindertagesbetreuung im Land Brandenburg vom 28.01.2020,
https://mbjs.brandenburg.de/sixcms/detail.php/lbm1.c.235427.de, Abruf am 14.04.2020
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Anzahl Hortkinder

Hortplitze geplant: 510

LBV SZENARIO 1 SZENARIO 2 SZENARIO 3
m 2025 = 2030

Abb. 33: Anzahl der Hortkinder in Szenarien

Bewertung flr Szenario 1 — Basisszenario (2025: 12.200 EW | 2030: 13.000 EW)
Im Szenario 1, dem Basisszenario ist die Versorgung mit Kinderkrippen-, Kindergarten- und Hortplatzen
bis zum Betrachtungshorizont 2030 gewahrleistet.

Bewertung flr Szenario 2 — mittleres Wachstumsszenario (2025: 13.100 EW | 2030: 15.000 EW)

Flr das mittlere Wachstumsszenario ist die Versorgung im Bereich der Kinderkrippe, des Kindergartens
und des Horts bis zum Betrachtungshorizont 2025 gesichert. Flr den Zeitraum bis 2030 fehlen 93 Kin-
dertagesstattenplatze und 48 Hortplatze. Zwischen 2025 und 2030 wiirde demnach zur Einrichtung wei-
terer Betreuungspladtze ein Neubau einer Kindertagesstatte mit integriertem Hort notwendig werden.

Bewertung flr Szenario 3 — starkes Wachstumsszenario (2025: 13.700 EW | 2030: 16.500 EW)

Die Bewertung flir das Szenario 3 zeigt eine leichte Unterdeckung von 27 fehlenden Kindertagesstatten-
platzen bereits fir das Jahr 2025, die Versorgung im Hortbereich ist zu diesem Zeitpunkt noch gewahr-
leistet. Fir den Betrachtungshorizont 2030 wird eine deutliche Unterdeckung festgestellt, welche sich
auf 170 fehlende Kinderkrippen- und Kindergartenplatze und auf 104 fehlende Hortplatze belduft. Der
Neubau einer Kindertagesstatte ware fir das starke Wachstumsszenario bis 2030 notwendig. Die feh-
lenden Hortplatze konnen im Zusammenhang mit dem Schulneubau geschaffen werden.

Jugend- und Familieneinrichtungen

Bestandssituation

In Wildau existieren zwei Familieneinrichtungen. Der Familientreff ,Kleeblatt’ in der Fichtestrale 105
bietet vielfaltige Angebote fir alle Generationen an, dazu zédhlen u. a. Mutter-Vater-Kind-Kurse, Schuld-
ner-Insolvenzberatung oder Hausaufgabenhilfe. Im Familienladen ,Seifenblase’ in der Karl-Marx-Stral3e
114 werden Beratungen und Veranstaltungen wie Elternstammtische oder Selbsthilfegruppen angebo-
ten. Der Wildauer Jugendtreff befindet sich im ,Haus der Jugend und Vereine’ in der Eichstralle. Auch
die evangelische Friedenskirche bietet zusatzlich vielfaltige Angebote fir alle Generationen.

Berechnung des Bevolkerungsanteils der unter 15-Jahrigen

Richtwerte fur Jugend- und Familieneinrichtungen existieren nicht. Insofern wird nachfolgend der An-
stieg des Anteils der Kinder und Jugendlichen unter 15 Jahren hinsichtlich der einzelnen Entwicklungs-
szenarien ermittelt.
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Prognosen zeigen einen starken Anstieg des Anteils der unter 15-Jahrigen auf 15,5% der Gesamtbevol-
kerung Wildaus bis 2030. Entsprechend der Bevélkerungsvorausschatzung des LBV28 ist von einem Zu-
wachs dieser Altersgruppe auf 1.877 Personen bis 2030 zu rechnen.

Zur nachfolgenden Darstellung der Alterskohorte der unter 15-Jdhrigen ist der vom LBV prognostizierte
Anteil von 15,5% zugrunde gelegt worden.

Bevolkerung der unter
15-Jahrigen

Berechnung entsprechend prozentualem Anteil LBV

Bevolkerung der unter
15-Jahrigen in 2018

LBV SZENARIO 1 SZENARIO 2 SZENARIO 3

= 2020/21 = 2025 - 2030

Abb. 34: Bevolkerung der unter 15-Jahrigen in Szenarien

Bewertung hinsichtlich der Entwicklungsszenarien

Im Jahr 2018 lag der Bevolkerungsanteil der unter 15-Jdhrigen in Wildau bei 1.264 Personen.2 Bereits
flr das Szenario 1, dem Basisszenario ist der Anstieg des Bevélkerungsanteils der Kinder und Jugendli-
chen markant, fur das starke Wachstumsszenario wird fir das Jahr 2030 im Vergleich zu den Werten
von 2018 eine Verdopplung der Zahlen festgestellt.

Die Angebote und Bedarfe von Jugendlichen und Familien sollten vor dem Hintergrund des zu erwar-
tenden Bevolkerungsanstiegs regelmaRig geprift werden. Insbesondere das Angebot fir Jugendliche
sollte unabhdngig der Entwicklungsszenarien ausgebaut werden. Dabei ist es wichtig, passgenaue An-
gebote gemeinsam mit den Jugendlichen und den Tragern vor Ort zu entwickeln. Einrichtungen und
Angebote fir Kinder, Jugendliche und junge Familien steigern die Lebensqualitdt und die Bindung der
jungen Menschen an ihren Wohnort, beférdern die Identifikation mit der eigenen Stadt und das bur-
gerschaftliche Engagement.

Senioreneinrichtungen

Bestandssituation

Im Bereich der stationdren Pflegeeinrichtungen mit Tagespflege besteht in Wildau das AWO Senioren-
heim Wildau mit 166 Platzen, die Stadt halt Beteiligungen an der Seniorenheim Wildau GmbH. Zudem
liegt das Wohn- und Pflegezentrum Zeuthen unmittelbar an der Gemeindegrenze zu Wildau. Die Stadt
verfligt Uber ein Angebot an altersgereichtem Wohnraum und mehreren Seniorentreffs. Diese sind die
Mehrgenerationshauser ,Fichte 1137, ,Villa 34° mit Begegnungsstatte der Volkssolidaritat, das Mehrge-
nerationshaus ,Fichte 105" mit dem Familientreff ,Kleeblatt’, der ,AWO-Treff’ und das Servicewohnen
,Karl-Marx-StralRe 115°. Hinzu kommt der Seniorenclub in der Karl-Marx-Stralle 123. DarUber hinaus sind
finf ambulante Pflegedienste in der Stadt Wildau ansassig.

28 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2018): Bevélkerungsvorausschitzung 2017 bis 2030. Amter und amtsfreie Gemeinden
des Landes Brandenburg
29 Stadt Wildau, Stichtag 06.12.2018
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N
altersgerechtes Wohnen
@ Seniorentreff

@ Seniorenheim mit Tagespflege

@ Pflegedienst

MGH ,Villa 34“
mit Begegnungsstatte

Abb. 35: Senioreneinrichtungen | o. M.

1994 wurde ein Seniorenbeirat in Wildau gegrindet, der sich fir die Interessen der alteren Blrger ein-
setzt. Der AWO-Seniorentreff in der Karl-Marx-StralRe 123 bietet einen taglichen Mittagstisch, Hobby-
und Interessengruppen, Seniorensport, die Selbsthilfegruppe ,Diabetes’ sowie Tagesfahrten und Kaffee-
und Unterhaltungsnachmittage, die durch die Arbeiterwohlfahrt (AWO) und den Seniorenbeirat ange-
boten werden. Der AWO-Treff im Mehrgenerationshaus in der Fichtestrale 105 bietet weitere, vielfal-
tige Angebote an.

Die Begegnungsstatte der Volkssolidaritat im Hickelhovener Ring 34 veranstaltet mehrmals in der Wo-
che Treffen fir die Mitglieder zum Austausch, zur Handarbeit oder zum Spielenachmittag.

Berechnung des Bevolkerungsanteils der tiber 65-Jahrigen

Richtwerte fir Senioreneinrichtungen existieren nicht. Insofern wird nachfolgend der Bevolkerungsan-
stieg des Anteils der Uber 65-Jahrigen hinsichtlich der einzelnen Entwicklungsszenarien ermittelt. Hierzu
sind als Basiszahlen die Angaben aus der Bevdlkerungsvorausschatzung des LBV fir die Entwicklung
der Alterskohorte der tber 65-Jdhrigen zugrunde gelegt worden. Fir 2030 wird fir Wildau ein Anteil

30 L andesamt fiir Bauen und Verkehr (2018): Bevélkerungsvorausschitzung 2017 bis 2030. Amter und amtsfreie Gemeinden
des Landes Brandenburg
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dieser Personengruppe von nur rund 23% der Gesamtbevdlkerung prognostiziert, im Vergleich dazu
liegt das Landesmittel mit 31% deutlich héher.

Bevolkerung der
uber 65-Jahrigen

Berechnung entsprechend prozentualem Anteil LBV

2.439 Personen

Bevolkerung der Gber
65-Jahrigen in 2018

LBV SZENARIO 1 SZENARIO 2 SZENARIO 3

m2020/21 m=m2025 = 2030

Abb. 36: Bevolkerung der Gber 65-Jdhrigen in Szenarien

Bewertung hinsichtlich der Entwicklungsszenarien

Im Jahr 2018 lag der Bevolkerungsanteil der Gber 65-Jahrigen in Wildau bei 2.439 Personen.3t Grund-
satzlich zeigt sich fir das Szenario 1, dem Basisszenario ein moderater Anstieg in dieser Altersgruppe
auf maximal knapp 3.000 Personen im Jahr 2030. Fir die Szenarien 2 und 3, den mittleren bzw. starken
Wachstumsszenarien, ist hingegen mit entsprechend starkerem Anstieg der Zahl der Gber 65-Jdhrigen
bis maximal 3.800 Personen fir das Jahr 2030 zu rechnen.

Das heutige Angebot an Infrastruktureinrichtungen fir Senioren in der Stadt Wildau wird auf allen Ebe-
nen als sehr gut eingeschatzt. Entsprechend einer Analyse der Pflegestatistik fir den Landkreis Dahme-
Spreewald,3? ist aufgrund des demografischen Wandels zuklinftig mit einem deutlichen Anstieg pflege-
bedurftiger Menschen zu rechnen. Das Arbeitskrafteangebot in diesem Segment liegt bis zum Jahr 2030
jedoch um 35% unter der Arbeitskraftenachfrage, wodurch Engpasse in der Pflege zu erwarten seien.

Fir die zukunftige Entwicklung der Infrastruktur fir Senioren der Stadt Wildau, sind demnach passge-
naue Angebote zu entwickeln. Auch vor dem Hintergrund des prognostizierten Arbeitskraftemangels in
diesem Bereich sollte der Fokus auf Angebote und Einrichtungen gelegt werden, die ein selbstbestimm-
tes Leben im Alter méglich machen. Insofern ist das umfangreiche Angebot an altersgerechten Woh-
nungen kontinuierlich auszubauen und durch weitere Angebote, wie Senioren-Wohngemeinschaften
und Mehrgenerationenhduser zu erganzen.

Weitere, wichtige Aspekte einer generationengerechten Stadtentwicklung betreffen die Barrierefreiheit
im offentlichen Raum und die Sicherstellung einer wohnortnahen Grundversorgung mit Arzten, Dienst-
leistungen und Nahversorgung.

Sozialer Wohnungsbau

Neben der sogenannten Subjektférderung, also einem Mietzuschuss flr berechtigte Personengruppen
in Form von Wohngeld, ist die Objektférderung, das heiRt die Subventionierung von preis- und bele-
gungsgebundenem Wohnraum, ein wichtiges Instrument zur Steuerung eines sozial gerechten Zugangs
aller Bevolkerungs- und Einkommensschichten zu Wohnraum. Dabei ist preisglinstiger Wohnraum ge-
rade auch im Ballungsraum Berlin nicht nur fir einkommensschwache Haushalte, sondern auch fir
Haushalte mittleren Einkommens entscheidend.

31 Stadt Wildau, Stichtag 06.12.2018
32 Ministerium fiir Soziales, Gesundheit, Integration und Verbraucherschutz (2017): Daten und Fakten zur Pflege im Land-
kreis Dahme-Spreewald. Analyse der Pflegestatistik 2017
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Bestandssituation und zukiinftige Entwicklung

Per 31.12.2020 betrug der Bestand an Wohneinheiten mit Preis- und Belegungsbindung am kommuna-
len Wohnungsmarkt Wildaus 477 Wohneinheiten. Wie der untenstehenden Darstellung zu entnehmen
ist, hat sich diese Zahl im Vergleich zu den Jahren 2013 bis 2016 bereits nahezu halbiert.

Diese Entwicklung ist auf die Tatsache zurtickzuflhren, dass im Zuge der Fordermittelvergabe fir den
preis- oder belegungsgebundenen Wohnungsneubau dieser, wie auch die Sanierung von bestehendem
Wohnraum, jeweils mit einer Bindefrist von in der Regel 15 bis 20 Jahren verknlpft ist. Nach Ablauf der
Bindefrist entfallt die Verpflichtung des Eigentiimers und er kann den geférderten Wohnraum dem
freien Wohnungsmarkt ohne Einschrankungen zufihren.

Durch den Wegfall der Belegungsbindung der Wohnungen in der Schwartzkopff-Siedlung zum
31.12.2020 entfallen somit 368 Wohneinheiten zum Jahr 2021. In den nachsten Jahren werden weitere
Bindefristen auslaufen, so dass fir 2028 nur noch 48 Wohneinheiten als Sozialwohnungen in Wildau
formal verfligbar sind.

Anzahl preis- und belegungsgebundene

Wohneinheiten in Wildau
(Stichtag: 30.06. des Jahres)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Abb. 37: Anzahl der preis- und belegungsgebundenen Wohneinheiten in Wildau

Bewertung

Widhrend in Wildau derzeit Neubauwohnungen im mittleren bis hochpreisigen Segment entstehen, geht
der Bestand an gefordertem Wohnraum dramatisch zuriick. Vor dem Hintergrund, dass eine sozial- und
altersgemischte Bewohnerschaft innerhalb von Kommunen, innerhalb einzelner Ortsteile und Quartiere
das Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung sein sollte, besteht in Wildau bezlglich der Férderung von
preisglinstigem Wohnraum erheblicher Handlungsbedarf.

Es gilt einerseits, kurzfristig eine Strategie zur Verlangerung bestehender Belegungsbindung zu entwi-
ckeln, was angesichts der Tatsache, dass sich viele der Wohnungen im Besitz der kommunalen Woh-
nungsbaugesellschaft befinden, gelingen kann.

Eine dariber hinaus gehende Wirkung ist mit einer kommunalen Baulandstrategie zu erzielen. In Form
eines kommunalen Grundsatzbeschlusses konnen transparente Rahmenbedingungen fir die Verfah-
rensweise der Baulandreifmachung und der Kostentragung aufgestellt werden. Zur Steuerung stehen
Instrumente der Bodenpolitik, des Planungsrechts sowie des Stadtebaurechts zur Verfligung. Im Rah-
men einer Bodenvorratspolitik in Verbindung mit Konzeptvergaben hat die Kommune sehr gute Ein-
flussmoglichkeiten, die mit der Baulandbereitstellung verknilpften, sozialpolitischen, wohnungspoliti-
schen, stadtebaulichen und 6kologischen Ziele durchzusetzen. Zuséatzlich besteht die Moglichkeit, mit-
tels einer Quotierung flr geférderten Wohnraum im Zuge von Bauleitpldanen, private Eigentiimer und
Entwickler mittels stddtebaulicher Vertrage zur Herstellung eines Anteils an geférdertem Wohnraum zu
verpflichten.
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4.2.3. Gesundheit und medizinische Versorgung

Einflhrung

Die Einflussmoglichkeiten der Kommunen auf den Grad der medizinischen Versorgung innerhalb ihres
Gemeindegebietes sind gering. Die Verantwortung fir eine angemessene Versorgung mit Krankenhaus-
betten und -leistungen liegt bei den Landern. Das Land Brandenburg Gbertragt die Zustandigkeiten an
die Landkreise oder Gemeinden, die die Tragerschaft meist in privatrechtlicher Form Gbernehmen. Al-
ternativ kdnnen freigemeinnitzige und kirchliche Trager sowie private Klinikgruppen die Tragerschaft
Ubernehmen. Die Organisation des Rettungsdienstes Ubernimmt der Landkreis als Pflichtaufgabe. Fir
die Sicherstellung der ambulanten Versorgung ist die Kassenarztliche Vereinigung Brandenburg (KVBB)
zustandig. Sie erstellt Bedarfsplanungen und legt damit die Anzahl der innerhalb einer Region mogli-
chen, vertragsarztlichen Haus- und Facharztstellen fest. Unterstitzend kann die Gemeinde geeignete
Gebiude fir ein Gesundheitszentrum oder ein Arztehaus zur Verfliigung stellen. Dies ermdglicht die
Konzentration unterschiedlicher Fachéarzte an einem, méglichst integrierten und gut zu erreichenden
Ort im Gemeindegebiet.

Apotheken, Heilmittelerbringer und Geschafte des Gesundheitshandwerkes werden privatwirtschaft-
lich bzw. freiberuflich betrieben. Die Bereitstellung und der Unterhalt von Friedhofsflachen ist eine
Pflichtaufgabe der Gemeinde, die auch von Religions- und Weltanschauungsgemeinschaften, die Kor-
perschaften des offentlichen Rechts sind, wahrgenommen werden kann.

Einrichtungen Aufgabentrager, Zustandigkeit alternative bzw. iibertragene Tragerschaft

Landkreis (Pflichtaufgabe) / Kassenarzt-  Ubertragung an “dritte Leistungserbring-
liche Vereinigung Brandenburg (KVBB) er”, Hilfsorganisationen, Privatwirtschaft
offentliche Trager (Land, Kreis, Stadt,
meist in privatrechtlicher Rechtsform) frei

Rettungsdienste / Notarzte

Land Brandenburg, tUbertragt an

Krankenhduser Landkreis oder Gemeinde I s N
gemeinnutzige oder kirchliche Trager,
private Klinikgruppen

Arzte (vertragsarztliche Versorgung) Kassenaratliche Vereinigung /

BB)

Apotheken, Heilmittelerbringer und
Gesundheitshandwerk

Privatwirtschaft / Freiberufler /

Abb. 38: Zustdndigkeiten und Tragerschaften Gesundheit/medizinische Versorgung/Friedhofswesen

Das Achenbach-Krankenhaus in Kénigs Wusterhausen Gbernimmt die qualifizierte Grund- und Regelver-
sorgung innerhalb des Versorgungsgebietes Lausitz-Spreewald und liegt unweit der sidlichen Stadt-
grenze Wildaus. Gemeinsam mit der Spreewaldklinik in Libben gehort es zur ,Klinikum Dahme-Spree-
wald GmbH‘.33 Die ambulante Versorgung tUbernehmen in Wildau vier niedergelassene Allgemeinmedi-
ziner und 19 Arzte unterschiedlicher Fachdisziplinen, viele davon sind im Gesundheitszentrum Wildau
an der FreiheitstralRe untergebracht. Die stddtische Tochtergesellschaft Gesundheitszentrum Wildau
GmbH ist Betreiberin dieses Gesundheitszentrums, mittels einer weiteren Tochter tritt die Stadt auch
in Arbeitsverhéltnisse mit im Gesundheitszentrum praktizierenden Arzten ein.

Dariber hinaus sind im Stadtgebiet drei Apotheken und einige Heilmittelerbringer sowie Gesundheits-
handwerker angesiedelt.

33 Stadt Wildau (0. D.): Achenbach Krankenhaus Kénigs Wusterhausen [online]. https://www.wildau.de/Achenbach-Kran-
kenhaus-677774.html [Zugriff am 06.04.2021].

Seite 49 von 93



Infrastrukturstudie Wildau

@ Krankenhaus/Gesundheitszentrum

Niedergelassene Arzte

Apotheke

Heilmittelerbringer/
Gesundheitshandwerk

- .: - 1
0.
“ s

Abb. 39: Einrichtungen der Gesundheit und medizinischen Versorgung | o. M.

Hausarzte, Facharzte und Zahnarzte

Im Rahmen ihrer Zustandigkeit Gbernimmt die Kassendrztliche Vereinigung Brandenburg (KVBB) die Er-
mittlung der fir bestimmte Planungsbereiche zuldssigen Zahl von Allgemeinmedizinern und Fachéarzten.
Dies erfolgt mittels einer Bedarfsplanung,3* die halbjahrlich unter Berlcksichtigung der aktuellen Bevol-
kerungszahlen und der Anzahl vorhandener Niederlassungen aktualisiert wird. Als unterversorgt gilt ein
Planungsbereich, wenn der Versorgungsgrad bei Hausarzten unter 75% und bei Fachéarzten unter 50%
liegt. Bis zu einem Versorgungsgrad von 110% gilt der Planungsbereich als versorgt, hthere Versor-
gungsgrade fluhren dazu, dass weitere Zulassungen nicht moglich sind. Der Versorgungsgrad wird aus
einer flr die unterschiedlichen Fachdisziplinen festgelegten regionalisierten Verhéltniszahl von Einwoh-
nern zu Arzten gebildet.

34 Kassenarztliche Vereinigung Brandenburg (2020): Bedarfsplanung 2020 fiir den Bereich der Kassendrztlichen Vereinigung
Brandenburg.
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Ermittlung des Versorgungsgrades mit vertragsarztlichen Hausarzten fir den Mittelbereich Schéne-
feld-Wildau

Der Planungsbereich zur Ermittlung der zuldssigen Hausarztniederlassungen ist der Mittelbereich Scho-
nefeld-Wildau, welcher neben Wildau die Gemeinden Eichwalde, Schonefeld, Schulzendorf und
Zeuthen umfasst. Im Rahmen der Bedarfsplanung des KVBB wurde zur Berechnung die Einwohnerzahl
im Mittelbereich per 31.12.2018 von 51.846 Einwohnern und eine regionalisierte Verhéltniszahl von
1.497 Einwohnern/Arzt herangezogen. Bei einer Gesamtzahl der im Mittelbereich niedergelassenen
Hausarzte von 31 (Stand per 31.03.2020) ergibt sich ein Versorgungsgrad von 98,5%, weitere Zulassun-
gen bis zu einem Versorgungsgrad von 110% sind moglich. Fir den Mittelbereich Schonefeld-Wildau
sind demnach 38 Hausarztstellen und somit eine Neuansiedlung von weiteren 7 Allgemeinmedizinern
innerhalb des Planungsbereiches moglich.

Ermittlung des Versorgungsgrades mit Facharzten fiir den Landkreis Dahme-Spreewald

Der Planungsbereich zur Ermittlung der zuldssigen Facharztniederlassungen ist das Kreisgebiet des
Landkreises Dahme-Spreewald. In der nachfolgenden Grafik ist die Versorgungssituation zum
31.03.2020 dargestellt.

Anzahl
Fach- . regionalisierte | Versor- | weitere Zu-
arzte Verhaltniszahl | gungsgrad | lassungen
Augenheilkunde 9,0 1 15.904* 84,7% offen (+2,5)
Chirurgie und 12,5 3 13.175* 97,4%  offen (+1,5)
Orthopadie
Frauenheilkunde 14,5 1 6.644** 113,2% gesperrt
Dermatologie 5,0 1 35.805* 105,9% offen
HNO-Heilkunde 6,0 1 28.825* 102,3% offen
Nervenheilkunde 8,5 2 19.607* 98,5% offen (+0,5)
Psychotherapie 23,5 1 5.699* 79,2% offen (+9,0)
Urologie 4,25 0 35.728* 89,8% offen (+0,75)
Kinder-Jugendmedizin 10,5 1 2.778*** 108,8% offen

*pbezogen auf EW-Stand LDS per 31.12.2018 (169.067 EW) **bezogen auf weibliche Bevolkerung LDS per
31.12.2018 (85.124 EW) *** bezogen auf Bevolkerung unter 18 LDS per 31.12.2018 (26.810 EW)

Abb. 40: Versorgungsgrade von ausgewdhlten Facharzten im Landkreis Dahme-Spreewald

Ermittlung des Versorgungsgrades mit Zahnarzten fir den Landkreis Dahme-Spreewald

Flir die Zulassung von Zahnarztpraxen ist die Kassenzahnérztliche Vereinigung Land Brandenburg
(KZVLB) zustandig. Sie ermittelt dquivalent zum Vorgehen der KVBB den Versorgungsgrad bezogen auf
den Planungsbereich des Landkreises Dahme-Spreewald. Zum 31.12.2019 betrug der Versorgungsgrad
im Landkreis 101,6%, damit sind weitere Zulassungen von Zahnarztpraxen bis zu einem Versorgungs-
grad von 110% moglich.3s

35 Kassenzahnarztliche Vereinigung Land Brandenburg (o. D.): Bedarfsplan zahnarztliche Versorgung Stand: 31.12.2019 [on-
line]. https://www.kzvlb.de/berufsausuebung/downloads/ [Zugriff am 06.08.2020].
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Bewertung

Innerhalb des Planungsbereichs des Mittelbereiches Schonefeld-Wildau ist die Zulassung von sieben
weiteren Hausarzten moglich. Im Planungsbereich des Landkreises Dahme-Spreewald sind weitere Zu-
lassungen flir Zahnarzte und Fachérzte, bis auf die der Frauenheilkunde, moglich. Darliber hinaus erge-
ben sich aus den voraussichtlich steigenden Einwohnerzahlen innerhalb des Mittelbereiches bzw. des
Landkreises in Zukunft zusatzliche offene Arztstellen.

Von Seiten der Stadt ist die Steuerung der Neuansiedlung innerhalb ihres Stadtgebietes nur begrenzt
moglich. Insofern hat Wildau nur mittelbaren Einfluss darauf, ob sich neue Haus- und Facharzte ansie-
deln. Als funktionsteiliges Mittelzentrum mit Schonefeld bernimmt Wildau jedoch auch Versorgungs-
funktionen flr sein Umland, so dass davon ausgegangen werden kann, dass Wildau fir Neuansiedlun-
gen von Arzten durchaus attraktiv ist. Mittelfristig sollte die Einrichtung eines weiteren Arztehauses an
zentraler Stelle in der Stadt in Erwdgung gezogen werden, da sich hieraus eine weitere Attraktivitats-
steigerung fur ansiedlungswillige Arzte ergeben kann.

Zur Verhinderung negativer Auswirkungen auf die wohnortnahe medizinische Versorgung Wildaus ist
folgerichtig im Rahmen einer Bebauungsplananderung fir das Einkaufscenter A10 festgesetzt worden,
dass die Ansiedlung von Arztpraxen in dieser nicht integrierten Lage nur vorbehaltlich der Zustimmung
durch die Stadtverordnetenversammlung erfolgen kann.

Weitere medizinische Versorgung

In Wildau sind drei Apotheken angesiedelt, diese befinden sich am Gesundheitszentrum an der Freiheit-
straRe, im A10 Center und im Gewerbegebiet an der Chausseestralle. Unter die Berufsgruppe der Heil-
mittelerbringer und Gesundheitshandwerker fallen beispielsweise Physio- und Ergotherapeuten, Podo-
logen, Logopdden, Augenoptiker, Horgerate-Akustiker und Orthopadietechniker. Im Wildauer Gesund-
heitszentrum ist neben den Arztpraxen ein Therapiezentrum flir Logopadie, Ergotherapie und Physio-
therapie untergebracht, weitere Dienstleister aus dem medizinischen Bereich sind insbesondere in der
Schwartzkopff-Siedlung niedergelassen.

Apotheker, Heilmittelerbringer und Gesundheitshandwerker sind Freiberufler bzw. privatwirtschaftli-
che Unternehmen, fiir die keine Ansiedlungsbeschrankungen seitens berufsstéandiger Vereinigungen be-
stehen. Aufgrund des demografischen Wandels handelt es sich hierbei um einen wachsenden Sektor,
wobei der bestehende Arbeitskraftemangel das Wachstum beschrankt.

Um einen profitablen Betrieb von Apotheken sicherzustellen, sollte das Einzugsgebiet einer Apotheke
mindestens 3.000 Einwohner umfassen.3s

Bewertung

Die wohnortnahe medizinische Versorgung ist in Wildau gegeben. Allerdings befinden sich zwei der drei
ansassigen Apotheken in nicht integrierter Lage, sie sind fuRldufig nicht erreichbar. Bei einem angenom-
menen Einzugsgebiet einer Apotheke von mindestens 3.000 Einwohnern besteht bereits heute das Po-
tenzial einer weiteren Ansiedlung in Wildau, das sich durch das, in den drei Entwicklungsszenarien prog-
nostizierte Wachstum noch verstarken wird.

Friedhof

Das Bestattungs- und Friedhofswesen gehort zu den kommunalen Pflichtaufgaben. Dabei sind Friedhofe
nicht nur Bestattungsstatten, sondern auch Kulturdenkmale, wichtige Orte fir die Begegnung von Men-
schen und Naturraum fir Pflanzen und Tiere.

Der Wildauer Waldfriedhof befindet sich im Westen der Stadt an der StralRe Am Friedhof, er verfligt
iber eine Flache von ca. 65.000 m? sowie eine Bruttograbflidche von ca. 16.000 m?2.37

36 Otto-Wolff-Institut fur Wirtschaftsforderung (2014): Apothekenmarkt in Deutschland — Hohe Regulierungsanforderungen
als Gefahr fiir die Versorgungssicherheit? Otto-Wolff-Discussion Paper 06/2014.
37 Quelle: Stadt Wildau
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Abb. 41: Friedhofsflache der Stadt Wildau

Berechnung anhand von Richtwerten

Die Richtwerte fir die Friedhofsfliche pro Einwohner liegen zwischen 3,5 und 5,0 m? pro Einwohner.3s
Allerdings geht der Trend im Bestattungswesen hin zur Urnenbestattung, wodurch ein niedrigerer Fla-
chenbedarf fiir Bestattungen entsteht. Bei einer Friedhofsfliche von ca. 65.000 m? ergibt sich fir die
Stadt Wildau ein moglicher Bevolkerungsstand von rund 13.000 bis 18.500 Einwohnern.

Bewertung

Aufgrund der sehr grolRen Spreizung der Richtwerte ist eine genaue Analyse und damit eine zuverlassi-
gere Aussage nur mittels einer sogenannten Friedhofsflachenbedarfsermittiung moglich, aus der sich
der tatsachliche und langfristige Bedarf bzw. langfristige Friedhofsliberhangsflachen ermitteln lassen.
Hierzu wird eine differenzierte Berechnungsformel unter BerUcksichtigung der Ruhefristen, Bodenver-
héltnisse, Bestattungsarten sowie der jahrlichen Bestattungsfalle herangezogen.

Im Rahmen dieser Studie lasst sich jedoch feststellen, dass die Friedhofsflache des Wildauer Waldfried-
hofes grolRziigig bemessen ist und voraussichtlich keines der drei Entwicklungsszenarien den Bedarf ei-
ner Friedhofserweiterung auslost.

4.2.4. Sport, Freizeit und Kultur

Einflihrung

Die Herstellung und der Unterhalt von notwendigen Sportanlagen fiir Schulen, die sich in Tragerschaft
der Kommune befinden, ist eine pflichtige kommunale Aufgabe. Darliber hinaus bestehen im Bereich
Sport, Freizeit und Kultur fir die Gemeinden keine Pflichtaufgaben, so werden die Bereitstellung weite-
rer Sportflachen und -gebaude, Schwimmbader, 6ffentlicher Spielpldtze und Parkanlagen sowie der Be-
trieb von Museen und anderer kultureller Einrichtungen samtlich dem Bereich der freiwilligen kommu-
nalen Leistungen zugeordnet.

38 Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (2018): Handlungsziele fiir Stadtgriin und deren empirische Evidenz.
Indikatoren, Kenn- und Orientierungswerte.
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Unabhangig davon spielen diese Einrichtungen und Angebote mit Freizeitwert jedoch eine wichtige
Rolle bei der Bewertung der weichen Standortfaktoren einer Gemeinde. Vereine Ubernehmen eine
Schlisselrolle fiir die Forderung des gesellschaftlichen und kulturellen Lebens einer Stadt und des br-
gerschaftlichen Engagements. Insofern zahlt auch die Férderung der Vereinslandschaft zu einer wichti-
gen, wenn auch freiwilligen Aufgabe der Gemeinde.

alternative bzw. ubertragene

Einrichtungen Aufgabentrager Trigerschaft

SPORT

FREIZEIT
(offentliche) Spielplatze - Gemeinde (freiwillige Aufgabe) )
»Naherhoiungsﬂéchen: el Gemeinde(freiwiliigeAufgabe) el

KULTUR
S Landkreis (freiwillig Aufgabe), Vereine,
Museen o . - Gemeinde (freiwillige Aufgabe) -~ Stiftungen, teilweise finanzielle -
: - - : : o : - -.“Unterstiitzung durch das Land - -
"~ Vereine, Initiativen, - e
- privatwirtschaftlich - -

Ausstellungsraume, kulturelle -
‘Einrichtungen, Kino, etc.

- Gemeinde (freiwillige Aufgabe) -

Abb. 42: Zustdndigkeiten und Tragerschaften Sport, Freizeit und Kultur

Sportstatten

Bestandssituation und geplante MaRnhahmen

Wildau verfligt Gber ein breites Angebot an Sportstatten. Besonders hervorzuheben ist der Sportpark
an der JahnstraRe mit dem Otto-Franke-Stadion, weiteren Sportplatzen, einer Sporthalle und nicht zu-
letzt, dem kommunal betriebenen Schwimm- und Freizeitzentrum ,Wildorado’. Hinzu kommen die
Sportanlagen der Grundschule und der Oberschule sowie der Technischen Hochschule.

An der Dahme liegt der Wassersportclub Wildau (WCW) mit eigenen Bootsliegeplatzen sowie ein of-
fentlicher Wasserwanderliegeplatz (WWLP). Ergdnzende Angebote bestehen mit dem BMX-Parcours
am Jugendclub, dem Beachvolleyballplatz in der Karl-Marx-Stralle sowie dem Calisthenics-Park am ,Wil-
dorado’. Die Boulderhalle ,Die Gdmse’ sowie das Bowlingcenter im A10 Center sind Angebote aus dem
kommerziellen Bereich.

Mit dem umfassenden Umbau und der Erweiterung des Grundschulstandortes wird ab 2025 eine neue
3-Feld-Sporthalle mit 400 Triblnenplatzen die bestehende Schulsporthalle ersetzen. Die neue Sport-
halle soll auBerhalb der Schulzeiten den Wildauer Sportvereinen zur Verfligung gestellt werden.
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@ Bootsliegeplatze
ungedeckte Sportanlagen

gedeckte Sportanlagen
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- I\
BMX-Parcour TH Wildau

Jugendclub

Abb. 43: Sportstatten | 0. M.

Ermittlung des Sportstattenbedarfs

Aktuelle, verbindliche Bedarfsermittlungsrichtwerte fir Sportstatten existieren nicht, die letzten Orien-
tierungswerte wurden im Zusammenhang mit dem Sonderférderprogramm fir Sportstatten, dem ,Gol-
denen Plan Ost’im Jahr 1992 herausgegeben.3 Die dort verankerten Bedarfsermittiungsmethoden gel-
ten inzwischen als veraltet und kénnen nur einen ersten Anhaltspunkt liefern. Da keine anderen Richt-
werte bestehen, sind nachfolgend die Berechnungen anhand dieser Orientierungswerte durchgefiihrt
worden.

Die nachfolgende Grafik gibt jeweils den Bestand an ungedeckten und gedeckten Nettosportflachen in
Wildau an.# Fir die gedeckten Sportstatten wird zusatzlich der zuklnftige Flachenbestand, der sich aus
der geplanten Schulerweiterung mit neuer 3-Feld-Sporthalle ergibt, angegeben. Kursiv sind Flachenan-
gaben dargestellt, die jeweils die Sportflachen unter Annahme des Neubaus eines zweiten Grundschul-
standortes berlcksichtigen (vgl. 4.2.5). Die Berechnung des Bedarfes erfolgte entsprechend den

39 Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport (1992): Planung und Entwicklung von Sportstatten — Ein Leitfaden fiir die kom-
munale Praxis.
40 Quelle: Stadt Wildau

Seite 55 von 93



Infrastrukturstudie Wildau

Vorgaben aus dem Leitfaden fur den ,Goldenen Plan Ost’ nach dort angegebenen Orientierungswerten
,Sportflache/Einwohner”.

Ungedeckte Sportstitten — Bedarf nach GPO

Bestand Nettofldche: 25.040 m?
Perspektive mit Neubau 2. Grundschule: 29.200 m?
Orientierungs- notwendige
wert* (m2/EW) Fliche (m?)
Status Quo 10.410 38.517
Szenario 1 13.000 3,6 46.800
Szenario 2 15.000 3,5 52.500
Szenario 3 16.500 3,4 56.100

Gedeckte Sportstitten — Bedarf nach GPO

Bestand Nettofldche (nur Sporthallen): 2.530 m?
mit Erweiterung Grundschule (3-Feld-Sporthalle): 3.490 m?
Perspektive mit Neubau 2. Grundschule: 4.460 m?
Orientierungs- notwendige
wert** (m2/EW) | Fldche (m2?)
Status Quo 10.410 0,25 2.603
Szenario 1 13.000 0,245 3.185
Szenario 2 15.000 0,24 3.600
Szenario 3 16.500 0,235 3.878

* Ca.-Wert ohne Tennisplatze nach Abb. 3 GPO ** Ca.-Wert ohne Tennishallen nach Abb. 4 GPO
Abb. 44: Bedarf an ungedeckten und gedeckten Sportstatten nach ,Goldenem Plan Ost’

Bewertung

Fir die ungedeckten Sportstatten zeigt die Berechnung nach GPO bereits fir den aktuellen Bevolke-
rungsstand (Zeile ,Status Quo‘) eine deutliche Unterversorgung, die sich fur die drei Entwicklungsszena-
rien, jeweils dargestellt mit Einwohnerstanden flr 2030, verscharft. Selbst bei Berlicksichtigung eines
zweiten Grundschulstandortes, welcher nur fir das starke Wachstumsszenario (Szenario 3) empfohlen
wird, Ubersteigt der errechnete Bedarf das Flachenangebot bei weitem.

Die gedeckten Sportstatten erreichen hingegen anndhernd die nach GPO empfohlenen Orientierungs-
werte und Ubersteigen diese im Falle des Szenario 3 unter Bericksichtigung eines zweiten Grundschul-
standortes.

Im Sinne einer realistischen Einschatzung des Sportstattenbedarfes flr die Stadt Wildau kann die Be-
rechnung nach GPO nur einen ersten Anhaltspunkt bieten, da ihre Aussagekraft begrenzt ist. Die 15.
Landessportkonferenz empfiehlt den Stadten und Gemeinden gezielt Sportentwicklungsplanungen zur
Ermittlung aktueller und zuklnftiger Bedarfe aufzustellen, diese mit anderen kommunalen Infrastruk-
turplanungen zu vernetzen und Schwerpunkte der Entwicklung festzulegen.# Bei der Erstellung kom-
munaler Sportentwicklungsplanungen erfolgt zumeist eine ,verhaltensorientierte Bedarfsermittiung’als
wissenschaftlich belegte Methode,* welche auf Einwohnergruppen, Sportarten, Haufigkeit, zeitlichen
Umfang der Nutzung von Sportanlagen etc. abhebt.

41 Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport (2018): Landessportkonferenz [online]. https://mbjs.branden-
burg.de/sport/landessportkonferenz.html [Zugriff am 07.02.2020].
42 Bundesinstitut fur Sportwissenschaften (2006): Leitfaden zur Sportstattenentwicklungsplanung. Kommentar.
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Im Rahmen dieser Studie wird fir die Stadt Wildau ein regelmafiger Austausch mit den ansassigen
Sportvereinen empfohlen, so dass Engpasse im Sportstdttenangebot schnell ermittelt und passgenaue
Losungen gefunden werden kénnen. Oft tragen diesbezlglich auch organisatorische Malknahmen, wie
eine verldngerte Nutzungszeit oder Doppelnutzungen von Sportanlagen, bereits zu einer markanten
Verbesserung bei.

Naherholung

bes. ausgewiesene
Naherholungsrdaume
- Waldflachen, i.d.R privat
I bewirtschaftet

sonstige Grinflachen

Kleingérten

. Platze

Potentialflachen

L
=T ‘-\T\\
il 2 I

Al ':I' I\

Waldfriedhof

Dahmewiesen

Abb. 45: Naherholung | o. M.

Bestandssituation

Wildau verflgt Gber groRe und qualitativ wertvolle Griinrdume innerhalb der Stadt. Insbesondere der
Naturraum und die Wasserfladchen der Dahme mit dem Feuchtwiesenbiotop Dahmewiesen und einem
Wanderweg bergen groBes Naherholungspotenzial.

Die vernetzten, 6ffentlichen Griinzlige im Norden der Stadt mit dem Kurpark, den Griinanlagen am
Roéthegrund und am Hasenwaéldchen sowie dem Gebiet des Waldfriedhofes sind charakteristisch fir
Wildau und besitzen in ihrer Fortfiihrung nach Westen mit dem Hollengrund auf Zeuthener Gemeinde-
gebiet nicht nur eine wichtige Naherholungsfunktion, sondern wirken auch als 6kologische Verbundfla-
che und Frischluftschneise.
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Ein weiterer, pragender Griinzug erstreckt sich entlang des Westhangs. Hier befinden sich die AuRen-
sportanlagen des Sportparks und des ,Wildorado’ sowie das Gebiet ,griine Schanze’. Das Areal am
Tonteich in den Lausebergen nordlich der Autobahntrasse wird trotz der Nahe zur A10 intensiv genutzt.
Erholungsfunktion Gbernehmen dartiber hinaus die vorhandenen Kleingartenanlagen sowie die hausna-
hen Privatgarten. Im direkten Umland der Stadt besitzen die groRflachigen Waldgebiete im Westen so-
wie die Uberregionalen touristischen Radwege ,DahmeRadweg’ im Osten sowie die ,Sieben-Briicken-
Tour’ im Westen wie auch der lokale ,Dahme-Wanderweg’ hohen Erholungs- und Freizeitwert.

Ermittlung der Bedarfszahlen

Richtwerte fir die Griinraumversorgung finden vornehmlich in GroRstadten und Metropolen Anwen-
dung, wo offentlicher Griinraum ein knappes und zu entwickelndes Gut ist. Die Anwendung dieser Richt-
werte ware fir Wildau nicht zielfiihrend, denn die Stadt verfiligt flichenmaRig Uber ein hervorragendes
Angebot an griner und blauer Infrastruktur, das sich allerdings quantitativ nicht erweitern lasst.

Flr solche kleineren Kommunen wird empfohlen, mit qualitativen Vorgaben zur Grinraumentwicklung
zu arbeiten. MalRgeblich sind dabei Faktoren wie Aufenthaltsqualitdt, raumliche Vernetzung sowie
stadtdkologische Funktionen.3

Bewertung

Die hervorragende Freiraumversorgung tragt zur Standortqualitat der Stadt Wildau bei. Aus einer Erho-
hung der Einwohnerzahl auf max. 16.500 Einwohner kbnnte kein Bedarf an weiteren, 6ffentlichen Griin-
flaichen abgeleitet werden. Unabhéngig vom Wachstum der Stadt sind jedoch die Qualifizierung, Ver-
netzung und Weiterentwicklung bestehender Griinrdume wichtige kommunale Aufgaben.

So sollten der Griinraum entlang des Westhanges aufgewertet und insbesondere die Wegeverbindun-
gen weiter ausgebaut und als besondere Herausforderung, eine moglichst barrierefreie Verbindung zwi-
schen oberem und unterem Wildau erganzt werden. Ebenso ist die Durchldssigkeit entlang des Dahme-
ufers ein wichtiger Aspekt in der Qualifizierung der Griinrdume der Stadt. Ein besonderes Potenzial stellt
die Flache des Dahme Nordufers dar, wo hochwertige, 6ffentliche Raume direkt am Wasser entwickelt
werden konnten.

Neben der Pflege und Weiterentwicklung des 6ffentlichen Griins von gesamtstadtischer Bedeutung sind
kleinteilige, siedlungsnahe Grunstrukturen relevant. GroRRzligige und qualitativ hochwertige Griinanla-
gen innerhalb von neuen Quartieren und die Weiterentwicklung bestehender wohnungsnaher Griinfla-
chen im Sinne von gemeinschaftlichen Griinflachen tragen zur Quartiersbildung bei, férdern die Ausbil-
dung von Quartiersgemeinschaften und haben nicht zuletzt auch 6kologische Relevanz.

Spielplatze

Bestandssituation und geplante MaRhahmen

Wildau verflgt zurzeit Uber insgesamt zehn 6ffentliche Spielplatze, mindestens drei weitere sind in Pla-
nung. Die nachfolgend dargestellte Karte zeigt die bestehenden und geplanten Spielplatze in drei Kate-
gorien in Anlehnung an die DIN 18034 .44

Hierbei werden Spielplatze flr Kleinkinder bis sechs Jahren, fur Kinder von sieben bis zwolf Jahren sowie
far Kinder ab 13 Jahren mit jeweils altersentsprechender Ausstattung unterschieden. Mehrgeneratio-
nenspielplatze werden dabei der letzten Kategorie zugeordnet. Mit zunehmendem Alter und Selbststan-
digkeit der Kinder erhdhen sich die Entfernungsradien fir die Spielplatzkategorien.

Es wurden in Wildau sieben Spielplatze fiir Kleinkinder kartiert. Die Spielplatzausstattung umfasst Sand-
kasten, Wippe, Rutsche, Schaukel und einfache Klettergeriste. Die Spielpldtze sollten in einer maxima-
len Entfernung von 200 Metern vom Wohnstandort entfernt liegen. Die Kleinkindspielpldtze in Wildau
liegen vorwiegend 6stlich der Bahntrasse sowie im Westen der Stadt am Réthepfuhl.

43 Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (2018): Handlungsziele fiir Stadtgriin und deren empirische Evidenz -
Indikatoren, Kenn- und Orientierungswerte.

44 DIN Deutsches Institut flir Normung e.V. (2012): Spielplatze und Freirdume zum Spielen — Anforderungen fiir Planung,
Bau und Betrieb. DIN 18034:2012-09
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FUnf weitere Spielplatze sind fur Schulkinder bis 12 Jahren ausgelegt. Sie sollten in maximal 400 Metern
fuBlaufig erreichbar sein. Fiir diese Altersgruppe sind Klettergeriste, Reckstangen, Balancebalken,
Schaukeln, Rutschen, Ball- und Bewegungsflachen vorzusehen. Zu den finf Spielplatzen fir Schulkinder
bis 12 Jahren in Wildau zahlen der Spielplatz am Turnplatz, Am Markt, der Calisthenics- und Bolzplatz
sowie der Spielplatz Am Weiher und der Mehrgenerationenspielplatz.

Spielplatze fur altere Kinder, Jugendliche und Erwachsene sollten maximal einen Kilometer vom Woh-
nort entfernt sein. Mogliche Angebote sind Tischtennisplatten, Basketballkorbe, Fullballtore und Skate-
anlagen. Wildau bietet dieser Altersgruppe den BMX-Parcours am Jugendclub, den Turnplatz, den Spiel-
platz am Weiher sowie den Mehrgenerationenspielplatz an.

Die beiden geplanten Spielpldtze am Hasenwaldchen sowie am Seniorenheim sollen Angebote fir alle
Altersgruppen enthalten, zusatzlich entsteht im Bereich der Neubebauung an der Schertling-/Rontgen-
stralle ein weiterer Kleinkinderspielplatz.

Legende

Spielplatz mit Radius von 200 m
Kinder bis 6 Jahre

Spielplatz mit Radius von 400 m

Kinder von 7 bis 12 Jahre

Spielplatz mit Radius von 1.000 m
Kinder von 13 bis 18 Jahre und Mehrgeneration

gestrichelt: in Planung

e

X[/ ]
‘s
'l
F ..

I Spielplatzbezeichnungen
N 01 FreiheitsstraRe
02 Am Kurpark
03 Turnplatz
04 Am Weiher
05 Am Markt
06 Am Rothepfuhl
07 Mehrgenerationenspielplatz
08 Calisthenics Park und Bolzplatz
09 BMX-Parcour (Jugendclub)
10 Am Clubhaus an der Dahme
11 Planung: Scherting-/RontgenstralRe
12 Planung: Am Seniorenheim —
13 Planung: Am Hasenwaldchen

Abb. 46: Spielplatze| o. M.
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Bewertung

Die Kartierung zeigt eine Unterversorgung mit Spielplatzen in der nérdlichen Waldsiedlung. Der Bedarf
an Spielflachen fir die Altersgruppe der Sechs- bis Zwolfjahrigen kann durch den geplanten Spielplatz
am Seniorenheim im sidlichen Stadtgebiet gedeckt werden.

Punktuell ist ein fehlendes Angebot fiir Kleinkinder bis sechs Jahren erkennbar. Hier ist jedoch anzumer-
ken, dass innerhalb der Wohnhofe in Quartieren mit Geschosswohnungsbau haufig private Spielplatze
far Kleinkinder bestehen. Fir Einfamilienhausgebiete ist das Angebot an 6ffentlichen Kleinkindspielplat-
zen in der Regel ebenfalls nicht zwingend notwendig, da private Hausgarten zur Verfligung stehen. Viel-
fach besteht dennoch der Wunsch der Anwohner nach Spielplatzen, da diese auch als Treffpunkt fun-
gieren und dem sozialen Miteinander dienen.

Zur konsequenten Forderung wohnungsnaher Spielplatze insbesondere fiir Kleinkinder, sollte im Zuge
der Bauleitplanung die Herstellung von Spielplatzflachen gefordert werden. Alternativ ist die Aufstellung
einer kommunalen Spielplatzsatzung zur Regelung der Herstellung von Spielplatzen im Rahmen des
Wohnungsbaus entsprechend § 8 Abs. 2 BbgBO mdglich. Im Rahmen der Umsetzung groBerer Neubau-
quartiere sowie kommunaler Vorhaben sollten die Entwicklungsflachen jeweils hinsichtlich ihrer Lage
und Eignung fur die Neuerrichtung von Spielplatzen fir die Altersgruppe der 6- bis 12-Jahrigen geprift
werden. Neben einem flaichendeckenden Netz an Spielplatzen innerhalb der Wohngebiete der Stadt ist
auch der bauliche Zustand der bestehenden Spielplatze von Belang, regelmaRige Pflege-, Instandhal-
tungs- und Erneuerungsmalnahmen sichern und férdern die Nutzungsqualitat der Spielanlagen.

Freizeit- und Kultureinrichtungen

Bestandssituation

Flr Kunstausstellungen stehen in Wildau das Volkshaus sowie das Kunstfoyer zur 6ffentlichen Verfi-
gung. Das Kulturwerk ist ein gemeinsamer Veranstaltungskalender der Gemeinden Zeuthen, Eichwalde,
Schulzendorf sowie der Stadte Wildau und Kénigs Wusterhausen. Es werden Veranstaltungen aus den
Bereichen Kunst, Musik und Konzert, Film und Theater, Sport, Messen und Feste sowie fir Kinder und
Jugendliche in der Region bekannt gegeben.

Der Fotoclub Schwarz-WeiRk e.V. ist ein Verein, der Fotografien ausstellt und der Offentlichkeit so zu-
gangig macht. Darlber hinaus veranstaltet der Fotoclub Wettbewerbe, fiihrt Projekte und Exkursionen
sowie Workshops durch. Die Freie Musik- und Kunstakademie Wildau gGmbH betreibt Musikschulen im
Landkreis Dahme-Spreewald und leitet Chore, Schulbands und andere Instrumentalensembles. Auch die
evangelische Friedenskirchengemeinde flihrt regelmaRige kulturelle Veranstaltungen durch.

RegelmaRig stattfindende Feiern und Feste in Wildau sind die Karnevalsveranstaltungen der Karnevals-
gesellschaft Konigs Wusterhausen 1954 e.V., das Osterfeuer des CDU-Stadtverbandes Wildau, das Kin-
derfest des Anglervereins Wildau 1916 e.V. sowie das Hafenfest des Wassersportclubs Wildau e.V. In
Kooperation von Stadt, Feuerwehr und Wildauer Vereinen wird jéhrlich ein groRes Stadtfest ausgerich-
tet. Weiter veranstaltet die Stadt Wildau in Zusammenarbeit mit dem Seniorenbeirat Seniorensommer-
feste sowie Seniorenweihnachtsfeiern. Der jahrliche Weihnachtsmarkt ,Weihnachtszauber’ wird durch
den Gewerbeverein, die Stadt Wildau und die Wildauer Wohnungsbaugesellschaft mbH durchgefihrt.
Das im Sommer stattfindende Wildauer Kino Open Air wird durch die Wohnungsgenossenschaft und
weitere ansdssige Firmen veranstaltet. Die TH Wildau, die Stadt Wildau, ortsansdssige Vereine, Schulen
und die Techniker Krankenkasse sind Organisatoren und Veranstalter des Wildauer Stadtlaufs ,Runner’s
Day’. Das jahrliche Oktoberfest wird durch das in Konigs Wusterhausen ansassige Unternehmen Richter
& RoRler GbR veranstaltet.

Die Bibliotheken mit eigenen kulturellen Angeboten sind bereits unter dem Punkt ,weitere Bildungsein-
richtungen’ aufgefihrt.

Kommerzielle Angebote im Freizeitbereich bietet das A10 Center mit dem Kinokomplex ,CineStar’, dem
,A10 Bowling’ und dem Kinderspieleland ,Bambooland’.
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Bewertung

Kulturelle Einrichtungen fordern den Austausch und das Miteinander unterschiedlicher Bevélkerungs-
gruppen wie auch das blrgerschaftliche Engagement in der Stadt. Trotz der Fille an regelméaRigen Ver-
anstaltungen und Festen fehlen in Wildau kulturelle Einrichtungen als fester Bestandteil der stddtischen
Infrastruktur. Die Moglichkeiten der kommunalen Férderung eines festen Kulturangebots beschrankt
sich auf die Unterstiitzung engagierter Kulturinitiativen, insbesondere durch die Bereitstellung geeigne-
ter Rdumlichkeiten, aber auch durch finanzielle Unterstitzung. Ergdnzend werden die Beibehaltung und
der Ausbau bestehender Gbergemeindlicher Kooperation und Zusammenschlisse empfohlen.

4.2.5. Offentliche Ordnung und Sicherheit

Einflihrung

Zur Sicherstellung der 6ffentlichen Ordnung und Sicherheit in Wildau sind die Freiwillige Feuerwehr
Wildau, das Ordnungsamt, die ortliche Polizei sowie eine City-Streife im Einsatz. Als Aufgabentrager ist
die Gemeinde verpflichtet, eine freiwillige Feuerwehr zu unterhalten sowie die Ordnung im 6ffentlichen
Raum aufrecht zu erhalten. Bund und Lander sind fur die Bereitstellung der Einrichtungen der Polizei im
Sinne der Kriminalpravention zustandig.

Die Stadt Wildau gehort der Polizeidirektion Stid mit Sitz in Cottbus an. Die Polizeiinspektion des Land-
kreises Dahme-Spreewald befindet sich in Kénigs Wusterhausen. Fir Wildau sind zwei Revierpolizisten
im Einsatz, woflr auch ein Biro im Volkshaus eingerichtet ist.

Die seit 2008 bestehende City-Streife ist eine Sicherheitspartnerschaft zwischen dem Ordnungsamt der
Stadt Wildau und ortsansassigen Gewerbetreibenden zur Bekdmpfung von Einbruch, Vandalismus und
Sachbeschadigung. Das private Wachschutzunternehmen und Mitarbeiter des Ordnungsamtes flihren
taglich und in den Nachtstunden Kontrollen von Objekten beteiligter Gewerbetreibender sowie 6ffent-
licher Orte durch.

alternative bzw. iibertragene
Tragerschaft

Einrichtungen Aufgabentrager

Zivil- und Katastrophenschutz Land / Landkreis (Pflichtaufgabe) /

Abb. 47: Zustadndigkeiten und Tragerschaften 6ffentliche Ordnung und Sicherheit

Freiwillige Feuerwehr

Bestandssituation

Die Mindeststarke und die Ausriistung der ortlichen Feuerwehr richtet sich nach dem einsatztaktischen
Bedarf entsprechend des Gefahrenabwehrbedarfsplans. Im Gefahrenabwehrbedarfsplan werden
Schutzziele entsprechend den 6rtlichen Verhaltnissen festgelegt, die Kommune als Aufgabentrager ist
verpflichtet, ihn aufzustellen und regelmaRig zu aktualisieren. Die Risikobewertung erfolgt anhand einer
Vielzahl von Einflussfaktoren, wie Einwohnerzahl, Beschaftigungszahl, tatsachliche Schadenseinsatze
pro Jahr, die Art der Gewerbebetriebe, die Art der Bebauung sowie der Verkehrswege.

Im Gefahrenabwehrplan der Stadt Wildau aus dem Jahr 2013 wurde die Risikobewertung nach der Ein-
wohnerzahl in der Risikoklasse 7 (7.301 bis 10.000 Einwohner) vorgenommen. Weitere Ermittlungen
erfolgten anhand von kennzeichnenden Merkmalen, wie beispielsweise das hohe lokale Gefahren- und
Katastrophenpotenzial durch die Autobahn, den Hafen, durch verarbeitendes Gewerbe, Logistikunter-
nehmen und durch das Einkaufscenter A10 Center im Stadtgebiet.
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Bewertung

Die Freiwillige Feuerwehr Wildau verfligt Uber eine sehr gute Ausstattung. Mit der Aktualisierung der
Gefahrenabwehrbedarfsplanung ist von einer Hochstufung in die Risikoklasse 8 (10.001 bis 40.000 Ein-
wohner) auszugehen, jedoch begriindet diese Hochstufung voraussichtlich keinen Mehrbedarf an Aus-
stattung und Fahrzeugen, sondern vielmehr an personeller Struktur. Weitere Hochstufungen sind bei
den betrachteten Wachstumsszenarien nicht zu erwarten.

Anzumerken bleibt, dass neben der Bevolkerungszahl ein weiterer, wichtiger Einflussfaktor der Stadt-
entwicklung auf Brandschutz und Rettung die Gebdudehodhen im Stadtgebiet sind. So wirde der Bau
von Hochhé&usern ab 10 Geschossen auch einen Mehrbedarf hinsichtlich der Ausstattung der 6rtlichen
Feuerwehr auslosen.

Kriminalitat

Bestandssituation

Die Polizeiliche Kriminalstatistik Brandenburg stellt jahrlich einen Uberblick (iber die gesamten Strafta-
ten in Brandenburg bis auf die Gemeindeebene auf. Die Statistikss zeigt fir das Land Brandenburg sowie
far Wildau insgesamt eine gesunkene Zahl an Straftaten in den Jahren 2017 bis 2019. Jedoch ist die
Anzahl an Straftaten im Berliner Umland im Vergleich zum Gesamtdurchschnitt des Landes Brandenburg
deutlich héher. Auch sind in einzelnen Deliktbereichen die erfassten Straftaten gegenliber dem Vorjahr
gestiegen. Dies betrifft Straftaten gegen die sexuelle Selbstbestimmtheit und Delikte von Korperverlet-
zung, Bedrohung, Ladendiebstahl, Wohnungseinbruch, Wohnungseinbruchdiebstahl und Widerstand
gegen die Staatsgewalt sowie VerstoRe gegen die 6ffentliche Ordnung.

Delikte in Wildau im Jahr 2018 Veﬁl)eleh

Tendenz  erfasste Haufigkeits- Haufigkeits-
zu 2017 Falle zahl (HZ) zahl (HZ)

Delikt

Straftaten gesamt \ 917 9.086 9.039

Straftaten gegen
sexuelle P 11 109 78
Selbstbestimmtheit

Korperverletzung 7 58 575 561
Bedrohung 2 16 159 150
Diebstahl, gesamt \ 421 4171 2.969
Ladendiebstahl 7 142 1.407 292
\é\ilgssrl::lgsembruch- 14 139 134
Betrug \ 92 912 1.075

Widerstand gegen
Staatsgewalt / P 21 208 267
offentliche Ordnung

Abb. 48: Ausgewahlte Delikte in Wildau im Jahr 2018 und Vergleich mit LDS

Die Haufigkeitszahl (HZ) gibt die Anzahl der Straftaten berechnet auf 100.000 Einwohner an. Diese lag
in Wildau im Jahr 2018 bei 9.086 flr die Gesamtzahl aller Straftaten. Damit lag Wildau Gber der Haufig-
keitszahl im Landkreis Dahme-Spreewald, welche bei 9.039 lag.

45 Polizeiprasidium Land Brandenburg (2019): Polizeiliche Kriminalstatistik Brandenburg. Gesamtibersicht 2018.
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Nachfolgend werden die Haufigkeitszahlen fir die gesamten Straftaten in 2018 (HZ STges) flir ausge-
wahlte Gemeinden und Stadte aus dem Berliner Umland dargestellt. Die angegebenen Einwohner-
stande beziehen sich ebenfalls auf das Jahr 2018.46 Erkennbar ist, dass die aufgefiihrten Stadte und Ge-
meinden, deren Einwohnerzahlen jeweils Gber der der Stadt Wildau liegen, teilweise mehr, jedoch meist
deutlich weniger Straftaten je 100.000 Einwohner zu verzeichnen hatten.

Stadt/Gemeinde EW HZ STees
Wildau 10.303 9.086
Erkner 11.815 9.722
Michendorf 12.726 5.363
Ahrensfelde 13.543 6.621
Radersdorf 15.696 7.553

Einfllisse auf die Entwicklung der Kriminalitat

Der oben aufgefiihrte Vergleich lasst den Schluss zu, dass die Anzahl der Straftaten innerhalb einer Ge-
meinde nicht in direkter Korrelation mit der Einwohnerzahl steht und insofern nicht pauschal eine Zu-
nahme von Straftaten aufgrund von Bevoélkerungswachstum angenommen werden kann.

Die Polizeiliche Kriminalitatsstatistik fihrt als maBgebliche Einflussfaktoren auf die Entwicklung von Kri-
minalitdt unter anderem die Zusammensetzung der Bevolkerung, den Lebensstandard, den Einsatz von
Sicherheitspersonal, die Praventionsarbeit sowie die Kapazitat der Polizei und Justiz auf. Hinzu kommen
die Anzeigebereitschaft und die Gestaltung der 6ffentlichen Raume. Kriminalitat steigt bei einer negati-
ven wirtschaftlichen Entwicklung und niedrigen Beschéaftigungsrate. Fehlendes Sicherheitspersonal so-
wie unlbersichtliche, dunkle und vernachlassigte offentliche Raume kénnen sich ebenfalls in einer ge-
steigerten Kriminalitatsrate niederschlagen.
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- 78.4 *
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Sehr unsicher / Eher unsicher «» Eher sicher / Sehr sicher
2012: n = 35405; 2017: n= 31 086

Abb. 49: Unsicherheitsgeflihl in der Wohnumgebung nach GréRe des Wohnorts 2017
(in Klammern Prozentpunkte - Differenz zu 2012)

Das Bundeskriminalamt untersucht im Deutschen Viktimisierungssurvey# die aktuelle Sicherheitslage
sowie das Sicherheitsempfinden der bundesdeutschen Bevolkerung und zeigt diesbeziigliche

46 Bundeskriminalamt (2019): Der Deutsche Viktimisierungssurvey 2017
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Entwicklungen und Veranderung auf. Unter anderem wird untersucht, welchen Einfluss die GroRe des
Wohnortes auf das Unsicherheitsgefiihl seiner Bewohner hat (vgl. Abb. 50). Demnach fiihlen sich Men-
schen in Wohnorten unter 2.000 Einwohnern am sichersten. Mit zunehmender Einwohnerzahl steigt
auch das Unsicherheitsgefiihl der Bewohner, die groRte Unsicherheit empfanden Bewohner von Stad-
ten mit Einwohnerzahlen zwischen 50.000 und 100.000 Einwohnern. Ab einer WohnortgréRe von
100.000 Einwohnern sinkt die geflihlte Unsicherheit wieder und erreicht in Stadten ab einer halben
Million Einwohnern einen mit Stddten unter 50.000 Einwohnern vergleichbaren Wert.

Bewertung

Seit 2017 ist die Zahl der Straftaten in Wildau rickldufig, jedoch ist die Anzahl an gemeldeten Straftaten
im Vergleich zu anderen Stadten des Berliner Umlands und im Vergleich zum Landesdurchschnitt hoch.
Ein Zusammenhang zwischen Stadtwachstum und Zunahme von Straftaten ist nicht ableitbar.
Untersuchungen zeigen, dass Menschen sich nicht zwangslaufig dort unsicher fiihlen, wo Kriminalitat
und Ordnungsstérungen tatsachlich stattfinden. Es wurden vielmehr Standorte und Situationen be-
nannt, die dunkel, untbersichtlich, zugig, verwahrlost oder vermdillt wirkten.

Kriminalprdvention ist auch eine Aufgabe der Stadtplanung. Unter dem Planungsziel ,Sicherheit durch
Nutzungsvielfalt und -qualitdt des Wohnquartiers’ werden vom Deutschen Stadte- und Gemeindebund
als sinnvolle stddtebauliche MaRnahmen unter anderem die Nutzungsmischung sowie eine heterogene
Sozialstruktur innerhalb von Quartieren als wichtiges Instrument der Kriminalitdtspravention aufge-
fUhrt.#

4.3. Technische Infrastruktur

4.3.1. Verkehrsinfrastruktur

Einflhrung

alternative bzw. iibertragene

Einrichtungen Aufgabentrager

Tragerschaft
Offentlicher Personennahverkehr

tbriger Offentlicher Personennahverkehr  Landkreis (freiwillige Aufgabe, Aufgabenubertragung an kreiseigene
(GOPNV) Schulerbeférderung Pflichtaufgabe) Verkehrsgesellschaft
Schienenpersonennahverkehr (SPNV) Land Brandenburg

Individualverkehr

BundesfernstraRen (Bundesautobahnen, Bund, Bundesauftragsverwaltung

Bundesstrallen) durch die Lander /

LandesstraRen Lander (StraBenbaulasttrager) /

KreisstralRen Landkreise (StraBenbaulasttrager)

GemeindestraRen (einschl. Rad- und Gemeinde {Straenbaulasttrager teilweise Ubertragung auf private
FuRverkehrsflachen) — Bau und Unterhalt - Pflichtaufgabe) Dritte moglich (BaulanderschlieBung)
Ruhender Verkehr (6ffentliche izg:&t g:;r:vtvteallc:r;i;relwﬂhge /

Stellplatzanlagen, P+R, B+R)

Pflichtaufgabe)

Abb. 50: Zustdndigkeiten und Tragerschaften Verkehrsinfrastruktur

Die stadtische Verkehrsinfrastruktur gliedert sich in die Bereiche des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) und des Individualverkehrs mit dem Motorisierten Individualverkehr (MIV), dem Wirtschafts-
verkehr sowie dem Rad- und FuRverkehr.

Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind zum einen der Schienenpersonennahverkehr
(SPNV) sowie der iibrige offentliche Personennahverkehr (iOPNV). Offentliche Aufgabentréger fir den
Schienenpersonennahverkehr sind die Bundeslander. Die Einrichtung des Ubrigen offentlichen Perso-
nennahverkehrs liegt als freiwillige Selbstverwaltungsaufgabe im Zusténdigkeitsbereich des

47 Deutscher Stadte- und Gemeindebund (0. D.): Stadtebauliche Kriminalpravention. Artikel erschienen in der Zeitschrift
,Stadt und Gemeinde’ (2008)
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Landkreises, wobei die Schilerbeférderung eine pflichtige kreisliche Aufgabe ist. Der Ubrige 6ffentliche
Personennahverkehr, in erster Linie die Unterhaltung von Buslinien, kann an kreiseigene Verkehrsge-
sellschaften und an private Verkehrsunternehmen lbertragen werden.

Fur das Netz der BundesfernstralRen, bestehend aus Bundesautobahnen und Bundesstralen, ist der
Bund zustandig, die Lander Gbernehmen die Ausfiihrung der Aufgaben im Rahmen der Bundesauftrags-
verwaltung. Die Strallenbaulasttragerschaft fir LandesstralRen liegt bei den Landern, fir Kreisstrallen
bei den Landkreisen. Die Gemeinden sind StralRenbaulasttrager der Gemeindestrallen, deren Herstel-
lung und Unterhaltung eine pflichtige Aufgabe ist. Eine Ubertragung dieser Verpflichtung an private
Dritte ist im Rahmen von BaulanderschlieBungen mittels ErschlieBungsvertragen moglich. Auch fur of-
fentliche Stellplatzanlagen innerhalb des Gemeindegebietes ist die Kommune verantwortlich.

Wildau besitzt eine Uberragende, verkehrliche Lagegunst hinsichtlich samtlicher Verkehrstrdager zu
StralBe, Schiene, Wasser und Luft. Der nunmehr eréffnete Flughafen Berlin Brandenburg BER ist inner-
halb von 20 Autominuten vom Wildauer Zentrum aus zu erreichen. DarUber hinaus liegt die Stadt un-
mittelbar an der Autobahn A10, dem stdlichen Berliner Ring, und ist Gber das Schonefelder Kreuz an
die Nord-Suid verlaufenden Autobahnen A13 und A113 angebunden. Die Dahme ist eine Bundeswasser-
straRe, deren Hafen Konigs Wusterhausen als zweitgroter Binnenhafen Brandenburgs gleichzeitig als
Guterverteilzentrum fungiert und zum Teil auf Wildauer Gemeindegebiet liegt. Die Anbindung Wildaus
via Schiene ist Gber den S-Bahn-Anschluss an den Berliner Schienennahverkehr gewahrleistet, der
nachstgelegene Regionalbahnhof mit Zugang zum Regional- und Fernverkehr der Deutschen Bahn be-
findet sich in der Nachbarstadt Konigs Wusterhausen.

Individualverkehr

Bestandssituation Gbergeordnetes StralRenverkehrsnetz

Der Stadtkern Wildaus wird von einem triangel-férmigen Stralensystem, bestehend aus der Nord-Sid
verlaufenden Landesstralle L401 und dem westlich anschlieBenden Dreieck aus Bergstralle, Dorfaue
und Freiheitstralle gebildet. Die Dorfaue ist Teil der KreisstraRe 6160, die als ChausseestralRe nach Si-
den bis zur Autobahnanschlussstelle Kénigs Wusterhausen und nach Norden als Miersdorfer StraRe bis
nach Miersdorf zur L402 verlauft. Im Siden wird ein kleiner Teil des Stadtgebietes durch die West-Ost
verlaufende Autobahntrasse der A10 abgetrennt.

Im Stadtgebiet befinden sich drei Ubergédnge tber die parallel zur LandesstraBe L401 verlaufenden
Bahnanlagen. Diese sind die beschrankten Bahnlbergidnge am Westkorso, am noérdlichen Rand des
Stadtgebietes sowie an der FreiheitstralRe und die niveaufreie Bahnunterfiihrung im Stiden an der Berg-
straRe. Die beiden niveaugleichen Bahnibergange wirken im StraRennetz Wildaus als Nadeldhre, insbe-
sondere zu den Hauptverkehrszeiten bestehen Rickstaugefahr und Verzégerungen im Verkehrsfluss.
Im riickwartigen Bereich der Karl-Marx-StraRe, in der Nahe zum S-Bahnhof Wildau befinden sich zwei
offentliche Parkplatze, von denen sich insbesondere der stdliche fir ,Park & Ride’ eignet und so auch
ausgewiesen ist.

Bestandssituation und geplante MaRnahmen Radwegenetz

Das beschriebene Hauptverkehrsnetz ist zumindest einseitig mit begleitenden Radwegen oder kombi-
nierten FulB- und Radwegen ausgestattet. Entlang des Westkorsos fehlen Radverkehrsanlagen bislang.
Entlang der Karl-Marx-StralRe verlduft die Radroute ,Rund um Berlin’, von Koénigs Wusterhausen kom-
mend und nach Norden in Richtung Zeuthen verlaufend.*®

Erganzend besteht ein separat geflihrter Radweg von der Dorfaue lber die Goethebahn, tangiert das
Areal des A10 Centers und verlauft Gber eine Autobahnbriicke am Gelande des Funkerbergs vorbei bis
zum Schloss Konigs Wusterhausen.

48 Dachverband der Regionalparks in Berlin und Brandenburg e.V. (0. D.): Rund um Berlin. [online] https://www.regional-
parks-brandenburg-berlin.de/rund-um-berlin-2/ [Zugriff am 23.04.2021].
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:‘-: S-Bahn mit Haltestelle

A beschrankter Bahniibergang

]H[ Bahnunterfithrung

Ubergeordnetes StraBennetz
offentlicher Parkplatz

——/--- Radweg / Ausbau

Abb. 51: Individualverkehr | 0. M

Die Stadt Wildau strebt den Ausbau der Radverbindung zwischen dem S-Bahnhof Wildau und dem Re-
gionalbahnhof Konigs Wusterhausen an. Die Trasse verlauft westlich der Bahn nahezu unabhéngig vom
StralRenverkehr. Innerhalb der Gemarkung Wildau wére hierflir neben dem Ausbau des bisher unbefes-
tigten Weges die Herstellung einer niveaugleichen Querung an der BergstraRe wiinschenswert.

Als interkommunales Projekt soll eine Radwegeverbindung, ggf. auch als Radschnellweg, zwischen Ko-
nigs Wusterhausen und dem Flughafen BER entlang der LandesstraRe L400 hergestellt werden. Uber
eine Lange von etwa 400 Metern wirde dieser Radweg im Bereich der Autobahnauffahrt Gber Wildauer
Gemarkung fihren und dort den Ausbau einer ampelgeregelten Querung der K6160 erfordern.

Im Sinne einer ,Bike & Ride‘-Infrastruktur bestehen am S-Bahnhof Wildau 220 regengeschitzte Fahrrad-
platze. DarUber hinaus gibt es Lademdglichkeiten fir E-Bikes sowie Fahrrad- und Gepackboxen. Erwei-
terungen dieser Angebote sind notwendig, allerdings bestehen auf der Stadtseite hierzu keine raumli-
chen Méoglichkeiten. Diesbezlglich sollte gepruft werden, inwieweit fahrradaffine Infrastruktur bahn-
hofsnah auf dem Geldnde der TH Wildau ergédnzt werden kann.
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Offentlicher Personennahverkehr

:‘-: S-Bahn mit Haltestelle

A beschrankter Bahniibergang

]H[ Bahnunterfithrung

—@— Buslinie mit Haltestelle

v, )
s+ & Radius S-Bahn (500 m)
L e

™"

¢ :- Radius Bus (300 m)
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Abb. 52: Offentlicher Personennahverkehr | 0. M.

Bestandssituation und geplante MaRnahmen OPNV

Zur Anbindung Wildaus an den offentlichen Personennahverkehr dient in erster Linie der S-Bahnhof
Wildau, von wo aus im 20-Minuten-Takt der S46 der sldliche S-Bahn-Ring Berlins sowie der Regional-
bahnhof in Kénigs Wusterhausen erreichbar sind. Ergédnzend verkehren vier Buslinien 736, 737, 738 und
735 der Regionalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbH im Stadtgebiet und binden so die
wichtigsten Wohngebiete an die S-Bahnhaltestelle an. Alle Buslinien fahren mindestens stiindlich und
am Wochenende maximal im 2-Stunden-Takt.

Bei einem Erreichbarkeitsradius von 300 Metern fiir Bushaltestellen ist eine relativ gute Abdeckung des
Gemeindegebiets zu erkennen. Lediglich im Stiden im Bereich Bergsiedlung/Seniorenheim und im Nord-
westen in der Waldsiedlung sind die Wege zur nachstgelegenen Bushaltestelle zu weit.

Bis zum Ende des Jahres 2021 ist eine Verlangerung der Berliner S-Bahnlinie S8 bis Wildau geplant. In
Kombination mit der S46 wird ein 10-Minuten-Takt nach Berlin erreicht werden. Seit der Er6ffnung des
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Flughafens Berlin Brandenburg besteht zwischen Wildau und dem Terminal 1 ein 60-Minuten-Takt
durch die Buslinie 736.

Auf der Regionalbahntrasse, jedoch ohne Halt in Wildau, sind fir die ndchsten Jahre weitere Linien und
Taktverdichtungen geplant (vgl. 2.5.1), so dass von einem Anstieg des Zugverkehrs auf der Bahnstrecke
durch Wildau von etwa 60% ausgegangen wird.

Bewertung der Verkehrsinfrastruktur hinsichtlich der Wachstumsszenarien

Ein Bevolkerungs- und Wirtschaftswachstum in Wildau und im Umland flhrt zu einem Anstieg des mo-
torisierten Individualverkehrs, der Ausbau des offentlichen Personennahverkehrs ist geplant. Mit der
Eroffnung des Flughafens BER im Oktober 2020 wurde erwartet, dass sich die verkehrlichen Auswirkun-
gen auf das gesamte Umland des Flughafens markant verstarken, was nun durch die Einschrankungen
des Flugverkehrs im Zuge der Corona-Pandemie verzogert wird.

Grundsatzlich ist insbesondere aufgrund des als positiv zu bewertenden Ausbaus des schienengebun-
denen Personennahverkehrs davon auszugehen, dass sich an den beschrankten Bahnibergdngen die
SchlieR- und Wartezeiten erh6hen, was insbesondere in den StolRzeiten zu Rickstaus auf den Hauptver-
kehrsstrallen Wildaus fihren wird.

Die Ausweitung der Versorgung mit Bussen und S-Bahnen erhéht die Attraktivitdt des OPNV in der Re-
gion und ist ein wichtiger Baustein zur Forderung einer nachhaltigen Verkehrsentwicklung. Ergdnzend
sollte der Ausbau der Radinfrastruktur zur Unterstltzung des Umweltverbundes in Wildau Prioritat ha-
ben. Als wichtiges regionales Schlisselprojekt ist die interkommunale Radwegeverbindung von Konigs
Wusterhausen zum Flughafen BER sowie die Radverbindung vom S-Bahnhof Wildau zum Regionalbahn-
hof Konigs Wusterhausen von kommunaler Seite zu unterstiitzen und zu befordern. Ferner sollte bei
der Entwicklung neuer Wohngquartiere ein Fokus auf alternative Mobilitdtskonzepte gelegt werden.
Um die Auswirkungen auf den motorisierten Individualverkehr zu minimieren, ist mittelfristig der Bau
einer Unterflhrung im nordlich anschlieBenden Gemeindegebiet Zeuthens weiter zu untersuchen. Hier
gilt es dringend, eine stddtebaulich vertragliche Losung zu finden.

Zur Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen auf das Stadtgebiet Wildaus werden weitere verkehrs-
planerische Untersuchungen empfohlen. Um die direkten Auswirkungen des Flughafenbetriebes im
Rahmen dieses vertiefenden Fachgutachtens einflieRen zu lassen, wird empfohlen, mit den Untersu-
chungen erst nach dem Ende der Corona-Pandemie zu beginnen und ggf. die Inbetriebnahme des Tesla-
Werks abzuwarten. Das Gutachten sollte unter Betrachtung der regionalen verkehrlichen Entwicklun-
gen und unter Berlcksichtigung der ermittelten Bevolkerungsstande der drei Entwicklungsszenarien mit
einem Fokus auf die bereits stark belasteten HauptverkehrsstraRen und insbesondere auf die Knoten-
punkte an den Bahnlibergangen erstellt werden.

4.3.2. Ver-und Entsorgung

Einflhrung

Eine ausreichende und storungsfreie Ver- und Entsorgung des Stadtgebietes ist eine wichtige Aufgabe
von Netzbetreibern und kommunalen Aufgabentragern. Die Versorgung aller Haushalte und Betriebe
innerhalb des Gemeindegebiets mit Trinkwasser ist eine pflichtige kommunale Aufgabe. Die Energiever-
sorgung liegt im Aufgabenbereich der Bundesnetzagentur und wird an Netzbetreiber (bertragen. Die
Lieferung von Warme sowie die Bereitstellung eines Tankstellennetzes obliegt mehrheitlich dem freien
Markt.

Die Millentsorgung und Wertstoffverwertung ist eine Pflichtaufgabe des Landkreises, wahrend die Ab-
wasser- und Regenwasserentsorgung und -behandlung in kommunaler Hand liegt.

Die Einrichtungen der Telekommunikation, des Rundfunks und Fernsehens, des Postwesens und des

Mobilfunks liegen im Aufgabenbereich der Bundesnetzagentur des Bundes und der Lander. Die Bereit-
stellung von schnellem Internet via Breitband soll Gber eine Kooperation von Bund, Landern, Kommunen
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und den Netzbetreibern gelingen. Die Tragerschaft liegt in Brandenburg bei den Landkreisen und Zweck-
verbanden.

Einrichtungen Aufgabentrager alternative bzw. Uibertragene Tragerschaft

WASSER- UND ENERGIEVERSORGUNG

etzbetreiber (Dienstleistungsunternehmen mit gesetz-
Energieversorgung (Elektro, Gas) Bund (Bundesnetzagentur) lichem Auftrag), 6ffentliche Versorgungsunternehmen
(privat oder o6ffentlich), Burgerenergiegesellschaften

Fernwarme, Nahwarme freier Markt Nahwarmenetz durch kommunale Eigenbetriebe
Tankstellennetz freier Markt

ENTSORGUNG

Miillentsorgung,

Landkreis (Pflichtaufgabe) Zweckverbande
Wertstoffverwertung

KOMMUNIKATION UND DIGITALISIERUNG

Telekommunikation, Rundfunk,

Bund (Bundesnetzagentur
Fernsehen, Postwesen, ( g )

Unternehmen des privatisierten Marktes

Mobilfunk Lander
Breitband, 5ffentliches W-LAN BL{nd und Lander Landkl.'elsg / Zweckverbdnde beauftragen Unternehmen
(Férderung) des privatisierten Marktes

Abb. 53: Zustdndigkeiten und Tragerschaften Ver- und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Bestandssituation und geplante MaRRnahmen

Wildau ist Teil des nordlichen Verbandsgebietes des Méarkischen Abwasser- und Wasserzweckverband
(MAWYV), der die Aufgaben der kommunalen Wasserwirtschaft von zwolf Gemeinden und acht Stadten
Ubertragen bekommen hat.

Die Stadt Wildau ist weitestgehend Uber vorhandene zentrale 6ffentliche Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung erschlossen. Die Versorgung des Stadtgebiets Wildau mit Trinkwasser
erfolgt Gber die Wasserwerke Eichwalde und Kénigs Wusterhausen. Das Wasserwerk in Wildau wird
lediglich zur Abdeckung von Spitzenlasten herangezogen. Das Trinkwasserversorgungskonzept des
MAWYV aus dem Jahr 2016 rechnet fir Wildau mit 10.056 Einwohnern im Jahr 2030. Die mengenmaRige
Versorgung kann als gesichert betrachtet werden, ist jedoch bereits heute an sogenannten ,Spitzenta-
gen’ kritisch.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in die Klaranlage WaRRmannsdorf der Berliner Wasserbetriebe.
Das Abwasserbeseitigungskonzept des MAWYV aus dem Jahr 2019 rechnet fir Wildau mit 12.500 Ein-
wohnern im Jahr 2030. Bereits heute sind die Kapazitdtsgrenzen im Abwassernetz nahezu erreicht. Der
MAWY plant aus diesem Grund die Uberpriifung und Anpassung des Netzes sowie eine Neuvereinba-
rung der vertraglich festgelegten Uberleitmengen mit den Berliner Wasserbetrieben.

Bewertung

Der MAWYV hat mit Schreiben vom 13.06.2020 hinsichtlich der Versorgungssicherheit bezogen auf die
drei Entwicklungsszenarien Stellung bezogen.4

Flr das Basisszenario gilt die Versorgung mit Trinkwasser und die Abwasserentsorgung als gesichert, die
darin berlcksichtigten Entwicklungsflachen der Kategorie A bis C gelten als ,faktisch bereits erschlos-
sen’. Ein hierflr notwendiger Ausbau der Infrastruktur ist bereits erkennbar und in Planung.

Im Hinblick auf die Szenarien 2 und 3, dem mittleren und dem starken Wachstumsszenario ergeben sich
keine grundsatzlichen Aussagen, die aus Sicht der Ver- und Entsorgung ,natlrliche Wachstumsgrenzen’
aufzeigen.

49vgl. Anlage 1
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Belastbare Aussagen sind nur mittels detaillierter, auf die einzelnen Bauflachen der Kategorie D bezo-
gener, hydraulischer Berechnungen moglich. Zusétzlich sind fir umfassende Kapazitdtsbetrachtungen
auch die gewerblichen Entwicklungsflachen und die Entwicklung der innerhalb des Verbundsystems lie-
genden Kommunen zu bericksichtigen.

Allgemein lasst sich festhalten, dass eine technische Realisierbarkeit auch fir die Versorgungssicherheit
im starken Wachstumsszenario gegeben ist, offen bleibt jedoch, in welchem Umfang und unter wel-
chem monetéren Einsatz der zuklinftige Ausbau des Netzes zu erfolgen héatte. Alle anfallenden Kosten
werden im Rahmen von Anschlussbeitragen und Mengengebihren auf die angeschlossenen Grundsti-
cke umgelegt.

Niederschlagswasserentsorgung

Bestandssituation

Die Zustandigkeit fir die Niederschlagswasserentsorgung liegt bei der Stadt Wildau. Im Generalentwas-
serungsplan aus dem Jahr 2012 sind sieben Einzugsgebiete mit Einleitung in die Vorflut der Dahme fest-
gelegt. Eine Uberwiegend dezentrale Versickerung erfolgt im Norden in der Waldsiedlung sowie im Stid-
westen an der Dorfaue und BergstraRe. Aufgrund sich andernder Rahmenbedingungen wird die Aktua-
lisierung des Generalentwasserungsplans fortgefiihrt.

Bewertung

Die Instandhaltung und bauliche Anpassung des Netzes sowie der Anlagen flr die Niederschlagswasser-
entsorgung ist eine kontinuierliche Aufgabe, die auch verdnderte Rahmenbedingungen durch die Aus-
wirkungen des Klimawandels zu bericksichtigen hat. Entwéasserungskonzepte sind fir jedes Baugebiet
individuell, entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten zu entwickeln. Dabei wird in Zukunft mit einem
erweiterten Flachenbedarf fir die dezentrale Versickerung zu rechnen sein. Bei NeuerschlieBungen von
Baugebieten erfolgt die Umlage der Aufwendungen auf den Entwicklungstréager, alternativ kann im Rah-
men eines ErschlieBungsvertrages die Realisierung der notwendigen MalRnahmen auf den Bautrager
Ubertragen werden.

4.4. Wirtschaft und Tourismus

4.4.1. Einzelhandel und Dienstleistung

Bestandssituation

Die Nahversorgung mit Glitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sollte wohnortnah, in einem
Radius von 600 Metern, erfolgen. Dies entspricht im Allgemeinen einer Distanz, die eine fulllaufige Er-
reichbarkeit gewahrleistet. Entsprechend des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Wildau (vgl. 2.5.3)
liegen die zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) der Stadt im Bereich der Schwartzkopff-Siedlung, wo
ein Lebensmitteldiscounter und weitere Geschafte und Dienstleister angesiedelt sind sowie im Zentrum
Oberes Wildau, das als Nahversorgungszentrum (NZV) einen Lebensmitteleinzelhédndler, einen Droge-
riemarkt, eine Post-Filiale und weitere Dienstleistungsbetriebe aufweist. Das in die Jahre gekommene
Einkaufszentrum sldlich der Freiheitstralle wurde bei einem Brand 2019 zerstort.

Als solitarer Nahversorgungsstandort (NVS) fungiert der Discounter an der Dorfaue. Die beiden Markte
im Gewerbegebiet an der Chausseestrale gelten als nicht integriert, sie sind vornehmlich auf Autokun-
den ausgerichtet, eine Erreichbarkeit mit dem Bus ist jedoch gegeben. Der Nahversorgungsstandort an
der JahnstraBe wurde Anfang 2019 geschlossen. Fir die Versorgung mit Waren und Dienstleistungen
des taglichen Bedarfs spielt der Sonderstandort des Einkaufszentrums A10 Center eine eher unterge-
ordnete Rolle. Das Einkaufszentrum Ubernimmt vielmehr Gberortliche Versorgungsfunktionen des Mit-
telbereiches Schonefeld - Wildau und dartber hinaus.

Bewertung

Durch die SchlieBung des Lebensmitteldiscounters in der Jahnstrale ist die wohnungsnahe Grundver-
sorgung fir die slUdlichen Wohnlagen nicht mehr gewahrleistet. Die Modernisierung und die
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Wiederinbetriebnahme des Standorts oder eines Ersatzstandorts im stidlichen Stadtbereich sollte ange-
strebt werden.

Vor dem Hintergrund eines Einwohnerzuwachses, unabhangig von dessen Umfang entsprechend der
Entwicklungsszenarien, und der damit einhergehenden, steigenden Nachfrage sind die Voraussetzun-
gen zur Ansiedlung weiterer Nahversorger und Dienstleister gegeben. Die Standorte sollten dabei so
gewahlt werden, dass die zentralen Versorgungsbereiche der Neuen Mitte und der Mitte Oberes Wildau
weiter gestarkt werden. Eine weitere Verlagerung nahversorgungsrelevanter Giter und Dienstleistun-
gen in nicht integrierte Lagen muss dringend unterbunden werden.

- Lebensmittelhandel
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Abb. 54: Einzelhandel und Dienstleistung | o. M.

4.4.2. Gewerbe und Arbeitsplatze

Bestandssituation

Wildau ist ein bedeutender Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort innerhalb des Regionalen Wachs-
tumskerns (RWK) ,Schonefelder Kreuz’, wobei die Airport Region BER Uber ein umfangreiches und hoch-
wertiges Bildungs- und Arbeitsplatzangebot verflgt.

Die Flachenpotenziale fiir Gewerbe sind innerhalb der ausgewiesen Gewerbegebiete Wildaus nahezu
ausgeschopft. Potenzial besteht noch auf den Wildauer Flichen des Giterverkehrszentrums im
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Hafengebiet Konigs Wusterhausen/Wildau sowie am Funkerberg. Beide Areale kbnnen nur in Koopera-
tion mit der Stadt Konigs Wusterhausen entwickelt werden. Die Ausweisung neuer gewerblicher Bau-
flachen ist im Flachennutzungsplan der Stadt nicht vorgesehen und mangels Masse auch kaum mehr
moglich.

Erganzend zu den Gewerbefldchen in der Stadt, sind die Sondergebietsflachen der TH Wildau und des
A10 Centers zu nennen. In so genannten gewachsenen Lagen an der L401 auf Hohe der StralRe An der
Eisenbahn im Siden sowie an der Friedrich-Engels-StralRe im Norden sind einzelne gemischte Baufla-
chen vorhanden.

Sondergebiet
groBfl. Einzelhandel

Sondergebiet
Forschung & Entwicklung

Abb. 55: Gewerbe und Arbeitsplatze | 0. M.

Wildau ist eine Kommune mit Einpendleriberschuss, das Pendlersaldo betrug 2018 +2.247 Personen
und die Einpendlerquote lag bei 87,8%, die Auspendlerquote lag mit 81,4% ebenfalls hoch. Die haufigs-
ten Pendlerbeziehungen bestehen mit 42,4% mit Berlin.s°

50 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (o. D.): Monitoring von raumstrukturellen Entwicklungstrends in der Hauptstadtregion
2019/20 [online] https://lbv.brandenburg.de/4472.htm [Anruf am 22.06.2020]

Seite 72 von 97



Endfassung August 2021

Die Arbeitsplatze der Stadt Wildau kumulieren in den gewerblichen Gebieten der Stadt, namentlich dem
SMB Wirtschafts- und Technologiepark, dem Gewerbepark und Kleingewerbegebiet Wildau-Hoher-
lehme, dem Sondergebiet Hochschule und dem Sondergebiet des groRflachigen Einzelhandels A10 Cen-
ter.

Bewertung

Grolflachige Erweiterungsflachen fiir gewerbliche Ansiedlungen bestehen in Wildau nicht. Durch An-
siedlungen von Unternehmen im Sondergebiet Forschung und Entwicklung am Funkerberg und im Ge-
werbegebiet des Hafenareals ist die Schaffung weiterer Arbeitsplatze in Wildau moglich.

DarUber hinaus sollte bei der Entwicklung neuer Wohnquartiere eine untergeordnete, kleinteilige und
wohngebietsvertragliche Gewerbenutzung im Sinne einer Mischnutzung in Erwagung gezogen werden.
Der Uberschuss an Einpendlern birgt die Chance, diese mit attraktiven Angeboten fiir den Wohnort
Wildau gewinnen zu kdnnen, was insbesondere auch zur Reduktion des Verkehrsaufkommens innerhalb
der Stadt und darUber hinaus beitragen wirde.

4.4.3. Tourismus

Bestandssituation

Touristisch ist Wildau mit seiner Lage an der Dahme insbesondere fiir Tagestouristen aus Berlin attrak-
tiv. Angebote bestehen mit dem Wasserwanderliegeplatz, der,Villa am See‘ und der Ausflugsschifffahrt
im Bereich des Wassertourismus und durch die Lage an den Radrouten ,Rund um Berlin‘, dem ,Dah-
meRadweg’ dstlich der Dahme und der ,Sieben-Briicke-Tour’, die (ber die Goethebahn und die Dorfaue
verlauft, im Bereich des Radtourismus. Ebenso wird das Segment des Wandertourismus durch die Lage
am ,Fontanewanderweg’ und am ,Paul-Gerhard-Weg’ angesprochen. In kultureller Hinsicht bietet
Wildau mit der Schwartzkopff-Siedlung und dem Werksgeldnde ein herausragendes Ausflugsziel, ent-
sprechend ist Wildau Mitglied im ,touristischen Netzwerk Industriekultur in Brandenburg’.

Aufgrund der Vielzahl der niedergelassenen Wirtschafts- und Wissenschaftseinrichtungen besteht Be-
darf an Infrastruktur fir Geschéaftsreisende. Die Ubernachtungsmaéglichkeiten in Wildau beschrénken
sich auf eine Pension. Zudem liegt das Seehotel Zeuthen unmittelbar der Stadtgrenze. Raumlichkeiten
far Meetings, Kongresse und Tagungen sind in der ,Villa am See’, im Zentrum fur Luft- und Raumfahrt
[Il sowie im Volkshaus anmietbar.

Bewertung

Die Tourismusbranche gilt grundsatzlich als Wirtschaftsfaktor. Die Tourismusinfrastruktur in Wildau ist
ausbaufahig, dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass mit einem erhéhten Tourismusaufkommen auch
das Verkehrsaufkommen steigen kann.

Dementsprechend wird auch im Rahmen des Masterplans zur Entwicklung des Tourismus im Umfeld
des Flughafens BERs! eine behutsame Starkung der Tourismusbranche in Zusammenarbeit mit den
Nachbarkommunen und dem Landkreis empfohlen. Demnach sei auch die Ansiedlung eines Tagungs-
hotels in Wildau an geeigneter Stelle, vorzugsweise in Wasserndhe, sinnvoll. Die weitere Verbesserung
der Radinfrastruktur, wie z. B. die Ansiedlung eines Fahrradverleihs, E-Bike-Ladesaulen und Bed+Bike-
Unterkiinfte wéren anzustreben.

Im Grundsatz tragt die Aktivierung, der Ausbau und die Vermarktung vorhandener touristischer Poten-
ziale gleichzeitig zu einer verbesserten Lebensqualitat am Wohnort bei und dient deshalb auch der Nah-
erholung aller Wildauer.

51 dwif-Consulting GmbH (2013): Masterplan fir die Tourismusentwicklung der Kommunen im Umfeld des GroRflughafens
BER
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4.5. Umwelt und Natur

Einflhrung

Nachfolgend aufgefiihrte Schutzgiter sind im Umweltplanungsrecht definiert und bericksichtigen
samtliche Aspekte, die einem umfassenden Natur- und Umweltschutz Rechnung tragen. Die Schutzgi-
ter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgeflige. Versiegelung fihrt beispiels-
weise zu einem Verlust naturlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filterung, Pufferung und Ab-
bau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Lebensraumverlust fir Tiere und
Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fihrt zu einem Lebensraumverlust fir Tiere sowie zum Verlust
staubbindender Strukturen. Das Schutzgut ,Mensch’ist dabei von allen anderen Schutzgltern abhéngig,
denn diese bilden seine Lebensgrundlage.

Schutzgut Wechselwirkung

Pflanzen abhangig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Wasserhaushalt), Tiere
abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Pflanzen, Biotope,
Vernetzung, Boden und Wasser), anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren und
Pflanzen und ihrer Lebensraume sowie deren Vernetzung

Pflanzen/ Tiere/
biologische Vielfalt

Bodeneigenschaften abhangig von geologischen, geomorphologischen, wasserhaushaltlichen und
vegetationskundlichen Verhaltnissen, Lebensraum flir Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf

Bod
oden Landschaftswasserhaushalt durch Grundwasserneubildung, Retention, (Grundwasserschutz),
Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Verdichtung, Stoffeintrag)
Wasser Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren,

anthropogene Vorbelastung des Grundwassers durch Nutzung (Entnahme) und Stoffeintrag

Erscheinung des Landschaftsbilds abhangig von anthropogener Nutzung, Vegetation, Boden,

Landschaft anthropogene Vorbelastung durch Bebauung

Kultur- und sonstige abhangig von kulturhistorischen Nutzungsformen und ihren Ausdrucksformen durch Bebauung und
Sachgiiter Landschaftsgestalt, zum Teil Lebensraum von Pflanzen und Tieren

Abb. 56: Schutzgiiter und deren Wechselwirkung

Nachfolgend werden insbesondere die Schutzgiiter Flache, Klima und Luft sowie, bezogen auf das
Schutzgut Mensch, die Verkehrsemissionen behandelt.

4.5.1. Flachenschutz

In Deutschland wurden im Jahr 2017 taglich rund 58 ha neue Siedlungs- und Verkehrsflachen neu aus-
gewiesen, im Durchschnitt der Jahre 1993 bis 2003 lag der Flachenverbrauch noch bei 120 Hektar pro
Tag.52 Okologisch wertvolle Flachen, landwirtschaftliche Nutzflichen, die der Nahrungsproduktion die-
nen sowie Flachen mit Erholungswert gehen durch die Fldcheninanspruchnahme fiir neues Bauland und
Standorte und Trassen fur Infrastrukturen verloren. Neben den negativen Umweltauswirkungen sind
auch stadtebauliche, 6konomische und soziale Folgen absehbar. Die Bundesregierung hat sich deshalb
im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2030 die Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungen und Verkehr auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern.

Der Flachenverbrauch durch die Entwicklung neuer Siedlungs- und Verkehrsflachen fiihrt zu einem Ver-
lust an Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Bodenversiegelung beeintrachtigt die Grundwasserneubil-
dung. Immer weiter ausufernde Siedlungsflachen erzeugen weiteren Verkehr und erhéhen den Ener-
gieverbrauch, was wiederum zur Zunahme von Luftschadstoffen und Larm fihrt.

52 Umweltbundesamt (o. D.): Flachensparen — Béden und Landschaft erhalten [online]. https://www.umweltbundes-
amt.de/themen/boden-landwirtschaft/flaechensparen-boeden-landschaften-erhalten#flachenverbrauch-in-deutschland-
und-strategien-zum-flachensparen [Zugriff am 06.04.2021].
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Bewertung

Durch den Verzicht auf Neubaugebiete im Aullenbereich und die Konzentration auf Nachverdichtungs-
flachen innerhalb des bestehenden Siedlungsraums reduziert sich der Folgebedarf an Flachen fiir Neu-
erschlieBung und weitere Infrastruktureinrichtungen, weil sie am gewachsenen Ort meist schon zur Ver-
flgung stehen.

Im Sinne eines reduzierten Flachenverbrauchs sollte Siedlungsentwicklungen der Vorrang gegeben wer-
den, die in integrierten, gut erschlossenen Lagen stattfinden. Dabei sollte der Fokus auf Nachverdich-
tungs- und Konversionsflachen liegen. Neubauquartiere in angemessen verdichteter Form mit hochwer-
tigen Griinausstattungen sind Siedlungsformen mit hohem Flachenverbrauch, wie beispielsweise Eigen-
heimsiedlungen, vorzuziehen. Im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege’ gelten funktionsgemischte Quar-
tiere als besonders nachhaltig.

Als konkrete Empfehlung lasst sich ableiten, dass die Flache westlich der Miersdorfer StralRe zumindest
mittelfristig einer Bauflachenentwicklung entzogen wird und stattdessen innerstddtische Potenzialfla-
chen einer nachhaltigen Entwicklung zugefiihrt werden.

4.5.2. Klimaschutz

Klimatische Ausgleichsraume

Warmeinseln entstehen in Siedlungsbereichen bedingt durch hochversiegelte Siedlungs- und Gewerbe-
flachen und den dadurch verdnderten Boden-, Wasser-, Warme- und Strahlungshaushalt. Grenzen
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete an verdichtete Siedlungsflachen, wird dort der Luftaustausch
und die Zufuhr von Frischluft verbessert.s3 Klimatische Ausgleichsrdume ibernehmen dementsprechend
eine wichtige Funktion fur die klimagerechtere Stadt.

In Wildau bestehen die groRten klimatischen Belastungsraume mit hoher Bebauungs- und Versiege-
lungsdichte auf dem historischen Werksgelande und dem Gelénde der Technischen Hochschule Wildau
sowie im Bereich des Gewerbeparks und des A10 Center im Stidwesten der Stadt. Wichtige Kaltluft- und
Frischluftentstehungsgebiete finden sich im Westen und Siden durch die vorhandenen Landwirt-
schafts- und Waldflachen. Fur das Stadtklima besonders wichtig ist der Naturraum der Dahme, der als
Frischluftbahn fungiert, in FlieRrichtung von Sid nach Nord stromt kontinuierlich frische Luft in die
Stadt. Zudem wirkt sich die groRe Wasserflache positiv auf die Temperatur und die Luftfeuchte in der
Stadt aus. Die Hauptwindrichtung ist West-Slidwest, so dass bei Westwind auch Gber die Griinzlge im
Norden der Stadt frische Luft in den Siedlungskorper eingebracht wird.

Klimawandel, Klimaschutz und Klimaanpassung

Verursacher von Treibhausgasen und damit Treiber des Klimawandels sind in erster Linie die Energie-
wirtschaft und die Industrie, gefolgt von Gebauden und Verkehr und nachgeordnet die Landwirtschaft
und die Abfallwirtschaft.s

Der urbane Klimaschutz umfasst MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung von Emissionen
sowie MalBnahmen zur Anpassung der Stadte an die Folgen des Klimawandels.

Ein wichtiger Part der Emissionsvermeidung liegt in den Moglichkeiten von Verkehrsvermeidung. Dies
wird durch ein flachensparendes, kompaktes Bauen funktionsgemischter Quartiere erreicht und unter
dem Begriff ,Stadt der kurzen Wege’ zusammengefasst. Auch der Ausbau und die Férderung des 6ffent-
lichen und nicht motorisierten Verkehres tragt neben alternativen Antriebsarten dazu bei, schadliche
Emissionen zu vermeiden. Eine Minderung der Emissionen wird durch die ,Energie- und Verkehrswende’
angestrebt. Konkrete Handlungsfelder sind eine CO,-neutrale Energieerzeugung, die Steigerung der
Energieeffizienz beispielsweise mittels hochgeddmmter Gebdudefassaden, die Umstellung auf nachhal-
tige Energietrager im Verkehrssektor und eine effiziente Gestaltung der Verkehrssysteme.

53 SR Stadt- und Regionalplanung/Biiro Bacher (2014): Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Wildau, Kap. 7 Land-
schaftsplan/Umweltbericht

54 Umweltbundesamt (o. D.): Pressemitteilungen [online]. https://www.umweltbundesamt.de/presse/pressemitteilun-
gen/treibhausgasemissionen-gingen-2019-um-63-prozent [Zugriff am 06.04.2021].
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Die Auswirkungen des Klimawandels sind teilweise bereits zu splren, die Stadte missen in den nachsten
Jahrzehnten klimaresilient umgebaut und angepasst werden. Im Zusammenhang mit Starkniederschla-
gen muss der Hochwasserschutz angepasst und Moglichkeiten der Regenriickhaltung verbessert wer-
den. Trockenheits- und hitzestressresistente Pflanzungen, Wasserplatze im offentlichen Raum sowie
bauliche MalRnahmen, wie Verschattungen und Fassaden- und Dachbegriinung sind MalRnahmen die
aufkommende Hitzewellen abfedern helfen. Der Freihaltung von Kaltluft- und Frischluftbahnen und ei-
ner windgerechten Gebaudeausrichtung kommen vor dem Hintergrund des Klimawandels eine wichtige
Rolle zu, weil damit auch einer Gesundheitsbelastung durch Feinstaub, Hitze und UV-Strahlen vorge-
beugt werden kann.

In 2019 wurde in Wildau der Beschluss zur Aufstellung eines Integrierten Klimaschutzkonzeptes gefasst,
welches sich inhaltlich mit einem kommunalen Energiemanagement, den Potenzialen erneuerbarer
Energien sowie der Klimaanpassung auseinandersetzen soll. Eine mogliche interkommunale Zusammen-
arbeit mit Kénigs Wusterhausen, Schonefeld und den sogenannten ZEWS-Gemeinden soll untersucht
werden.

als Frischluftentstehungsgebiete
und Immissionsfilter

Offenflachen als
Kaltluftentstehungsgebiete

. Wald- und Geholzflachen

Wasserflachen als klimatische
Ausgleichsgebiete
(Temperatur, Luftfeuchte)

klimatische Belastungsraume

Abb. 57: klimatische Ausgleichsrdume | o. M.
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Bewertung

Urbane Klimaschutz- und KlimaanpassungsmalRnahmen bedeuten nicht zwangslaufig, auf ein weiteres
Wachstum zu verzichten. Insofern sind konkrete Auswirkungen der unterschiedlichen Szenarien im Hin-
blick auf Natur und Umwelt nicht ableitbar. Erkennbar ist jedoch, dass ein Verzicht auf die Entwicklung
der Flache (8) auch aus Sicht des Flachen- und Klimaschutzes ratsam ist. Mit dem starken Wachs-
tumsszenario wirden alle Potenzialflachen, auRer der Flache (8), entwickelt werden, was auch im Hin-
blick auf den Klimaschutz gelingen kann, wenn einige Prinzipien der nachhaltigen Stadtentwicklung be-
achtet werden. Wichtig ist die langfristige Sicherung der klimatischen Ausgleichsrdume, was Uber die
Festlegungen im Flachennutzungsplan erfolgt ist. Hinsichtlich einer moglichen Entwicklung der Flache
(7), dem Dahme Nordufer, ist unter Bertcksichtigung der Frischluftbahn entlang der Dahme ein beson-
deres Augenmerk auf eine moglichst breite, unbebaute und durchgriinte Uferzone zu legen.

Flr eine klimagerechte Stadtentwicklung sind die Prinzipien der ,Schwammstadt’ zu bertcksichtigen.
Dabei Ubernimmt die lokale Regenwasserspeicherung bzw. -versickerung als Bestandteil der griinen Inf-
rastruktur auf Quartiersebene eine wesentliche Rolle. Flankierend helfen Fassadenbegriinung, Griinda-
cher und die Bepflanzung von StraRenziigen dabei, anfallendes Regenwasser zuriickzuhalten und das
Regenwassernetz zu entlasten. Die lokale Speicherung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers
fahrt zusammen mit einem hohen Griinanteil in Hitze- und Trockenperioden durch Verdunstung zu Kih-
lungseffekten.

Die Forderung alternativer Mobilitdtskonzepte innerhalb von Neubauquartieren kann nicht nur zu Ver-
kehrsvermeidung, sondern gegebenenfalls auch zu Flacheneinsparung im Hinblick auf den ruhenden
Verkehr fihren.

Detaillierte und weiterfihrende Hinweise und MalBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
sind durch das geplante ,Integrierte Klimaschutzkonzept’ zu erwarten.

4.5.3. Verkehrsemissionen

Luftschadstoffe und Verkehrslarm

Nachfolgend werden die Auswirkungen von Verkehrsemissionen, vornehmlich auf das Schutzgut
Mensch dargelegt und untersucht. Im Grundsatz lasst sich festhalten, dass Verkehr Flache beansprucht,
Energie verbraucht, das Klima und die Luft belastet und Larm erzeugt.

Die durch Verkehr verursachten Eintrage von Luftschadstoffen betreffen hauptsachlich Feinstaub, Stick-
stoffdioxid und Ozon. In Wildau und Umgebung sind keine Luftglite-Messstationen vorhanden, eine so-
genannte Luftreinhalteplanung existiert nicht. Beides deutet darauf hin, dass die Luftqualitat in Wildau
gut ist. Denn Luftreinhalteplanungen werden derzeit nur fir groRe Stadte und Ballungsrdume erstellt
und enthalten Verpflichtungen zu Malknahmen der Luftreinhaltung, wenn Grenzwerte Uberschritten
werden.

Bezogen auf den Verkehrslarm zeigt sich eine bestehende Belastung im Ubergeordneten StraRennetz
der Stadt Wildau (vgl.2.5.2). Auch die Larmbelastung durch den Schienenverkehr ist relevant, wohinge-
gen Wildau trotz der Nahe zum Flughafen Berlin Brandenburg nicht von Fluglarmemissionen betroffen
sein soll. Innerhalb des Stadtgebietes sind im Tagzeitraum 144 Personen und im Nachtzeitraum 165
Personen aufgrund der Nahe ihrer Wohnstandorte zur Autobahn und zur Bahntrasse von potenziell ge-
sundheitsgefdhrdenden Larmpegeln betroffen.

Des Weiteren wurden im Larmaktionsplan der Stufe Il die sogenannten ,ruhigen Gebiete’ kartiert (vgl.
2.5.2). Dies sind grolfldchige Gebiete, die keinen anthropogenen Gerauschen ausgesetzt sind. Aller-
dings sind die kartierten Gebiete nicht hinsichtlich ihrer Eignung zur Freizeitgestaltung und ihrer gene-
rellen Aufenthaltsqualitat beurteilt worden. Darlber hinaus sind Gebiete, die im Flachennutzungsplan
als Bauland ausgewiesen wurden, zum jetzigen Zeitpunkt jedoch einer landschaftlichen Nutzung unter-
liegen, wie beispielsweise die Flache westlich der Miersdorfer Stralle, nicht als ruhiges Gebiet ausge-
wiesen worden.
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Abb. 58: Strategische Larmkarte Stufe Ill fir den StralRenverkehr | 0. M.

Bewertung

Eine Abschatzung akustischer Auswirkungen durch geplante Vorhaben wird in der Larmaktionsplanung
nicht vorgenommen, diese Verpflichtung entsteht erst im Rahmen der Durchfiihrung von verbindlichen
Bauleitplanungen. Insofern lassen sich die Auswirkungen der einzelnen Entwicklungsszenarien nicht an-
hand konkreter Zahlen hinsichtlich der Verkehrsldarmemissionen abschéatzen.

Grundsatzlich lasst sich jedoch festhalten, dass eine Verdoppelung der Zahl der Schallquellen und damit
der Zahl der Fahrzeuge, zu einer Erhohung des Beurteilungspegels um 3 dB(A) fiihrt. Verdnderungen um
3 dB(A) werden vom Gehor des Menschen gerade noch wahrgenommen. Eine Pegelverringerung um
10 dB(A) beispielsweise, empfindet der Mensch als Halbierung der Lautstarke.ss

Darlber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass neben der Verkehrsstarke auch die Art der Verkehrsmittel
sowie die Antriebsart, die zuldssige Hochstgeschwindigkeit und die Beschaffenheit der Fahrbahnober-
flache wesentliche Auswirkungen auf Immissionswerte haben.

Zur Minimierung der Auswirkungen vorhandener und zukinftiger Verkehrslarmemissionen wird emp-
fohlen, grundsatzliche Prinzipien einer verkehrsvermeidenden Stadtentwicklungsplanung unabhéngig
von den jeweiligen Entwicklungsszenarien zu berilcksichtigen. Hierzu zahlt die Vermeidung unnétiger
Verkehrsstrome durch die raumliche Nahe unterschiedlicher Lebensbereiche, der Aufbau eines attrak-
tiven Nahverkehrs- und Radwegenetzes im Sinne eines Umweltverbundes sowie eine moglichst umwelt-
schonende Abwicklung bestehender Verkehrsstrome. Dartber hinaus sind alternative Verkehrsansatze
fir die Neuplanung von Quartieren zu entwickeln und zu fordern.

Die im Rahmen der Larmaktionsplanung kartierten ,ruhigen Gebiete’ sollten hinsichtlich ihrer Eignung
als Naherholungsflachen untersucht und bei Bedarf qualitativ aufgewertet werden.

55 Land Brandenburg, Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung (2017): Larmschutz im Straenverkehr. Birgerinfor-
mation zu LarmschutzmaBnahmen an BundesfernstraBen und Landesstrafen.
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Abb. 59: Veranderungen des Beurteilungspegels bei Zunahme der Schallquellen
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4.6. Stadtbild und Identitét

Einflhrung

Die Stadt ist ein groRer Geschichtsspeicher, in ihr lagern sich die unterschiedlichen gesellschaftlichen
Wertvorstellungen und Ideale ab und manifestieren sich im gebauten Raum. Stadte sind ,gewachsen’
und in den allerwenigsten Fallen ein Gebilde aus einem Guss, sie sind permanenten Veranderungen
unterworfen. Stadtische Identitat ist, was Menschen an einem bestimmten Ort miteinander verbindet.
Genauso wie die Stadte selbst ist diese jedoch gewachsen, einem stdandigen Wandel unterworfen und
in keinem Fall homogen.

4.6.1. Stadtgestalt und Baukultur

Die ldentitat einer Stadt manifestiert sich im Stadtbild, welches gepragt ist von flachigen Elementen wie
Siedlungen, Quartieren und Freirdumen, linearen Elementen, wie StralRen, Bahnlinien und Wasserldufen
sowie punktféormigen Elementen, das sind die besonders pragenden Sonderbausteine einer Stadt, wie
das Rathaus, die Kirche oder ein Funkturm. DarUber hinaus wirken nicht-raumliche Identitatsbildner,
das sind Institutionen oder Ereignisse, die auch von AuRenstehenden mit dem Namen der Stadt in Ver-
bindung gebracht werden.

Wildaus Kristallisationspunkt ist das SMB-Geldnde und die Schwartzkopff-Siedlung an der Bahn. lhre
Bedeutung bemisst sich nicht nur anhand ihres herausragenden baukulturellen Wertes, sondern auch,
weil die persoénliche Geschichte vieler Wildauer mit der Lokomotivenfabrik, mit dem Maschinenbau-
kombinat oder mit dem heutigen Wissenschafts-, Technologie- und Hochschulstandort verkniipft ist.
An der Dorfaue ist der Ursprungsort Wildaus, das Dorf Hoherlehme, noch ablesbar. Als eine der ersten
Siedlungserweiterungen ist die Waldsiedlung mit dem Kurpark besonders charakteristisch. Auch die
Lage der Stadt an der Dahme sowie die groRe natirliche Landschaftskante pragen und definieren das
Stadtbild. Entlang der Ubergeordneten Stralen Wildaus sind die unterschiedlichen Entwicklungs- und
Bauphasen der Stadt nachvollziehbar. Raum- und imagepragende Entwicklungen sind ferner die Auto-
bahntrasse und in jlingerer Zeit der Bau des A10 Centers im Stden der Stadt.

Bezogen auf die AulRenwirkung der Stadt sind die Technische Hochschule Wildau, die Betriebe des Ma-
schinen- und Anlagenbaus, die Institute und Zentren der Hochtechnologie, das ,Wildorado’ sowie das
Einkaufs- und Freizeitzentrum an der Autobahn Gber die Stadtgrenzen hinweg bekannt und werden mit
Wildau assoziiert.
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stadtraumbildende Elemente
Freiraum / Naturraum
markanter Hohensprung
e

Entwicklungslinien

Ensemble ,unteres Wildau* )
Werk und Siedlung

A10 Center

Abb. 60: Stadtbild | 0. M.

4.6.2. Stadtwachstum und Identitat

Die Stadtentwicklung umfasst raumliche, demografische, dkonomische und gesellschaftliche Dimensio-
nen, deren integrierte Steuerung mittels Ubergeordneter Planungen, wie dem Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept oder der Leitbilderarbeitung ,ZukunftStadt Wildau‘ erfolgt. Kurz-, mittel- und langfris-
tige Stadtentwicklungsziele lassen sich im Allgemeinen leichter unter Wachstumsbedingungen als in
Phasen der Stagnation umsetzen. So lasst sich beispielsweise die freiraumliche Aufwertung des West-
hangs und die Herstellung verbesserter, 6ffentlicher Wegebeziehungen zwischen Oberem und Unterem
Wildau in Verbindung mit einer baulichen Entwicklung des Areals an der Griinen Schanze verbinden, die
Qualifizierung des Dahmeufers als 6ffentlicher Raum ist im Zuge einer Standortentwicklung des Areals
Dahme Nordufer realisierbar.

In der baulich-raumlichen Dimension einer Stadt manifestiert sich das Stadtwachstum. Fir die Identi-
tatsbildung ebenso wichtig ist die Frage nach der funktionalen und gesellschaftlichen Dimension, also
wie Stadtrdume genutzt werden und wie sich das Stadtleben in ihr abbildet. Der Begriff der stadtischen
Identitat Iasst sich sowohl auf die AuRen- als auch auf die Innenwirkung anwenden. Mit der nach innen
wirkenden Identitat entsteht ein gemeinsames Bewusstsein fir den eigenen Charakter der Stadt, einem
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kollektiv geteilten ,Wir-Geflihl‘. Doch die Stadt, deren Identitat und das Heimatgefihl sind keine stati-
schen GroRen, sie befindet sich in standiger Verdanderung.

Im Rahmen von Stadtentwicklungsprozessen sind zwei Aspekte der Identitdtsbildung elementar. Einer-
seits findet Identitatsbildung haufig auf Stadtteil- und Quartiersebene statt, denn diese bilden den un-
mittelbaren Bezugs- und Lebensmittelpunkt, hier wird gelebt, gearbeitet und hier kommunizieren die
Menschen miteinander. Andererseits zeigt sich, dass eine gelingende Identitatshildung im Rahmen der
Stadtentwicklung dann erreicht wird, wenn den Stadtbewohnern Transparenz, aktive Teilhabe und Mit-
spracherechte bei den wichtigen Entwicklungen ihrer Stadt eingerdumt werden.

Abb. 61: Wildau

Bewertung

Geschwindigkeit und Quantitdt des Wachstums einer Stadt lassen sich durch politische Beschlisse weit-
gehend steuern. Entscheidender Einflussfaktor eines Stadtbild vertraglichen und Identitdt erhaltenden
und bildenden Wachstums ist jedoch nicht in erster Linie die Quantitat, sondern die Qualitat der stadti-
schen Entwicklung.

Auch durch das Einfligen neuer Stadtbausteine im Kontext der Umgebung wird die Stadt ,weitergebaut’.
Bezogen auf die konkreten StadtentwicklungsmaRnahmen sind Regeln und deren Ausnahmen zu defi-
nieren, die eine angemessene MafRstablichkeit und Dichte der Neubebauung, also die GroRe und Ge-
schossigkeit der Baukorper, die Griinausstattung und die 6kologischen Standards, die Ausbildung der
offentlichen Rdume und die Art der Nutzung sowie eine angemessene Nutzungsmischung umfassen.
Dabei sollen alle stadtebaulichen Entwicklungen den Leitlinien einer nachhaltigen Stadtpolitik folgen.

Das Stadtbild und den 6ffentlichen Raum besonders préagende Entwicklungsrdume, wie beispielsweise
das neue Zentrum Oberes Wildau sind gestalterisch-raumlich besonders hochwertig zu entwickeln. Hilf-
reich ist in diesem Zusammenhang eine externe und unabhéangige Expertise, wie sie die Durchfihrung
stadtebaulicher und hochbaulicher Wettbewerbe verspricht.

Seite 81 von 93



Infrastrukturstudie Wildau

Ein wesentlicher Baustein zur Weiterentwicklung der stadtischen Identitat und der Starkung der Identi-
fikation der Wildauer mit ihrer Stadt, ist die intensive Einbindung der Birgerschaft in anstehende Stadt-
entwicklungsprojekte. Eine friihzeitige und Uber das gesetzlich vorgeschriebene MaR hinausgehende
Offentlichkeitsbeteiligung tragt maRgeblich zur Entwicklung nachhaltiger, auf eine breite Akzeptanz sto-
Rende Projekte und deren reibungsloser Umsetzung bei.

Die Stadt Wildau, ihr Stadtbild und ihre Identitéat, ist kontinuierlichen Veranderungen unterworfen. Eine
nachhaltige Stadtentwicklungspolitik kann dazu beitragen, dass neue Gebaude, Quartiere und offentli-
che Rdume entstehen, die sowohl in der AuBen- als auch in der Innenwahrnehmung als positive Ent-
wicklung, Bereicherung und Imagegewinn bewertet werden.

4.7. Kommunaler Finanzhaushalt

Einflhrung

Durch Einflussnahme der Kommunalpolitik kann die Baulandentwicklung in Qualitdt, Quantitat sowie
Tempo beeinflusst und dartber mittelbar die Einwohnerentwicklung gesteuert werden. Einwohnerzu-
wachs fihrt zu steigenden kommunalen Ertragen, die die steigenden Aufwendungen teilweise kompen-
sieren. Diese Aufwendungen betreffen einerseits die Erfillung kommunaler Pflichtaufgaben, anderer-
seits sind freiwillige Leistungen der Kommune zum Erhalt und Ausbau des Gemeinwesens notwendig.
Kluge Schwerpunktsetzung bei den freiwilligen Aufwendungen durch die Kommunalpolitik fihrt zu einer
Qualitatssteigerung, weil weiche Standortfaktoren der Stadt gestarkt und ausgebaut werden. Dadurch
gewinnt die Stadt nicht nur an Attraktivitat fir die bestehende Bevdlkerung, sondern steigert wiederum
die Nachfrage nach Wohnraum durch Zuzugswillige.

Einflussmoglichkeit
Kommunalpolitik

. . Steuerung Quantitat,
ite'ge’““gl rtrive: Einwohnerzuwachs Qualitst und Tempo der
ommuna- er rage: Baulandentwicklung

* ESt-Anteil

* Ortliche Steuern
* Grundsteuer B

* Finanzausgleich steigende T~ steigende Sch;vgrfpu_nlf'ltlsvetzung
oe . el freiwilligen
Ertrage  Lkempensation AAufwendungen Aufgaben

Fordermittel

zjesuly

Qualitatssteigerung
(weiche Standortfaktoren)

Attraktivitat & Identifikation

Abb. 62: Einflussmdglichkeiten Kommunalpolitik

4.7.1. Haushalterische Auswirkungen

Nachfolgend werden die drei Szenarien, das Basisszenario, das mittlere und das starke Wachstumssze-
nario im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf den kommunalen Finanzhaushalt untersucht.

Zur Ubersicht sind im Folgenden die aus den Bereichen soziale und technische Infrastruktur, Wirtschaft
und Tourismus, Umwelt und Natur sowie Stadtgestalt und Identitat abgeleiteten, pflichtigen und frei-
willigen kommunalen Aufgaben aufgelistet und die Mehraufwendungen im Hinblick auf mogliche Ein-
wohnerzuwachse aufgefiihrt worden.
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Kommunale Aufgaben Aufgabenart Mehraufwendungen aufgrund EW-Zuwachs

bauliche Investitionen, ggf. Erwerb von Grund und Boden,

Bereitstellung von Grundschulplédtzen Pflichtaufgabe Parsonal-inid Sachmittel

keinen expliziten Mehraufwand im Rahmen der

Unterhalt und Betrieb Oberschule Sonderfall ;
Szenarienbewertung

Bildung (Bibliotheken, Musikschulen,

% freiwillige Aufgabe bauliche Investitionen, Personal- und Sachmittel
Erwachsenenbildung)

bauliche Investitionen, ggf. Erwerb von Grund und Boden,

Bereitstellung von Kindertagesstétten- und Hortpldtzen Pflichtaufgabe Personal- und Sachmittel

besondere Wohnformen, sozialer Wohnungsbau freiwillige Aufgabe Umsetzung durch kommunales Wohnungsunternehmen
Seniorentreffs, Familientreffs, Jugendeinrichtungen freiwillige Aufgabe Mitfinanzierung/Zuschisse durch Gemeinde
Gesundheitsfiirsorge (Arztehaus, MVZ, Poliklinik) freiwillige Aufgabe Umsetzung durch kommunale Eigenbetriebe

Friedhofs- und Bestattungswesen Pflichtaufgabe kelnen expliziten Mehraufwand imiahmen der

Szenarienbewertung

freiwillige Aufgabe

(auRer Schulsport) bauliche Investitionen, ggf. Erwerb von Grund und Boden

Sportanlagen, Schwimmbdéder, Spielplatze

Naherholungsflachen, Griin- und Parkanlagen, Pldtze freiwillige Aufgabe bauliche Investitionen, ggf. Erwerb von Grund und Boden

kulturelle Einrichtungen, Vereinsférderung freiwillige Aufgabe Mitfinanzierung/Zuschisse durch Gemeinde

keinen expliziten Mehraufwand im Rahmen der

Unterhaltung einer Feuerwehr Pflichtaufgabe Szenarienbewertung

Personal- und Sachmittel, geplante Verlagerung und
Pflichtaufgabe Vergréfierung Bauhof — unabhdngig der
Wachstumsszenarien

Pflege und Unterhalt und Kontrolle 6ffentlicher Flachen
(Bauhof)

Herstellung: teilweise tbertragbar (stddtebauliche
Straenbau und Unterhalt (BaulanderschlieBung) Pflichtaufgabe Vertrage) Unterhalt: kommunale Aufwendung (Personal-
und Sachmittel)

Ruhender Verkehr (Stellpldtze PKW, Rad) freiwillige Aufgabe bauliche Investitionen, ggf. Erwerb von Grund und Boden

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung Pflichtaufgabe Investition durch Verband, Gebiihrenumlage

Mehraufwendungen durch Gebilihrenumlage

Regenwasserbehandlung und -entsorgung Pflichtaufgabe Fefinanzierbar

informelle Planungen (z. B. Klimaschutzkonzept)
kommunale Grundsatzentscheidungen, Ertiichtigung freiwillige Aufgabe Investition in Planung, bauliche Investition
kommunaler Gebdudebestand

keinen expliziten Mehraufwand im Rahmen der

Larmaktionsplan Pflichtaufgabe Szenarienbewertung

Investition in Planung, Personalmittel, teilweise
tibertragbar (stadtebauliche Vertréage)

formelle Planungen (Bauleitplanung) einschlieRlich

gesetzlich vorgeschriebener Birgerbeteiligungsverfahren Pflichtaufgabe

informelle Planungen (Leitbildentwicklung,
Wettbewerbe, Studien etc.), freiwillige freiwillige Aufgabe Investition in Planung, Personalmittel
Burgerbeteiligungsformate

Abb. 63: Ermittlung haushalterischer Auswirkungen

Soziale Infrastruktur

Die Bereitstellung von Grundschulplatzen einschlieRlich der entsprechenden Schulsportanlagen sowie
von Kindertagesstdtten- und Hortplatzen ist Pflichtaufgabe der Kommune, welche in Abhangigkeit des
jeweiligen Entwicklungsszenarios erheblichen baulichen Investitionsbedarf und unter Umstanden auch
die Notwendigkeit des Erwerbs von Grund und Boden auslést. Zusatzlich sind fur den Betrieb dieser
Einrichtungen laufende Personal- und Sachmittel notwendig.
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Freiwillige Aufgaben, die abhangig vom jeweiligen Wachstumsszenario ebenfalls Investitionskosten ver-
ursachen konnen, sind der Betrieb und die Weiterentwicklung der Bibliothek sowie die Qualifizierung
von Naherholungsflachen und offentlichen Griin- und Stadtraumen.

Des Weiteren steigen flr diverse freiwillige Aufgaben im Bereich der sozialen Infrastruktur die Ausgaben
far Personal- und Sachmittel, wobei nicht immer eine Korrelation zum Einwohnerstand gegeben ist. Flr
die pflichtige Unterhaltung des Friedhofs, 6ffentlicher Grinflachen, Stellplatzanlagen und Platze sowie
den Betrieb der freiwilligen Feuerwehr entstehen in Bezug auf die unterschiedlichen Entwicklungssze-
narien keine expliziten Mehraufwendungen.

Technische Infrastruktur

Zu den kommunalen Pflichtaufgaben zahlen in Bezug auf die technische Infrastruktur der StraRenbau
und die Unterhaltung des vorhandenen gemeindlichen StraRennetzes. Die BaulanderschlieRung ist teil-
weise durch stadtebauliche Vertrdge bzw. ErschlieBungsvertrage an private Dritte Ubertragbar. Bezogen
auf die Pflichtaufgaben der Ver- und Entsorgung sind samtliche Investitionen, ob durch den Zweckver-
band im Bereich der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung oder durch die Kommune selbst bei der
Regenwasserentsorgung Uber Beitrags- und Geblihrenumlagen vollstdndig refinanzierbar.

Wirtschaft und Tourismus

Die Wirtschafts- und Tourismusforderung sowie das Stadtmarketing zéhlen zu den freiwilligen, kommu-
nalen Aufgaben, Mehraufwendungen stehen nicht in direktem Verhéltnis zu den unterschiedlichen
Wachstumsszenarien.

Umwelt und Natur

Die Berlcksichtigung von Aspekten des Umwelt- und Klimaschutzes in der Stadtentwicklung erfolgt un-
abhangig von der Einwohnerentwicklung. Mogliche MaRnahmen, wie die Erstellung eines kommunalen
Klimaschutzkonzeptes oder die Ertiichtigung kommunalen Gebdudebestandes gehoren, bisher noch, zu
den freiwilligen kommunalen Aufgaben.

Stadtgestalt und Identitat

Investitionen in eine nachhaltige und ortsvertragliche Stadtentwicklung betreffen insbesondere for-
melle und informelle Planungskosten sowie Kosten zur Durchflihrung von Planungswettbewerben und
Beteiligungsverfahren. Mittelbar sind gegebenenfalls bei der Umsetzung hdhere Investitionskosten,
aufgrund eines héheren Gestalt- und Nutzungsanspruches zu bertcksichtigen.

4.7.2. Kostenschatzung bauliche Investition

Flr die im Rahmen der Szenarienbewertung festgestellten, notwendigen baulichen Investitionskosten
des pflichtigen Aufgabenbereiches der Kommune sind mittels Flachenermittlung gem. DIN 276 und da-
rauf aufbauender Kostenschatzung nach DIN die voraussichtlichen Gesamtkosten ermittelt worden.ss

Baulicher Investitionsbedarf — Basisszenario

Flr das Basisszenario sind (ber die geplanten MaRnahmen, wie Erweiterung Grundschule und Neubau
Hort am Hasenwaldchen, hinaus keine weiteren Investitionsbedarfe in Gebaude der soziale Infrastruk-
tur ermittelt worden.

Baulicher Investitionsbedarf — Mittleres Wachstumsszenario

Beim Szenario 2, dem mittleren Wachstumsszenario, ist im Rahmen der Szenarienbewertung der Bedarf
eines Neubaus einer Kindertagesstatte mit kombiniertem Hort bis 2030 ermittelt worden. In der Kos-
tenschatzung werden Herstellungskosten von 5,1 Mio. € flr in Summe 146 Kita- und Hortplatze fur das
Herstellungsjahr 2025 berechnet. Die Summe beziffert die Gesamtkosten fur Planung und Herstellung,
allerdings ohne die Kosten flr einen moglichen Grundstiickserwerb. Neben einer geeigneten Lage des

56 vgl. Anlage 2
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Grundstlicks innerhalb des Stadtgebietes ist zu berlcksichtigen, dass eine Mindestgrundsticksflache
von 2.800 m? zur Verfligung stehen sollte.

Baulicher Investitionsbedarf — Starkes Wachstumsszenario

Bei Eintritt des Szenario 3, dem starken Wachstumsszenario, ist entsprechend der Szenarienbewertung
die Notwendigkeit eines Neubaus einer 2-zligigen Grundschule einschlieBlich Hort und zugehorigen
Sportanlagen sowie zusatzlich, die Errichtung einer weiteren Kindertagesstatte ermittelt worden.

Die Kostenschéatzung sieht flr eine Kindertagesstatte mit 166 Platzen Herstellungskosten in Hohe von
5,5 Mio. € fir das Herstellungsjahr 2025 vor. Die mindestens notwendige GrundstiicksgroRe belduft sich
auf 3.100 m?.

Die Grundschule mit zwei Zlgen und 288 Schulplatzen, einer 2-Feld-Sporthalle mit AuBensportanlagen
und einem angegliederten Hort fiir 175 Kinder benotigt eine Grundstiicksflache von mindestens 12.650
m? bei einer zweigeschossigen Bauweise. Die Gesamtkosten ohne Grundstiickserwerb wurden mit 19,4
Mio. € bezogen auf das Herstellungsjahr 2025 geschétzt.

In Summe entsteht fir das Szenario 3 damit ein Gesamtinvestitionsvolumen von 21,4 Mio. €.
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5. SCHLUSSFOLGERUNGEN

Die Stadtverordnetenversammlung hat sich Ende 2020 im Rahmen eines ,Bau-Moratoriums‘ darauf ver-
standigt, vorerst kein neues Baurecht zu schaffen und setzte damit die Entwicklung der Kategorie D-
Flachen auf unbestimmte Zeit aus. Bezogen auf die vorliegende Studie kommt nunmehr das Basissze-
nario mit einem prognostizierten Bevolkerungsstand von 13.000 Einwohnern in 2030 zum Tragen.

Die Ergebnisse dieser Studie zeigen, welche weitreichenden und umfassenden Konsequenzen aus ei-
nem starken Bevolkerungsanstieg innerhalb eines vergleichsweise kurzen Zeitraums von knapp zehn
Jahren resultieren. Sie zeigen jedoch auch die Chancen einer geordneten und strategischen Stadtent-
wicklungspolitik auf. Insofern sollte die Atempause, die der Beschluss des ,Bau-Moratoriums” allen Ver-
antwortlichen bietet, genutzt werden, um in einen breit angelegten Dialog auf kommunalpolitischer und
birgerschaftlicher Ebene einzutreten und dariiber zu beraten, mit welchen vorrangigen Zielen und mit
welchen Prioritaten sich die Stadt Wildau in Zukunft entwickeln soll. Gegebenenfalls werden im Ergebnis
dieser Diskussion einige wenige, fir die Stadt wichtige Areale ausgewahlt und einer Entwicklung zuge-
fihrt.

Insofern ist die Studie nicht so zu verstehen, dass zwangslaufig eine der drei Szenarien als Grundlage
der Wildauer Stadtentwicklung fir die ndchsten zehn Jahre auszuwéhlen ist. Durchaus sind Zwischenlo-
sungen, so beispielsweise ein ,Basisszenario Plus’ denkbar. Bestandteil dieser Arbeit ist die Ubergabe
von fortschreibungsfahigen Tabellen, die dem Auftraggeber zukinftig die Moglichkeit bieten, Aktuali-
sierungen und Priorisierungen der Entwicklungsflachen schnell und unkompliziert hinsichtlich ihrer vo-
raussichtlichen Einwohnerstande hin zu Uberprifen.

In diesem Sinne werden abschlielend Handlungsempfehlungen, unabhéngig von der Entscheidung zu
einem der drei Entwicklungsszenarien, stichpunktartig aufgefihrt.

5.1. Allgemeine Empfehlungen

= Verzicht auf die Entwicklung der Flache (8), westlich der Miersdorfer Stralle
= enges Monitoring der tatsachlichen Bevdlkerungsentwicklung
=  systematische Ermittlung der Kennzahl Einwohner/Wohneinheit (EW/WE) in Neubauquartieren

5.2. Handlungsempfehlungen mit hoher Prioritat

= konsequente Foérderung und Umsetzung einer nachhaltigen Stadtentwicklung auf Quartiers-,
Stadtteil- und gesamtstadtischer Ebene

= Erstellung eines vertiefenden Verkehrsgutachtens einschlieflich Entwicklung von Strategien zur
Minderung negativer Auswirkungen

= Strategien zum Erhalt der Belegungsbindungen bzw. Neuerrichtung von Sozialwohnungsbau
= Ansiedlungsbemiihungen fur einen Nahversorgungsstandort im sldlichen Stadtbereich
=  Ausbau des Angebotes fir Jugendliche in Abstimmung mit den Tragern der Jugendhilfe

5.3. weitere Handlungsempfehlungen

= Beibehaltung einer hochwertigen Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur
=  Forderung des kulturellen Lebens in der Stadt
=  Bericksichtigung der Belange von Senioren im 6ffentlichen Raum sowie Férderung besonderer

Wohnformen
=  Ansiedlungsbemiihungen fir ein weiteres Arztehaus in integrierter Lage
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Prifung des Bedarfs an ungedeckten Sportflachen im Dialog mit den Sportvereinen
Weiterentwicklung bestehender Griinrdume und deren Vernetzung, Sicherung eines 6ffentlichen
Grinraumes entlang der Dahme

Umsetzung der geplanten Spielplatze und Forderung weiterer Spielplatzansiedlungen
Berlcksichtigung des Bevolkerungswachstums in der Aktualisierung der Gefahrenabwehrbedarfs-
planung der Feuerwehr

Standortsuche und Ansiedlungsbemiihungen fir ein Hotel

Festlegung und Umsetzung von KlimaschutzmaRnahmen innerhalb der kommunalen Handlungs-
spielrdaume
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